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CONG TY CO PHAN GENEA CAPITAL

BAO CAO CUA TONG GIAM POC

Tdng Giam dbc Cong ty C6 Phin Genea Capital trinh bay bdo cdao cta minh cling véi Bao cao tai chinh
gitta nién do 6 thang dau cua nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2026 da duoce sodl xét.

Khii quat vé Cong ty

Cong ty Cé Phin Genea Capital (dugc ddi tén tir Cong ty C6 phan Dau tu PV2 - tién than 1 Cong ty Co
phdn Dau tu va Phat trién PVI) dugc thanh Iap theo Gidy chimg nhan ddn‘g ky I\inh doanh sé
0102306389 ngdy 29 thang 6 nam 2007 do S& K& hoach va Diu tu thanh phé Ha Néi cap. Tr ong qué
trinh hoat dong, Cong ty da dugc b sung cac Gidy chimg nhan dang ky do'mh ngjhlcp cong Ly cd phan
do céc thay d6i v& ngudi dai dién theo phap luat, nganh nghé kinh doanh, vén diéu 1. théng tin chi
nhanh va tru sé giao dich. Gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép cong ty ¢ phan ding ky thay déi lan
thir 18 ngay 25 thang 6 nam 2026.

Vén diéu Ié theo Gidy chirng nhdn ding ky doanh nghiép ldn thir 18: 373.500.000.000 dong.

Tru sé hoat dpng:

Dia chi : S8 1 Pham Van Bach, Phudng Ciu Gidy, Thanh phd Ha Noi
Dién thoai : 024 6273 2659

Fax . 024 6273 2668

Ma s6 thué 0102306389

Cidc don vi truee thujc:
Tén don vi Dia chi

Chi nliinlt Cony ty CO phin DAu (w v Mhil rién
PVI tai Déng Nai

Phudng Trdn Bién, Tinh Dong Nai

Vin phong dai dién

Tén van phong Bia chi

Vin phong Dai dign Cong ty C6 phan Pautwva g4 135 L& Dudn, Phuomg Sai Gon, Thanh phé Hb
Phat trién PVI (thanh phé H6 Chi Minh) Chi Minh

Nganh nghé kinh doanh chinh ciia Céng ty trong ndam:
- Dich vu kinh doanh va dau tu bat dong san;
- Dich vu dau tu tai chinh;

Tinh hinh tai chinh va hoat dong kinh deanh

Tinh hinh tai chinh tai thoi diém ngay 30 thang 6 nam 2026, két qua hoat dong kinh doanh va luu
chuyén tién té gitra nién do 6 thang ddu clia nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2026 cia
Cong ty duge trinh bay trong Béo céo tai chinh gitra nién do dinh kém bdo cdo nay (tir trang 07 dén
trang 41).

Su kién phét sinh sau ngay két thiic niim tai chinh

Téng Giam ddc Cong ty khang dinh khong c6 su kién nao khic xdy ra sau ngay 30 thang 6 nam 2026
cho dén thoi diém 1ap béo cdo tai chinh gitra nién do nay ma chua dugc xem xét diéu chinh sé lidu hodc
cong bd trong Bdo cdo tai chinh gitra nién do.
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CONG TY CO PHAN GENEA CAPITAL
BAO CAO CUA TONG GIAM DPOC (tiép theo)

Hoi di"i_g quan tri va T(“mg Giam dbc

Thanh vién Héi ddng quan tri, Tong Giam ddc va Kiém toan-ngi bo ciia Cong ty trong niam va cho dén
thoi diém lap bdo cdo nay bao gom:

Hpi dong quan tri

Ho va tén Chirc vu

Ong Nguyén Phiic Anh Chi tich

Ong Nguyén Anh Tuin Uy vién

Ong Vii Xuan Han Uy vién

Ong Phan Trinh Quéc Kién Uy vién

Ba Nguyén Hoang Anh Uy vién HPQT déc lap B6 nhiém ngay 06/6/2026
Ong Nguyén Anh Vii Uy vién HPQT doc lap Mién nhiém ngay 06/6/2026

Tong Gidm doc

Ho va tén Chirc vu

Ong Vii Xuan Han Téng Giam déc

Uy Ban Kiém todn

Ho va tén Chtrc vu
Ba Nguyén Hoang Anh Chi tich B nhigém ngay 06/6/2026
Ong Nguyén Anh Vi Chi tich Mién nhiém ngay 06/6/2026

Kiém tosin vién
Cong ty TNHH Kiém toan Nhan Téam Viét — Chi nhanh tai Ha Noi da sodt xét Bdo cdo tai chinh gifra
nién do 6 thang ddu ctia ndm tai chinh két thac ngay 31 thang 12 nam 2026.

Cong bb trich nhiém ciia Téng Gidm ddc déi véi Bho cdo tai chinh giira nién do
Téng Gidm déc Cong ty chiu trach nhiém Iap cac Bao cdo tai chinh gitia nién dg phan énh trung thyc va

hop Iy tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va luu chuyén tién ¢ ctia Cong ty trong timg
ky ké toan. Trong viéc 1ap Béo cdo tai chinh gitra nién do nay, Téng Giam ddc phai:

Xay dung va duy tri kiém sodt ndi bo6 ma Tong Gidm dbc va Ban quan tri Cong ty xac dinh 1a cin
thiét dé dam bao cho viéc lap va trinh bay Bdo cdo tai chinh giira nién do khong con sai sot trong
yéu do gian lan hodc do nhdm Ian;

Lua chon c4c chinh sach ké todn thich hop va 4p dung cac chinh sach nay mét cach nhit quan;

Dura ra cac danh gia va du doan hgp ly va than trong;

Néu 18 céc chuan myc ké todn duoc dp dung cé duge tudn thii hay khong, ¢ nhimng ap dung sai
léch trong yéu dén miic cén phai cong bd va giai thich trong Bédo céo tai chinh gitra nién do hay
khoéng;

Lap va trinh bay céc Béo cdo tai chinh gitra nién do trén co so tuan thi cic Chuin muc ké toan, Ché
d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phéap ly c6 lién quan dén viée lap va trinh bay
Béo cao tai chinh gitra nién do;

Lap céc Bao cao tai chinh gitia nién d dya trén co s hoat dong kinh doanh lién tuc. trir truong hop
khéng thé cho ring Cong ty sé tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Mic du t'u ngay 30 thang 6 nam 2026 khoan Io Iy ké cuia Cong ty la (161 ?Zﬁ 498.815) dnnL chiém
43,30% von chi s6 hitu; Céc khoan phai thu ngin han khach hang, phai thu ngin han khéc. phai thu dai
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CONG TY CO PHAN GENEA CAPITAL
BAO CAO CUA TONG GIAM Dc’)c (tiép theo)

han, hang t6n kho, cac khoan dm tu tai chinh dai han bi tén th']t va trich 1ap dy phong lén. Nhiing diéu
kién nay chi ra su ton tai cia yéu té khong chic chin trong yéu cd thé g gay ra su nghi ngd vé kha ning
hoat dong lién tuc cua . Céng ty. Trong ndm 2026 Cong ty da tich cuc dua cic giai phdap nham trién khai
céc dy én dé giai quyet tinh trang kho khan tai chinh ctia Cong ty. Tai thoi diém 30 thing 6 nam 2026,
Cong ty khéng co bat ky khoan ng dén han nao khéng c6 kha nang thanh todn, ty 1&¢ No phai tra trén
Téng tai san chiém 2,68%/Tdng tai san.

Tir cée yéu tb nay, Téng Giam déc Cong ty cho rang cdc vin dé néu trén s& khong anh huong dén tinh
hoat dong lién tuc ctiia Cong ty.

Téng Giam ddc Cong ty dam bao ring cic s6 ké toan duoc luu gitr dé phan anh tinh hinh tai chinh cta
Cong ty, v6i mirc do trung thuc, hop 1y tai bt cir thoi diém nao va dam béao rang Béo cdo (ai chinh gitra
nién do tudn thu cac quy dinh hién hanh ctia Nha nudc. Dong thdi 6 trach nhiém trong viée biao dam
an toan tai san ctia Cong ty va thuc hién cac bién phap thich hop dé ngin chan, phat hién cic hanh vi
gian 1dn va cac vi pham khéc.

Téng Giam dbe Cong ty cam két ring Béo cdo tai chinh gilta nién do da phan anh trung thyc va hop ly
tinh hinh tai chinh cua Cong ty tai thoi diém ngay 30 thang 6 nam 2026, két qua hoat dong kinh doanh
va tinh hinh luu chuyén tién té gitra nién do 6 thang dau clia nam tai chinh két thic ngdy 31 thang 12
nam 2026, phti hgp véi Chuan muc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va tun tha cac
quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh giira nién de.

Cam két khic

Ban Lanh dao cam két 1*ang Cong ty tudn thu Luat chimg khodn sé 54/2019/QH 14 ngay 26/11/2019,
Luat chig khoén sira dbi s6 56/2024/QH15 ngay 29/11/2024 va céc théng tu, nghi dinh hudng dan thi
hanh, cong b théng tin trén thi trudng chimg khoan.

Ha Néi, ngay 14 thang 8 nam 2026

L ¢ Giam dbc

Vii Xuin Han
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CONG TY TNHH KIEM TOAN NHAN TAM VIET
NHANTAMVIET AUDITING COMPANY

K&t néi - Phat trién

0907.01.01/2026/BCTC — NTVHN

S6
BAO CAO KET QUA CONG TAC SOAT XET
V& Bdo c#o tai chinh giira nién dd
6 thang dau ciia nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2026
Kinh giri . Cic co dong, Hpi dong quan tri, Tong Giam dbc

Cong ty C6 Phan Genea Capital

Chung t6i da soat xét Bao cdo tai chinh giita nién do kém theo ciia Cong ty C6 Phin Genea Capital,
dugc 1ap ngay 14 thang 08 nam 2026 tir trang 07 dén trang 41, bao gdm Bdo cdo tinh hinh tai chinh tai
ngay 30 thang 6 nim 2026, Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh giira nién dd. Bao cdo luu chuyén
tién té gitta nién do 6 thang diu cia nam tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 nim 2026 va Ban thuyét

minh Bao cao tai chinh gitra nién do.

Trach nhiém ciia Tong Giam doc

Téng Giam dbc ctia Cong ty Cd Phan Genea Capital chju trach nhiém lap va trinh bay trung thyc va
hop Iy bdo cdo tai chinh gitia nién dé theo chudn muc ké todn, ché do ké toan Viét Nam va cac quy dinh
phip Iy e4 lién quan dén vide lip va trinh biy bfo cdo tai chinh gitra nién dé va chiu trach nhigm vé
kiém soat ndi bo ma Tong Giam ddc xac dinh la can thiét dé dam bao viéc 1ap va trinh bay bdo céo tai

chinh gitia nién do khong c6 sai sot trong yéu do gian 1an hodc nham lan.

Trach nhiém cua Kiém toan vién

Trach nhiém cua ching t6i 1a dua ra két ludn vé bao céo tai chinh gitta nién do dua trén ket qua soat xét
cta chiing t6i. Ching t6i da thyc hién cong viée soat xét theo Chuan muc Viét Nam vé hop dong dich
vu soat xét s6 2410 - Soat xét thong tin tai chinh gitra nién d6 do kiém toan vién doc lap cua don vi thuc

hién.

Cong viéc soat xét thong tin tai chinh gitra nién do bao gdm viée thuc hién cac cude phong van, chi yéu
la phong van nhiing ngudi chiu trach nhiém vé cac van d tai chinh ké toan, va thuc hién thi tuc phén
tich va cac tha tuc soat xét khac. Mot cude soat xét vé co ban cé pham vi hep hon mét cudc kiém toan
duoc thuc hién theo cic chudn muc kiém toan Viét Nam va do vay khong cho phép chiing t6i dat dugc
su dam bao rang ching t6i s& nhan biét dugc tt ca cac van dé trong yéu c6 thé duoc phat hién trong

mot cude kiém toan. Theo do, chiing t6i khong dua ra y kién kiém toan.

Tru S& Chinh: Chi nhanh tai Ha Néi:

Tang 2, tda nha Platinum Residences, 56 6 Nguy&n Céng Hoan, S6 12 Mé Tri Ha, phuding Tir Liém, TR Ha Noi
P Gidng V&, TP. Ha Noi 5

[T] (84-24) 3761 3399 [F] (84-24) 3761 5599 Chi nhanh tai TP. H& Chi Minh:

W] www.ntva.wvn [E] vpa@ntva.vn 98 Vi Téng Phan, P. Binh Trung, TP. H6 Chi Minh
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BAO CAO KET QUA CONG TAC SOAT XET (tiép theo)

Két luin cia Kiém todn vién
Can cir trén ket qua soat xét clia chung t6i, ching t6i khong thay c6 van dé gi khién ching (i cho rang

bao cdo tai chinh gilta nién do dinh kém khoéng phan anh trung thuc va hop ly trén céc khia canh trong
yéu, tinh hinh tai chinh cta Cong ty C6 Phan Genea Capital tai ngay 30 thang 6 nam 2026, két qua hoat
dong kinh doanh gitia nién do va luu chuyén tién té gifta nién do cta don vi 6 thang diu cua nam tai
chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2026, pht hop véi chuin muc ké toén, ché do ké toan Viét Nam
va cdc quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo céo tai chinh giiia nién do.

Vién dé cin nhin manh

Chung t6i luu y nguoi doc dén céc thuyét minh V.3, V.5a, V.5b, V.6 trong Ban thuyét minh bio cdo tai
chinh, Céng ty C6 Phan Genea Capital (tién than la Coéng ty C6 phan Pau tu PV2) da kién cic dbi
tuong gém: Céng ty C6 phan Dién tir Vién Théng Viét; Cong ty TNHH Hoan My Gia, Cong ty Cé
phan Dau tu Phét trién Sao Do, Cong ty TNHH Chi Thanh va Ong Lé Van Ting. Vén dé nay tiép tuc
anh hudng dén tinh hinh tai chinh giita nién do 6 thang du ctia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12
nam 2026 cua Cong ty.

Nhu dd néu tai Thuyét minh sé VIL.7, Mic du tai ngay 30 thang 6 nam 2026 khoan 13 liiy ké cta Cong
ty 1a (161.725.498.815) ddng chiém 43,30 % vén chi s& hitu; Céc khoan phai thu ngdn han khach hang,
phai thu ngan han khéc, phai thu dai han, hang ton kho, cac khoan dau tu tai chinh dai han bi ton thét va
trich 1ap dy phong 1én. Nhitng diéu kién nay chi ra sy ton tai ctia yéu t6 khong chic chin trong yéu co

thé gay ra sy nghi ngd vé kha nang hoat dong lién tuc ciia Cong ty.

Tuy nhién trong nam 2026 Cong ty da tich cuc dua cdc giai phap nham trién khai cac du an dé giai
quyét tinh trang kho khan tai chinh ctia Cong ty. Tai thoi diém 30 thang 6 nam 2026, Cong ty khong cé
bat ky khoan ng dén han nao khéng c6 kha nang thanh toan, ty 16 No phai tra trén Tong tai san chiém
2,68 %/Tong tai san. Téng Giam dbc cong ty ciing khang dinh khéng c6 bat ky du dinh nao cho viéc
dirg hoat dong ctia cong ty. Tir cac yéu t6 nay, Tong Giam dbc Cong ty cho ring cac vén dé néu trén

s&€ khéng anh hudng dén viée lap Bdo cdo tai chinh giira nién do theo gia dinh hoat dong lién tuc.

Céc vén de nay khong anh hudng dén ket ludn cia kiém todn vién vé Bao cao tai chinh giira nién do cua

chung toi dd néu trén day.

Pham Van Tuéan
GCNDKHNKT s6: 4497-2023-124-1
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CONG TY CO PHAN GENEA CAPITAL

Pia chi: S6 1 Pham Van Bach, Phuong Cu Giz"iy, Thanh phé Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO
6 thang déau ciia ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2026

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH GI1UA NIEN PO

Tai ngay 30 thang 6 nam 2026

CHI TIEU

.~ A-TAI SAN NGAN HAN

o W —

Tién va cac khoan twong dwong tién
Tién

I
1.
2. Cac khoan tuong duong tién

1. Péu tu tai chinh ngin han

Ching khodn kinh doanh

Du phong giam gia ching khoan kinh doanh

Déu tu ndm giir dén ngay ddo han ngin han

Du phong dau tu nim giit dén ngay ddo han ngén han
Diu tu ngén han khac

5. Du phong t6n thit cdc khoan dau tu ngén han khac

o

I11. Céc khodn phai thu ngéin han

1. Phai thu ngén han ctia khach hang

2. Tra trude cho ngudi ban ngén han

Phai thu ndi bd ngén han

Phai thu theo tién do ké hoach hgp dong xay dung
Phai thu ngén han khac

Du phong phai thu ngén han khé doi

Tai san thiéu cho xur ly

i

o o

IV.Hang tdn kho
|. Hang ton kho
2. Du phong giam gia hang tdn kho

V. Tii sdn sinh hoc ngiin han

I. Stc vat nudi lay san pham mat 1an ngin han

2. Cay trong theo mua vu hodc lay san phdm mat lan ngin han
3. Du phong ton thit tai san sinh hoc ngén han

V1. Tai sén ngéin han khic

I. Chi phi cho phan b ngén han

2. Thué gia tri gia ting duoc khiu trir

3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nuée
4. Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phu
5. Tai san ngén han khac

120
121
122
123
124
125
126

130
131
132
133
134
135
136
137

140
141
142

150
151
152
153

160
161
162
163
164
165

Pon vi tinh: VND

Sé diu nim

Thuyét

minh S6 cudi ky
115.229.722.258

V.1 7.755.866.431

5.755.860.43 1

2.000.000.000

104.309.923.164

V.2a 55.141.285.805
V.2a (7.930.418.805)

V.2b 57.099.056.164
1.372.645.566

V.3 20.888.208.000

V.4 453.379.024

V.5a 41.103.257.532
(61.072.198.990)

V.6 1.218.440.000

26.168.166.3206
(24.949.726.326)

572.847.097

v.i 242.233.769
49.547.389
281.065.939

V.12

109.931.528.647

57.845.405.240
40.845.405.240
17.000.000.000

48.769.911.618

47.882.436.491

(2.736.628.983)
3.624.104.110

1.353.559.530
20.599.000.000
748.836.690

41.077.921.830
(61.072.198.990)

1.218.440.000
26.168.166.326
(24.949.726.326)

744.212.259
285.163.769
177.982.551
281.065.939
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CONG TY CO PHAN GENEA CAPITAL
Dia chi: S | Pham Van Bach, Phuong Ciu Gidy, Thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

6 thang diu cta nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2026

‘Bao cdo tinh hinh tai chinh gitra nién do (t.iép_ theo)

B-

DA LN~

AW

CHI TIEU

TAI SAN DAI HAN

Cac khoin phéi thu dai han

Phai thu dai han cta khach hang
Tra trude cho ngudi ban dai han
Vén kinh doanh & don vi truc thuée
Phai thu ndi bd dai han

Phai thu dai han khac

Du phong phai thu dai han khé doi

. Tai sdn ¢ dinh

Tai san c¢6 dinh hitu hinh
Nguyén gia

Gid tri hao mon lity ké

Tai san c¢b dinh thué tai chinh
Nguyén gid

Gid trj hao mon lity ké

Tai san cd dinh v hinh
Nguyén gia

Gid tri hao mon liiy ké

ITI. Tai sén sinh hoc dai han

1.
a)
b)

Stic vat nudi cho san pham dinh ky

Stic vat nudi cho san pham dinh ky chua dén GD trudng thanh
Ste val nudi cho sén plidin dinh ky dén GB trudng thaul
Nguyén gid

Gid tri khdu hao liy ké

Stc vét nudi lay san pham mat lan dai han

Cay trong theo mua vu hozc ldy san phdm mat l4n dai han

Dy phong ton that tai san sinh hoc dai han

IV. Bit dong san diu tw

Nguyén gia
Gia tri hao mon lity ké

. Tai sdn d6 dang dai han
. Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang dai han

Chi phi xdy dung co ban dé dang

VI.Diu tw tai chinh dai han

GV R

Déu tu vio cbng ty con

Déu tu vao cong ty lién doanh, lién két

Déu tu gop vbn vao don vi khac

Du phong tén that dau tu vao don vi khdc dai han
Péu tu ndm giif dén ngay déo han dai han

Du phong dau tw nam gitr dén ngay déo han dai han

VI Tai sin dai han khice

[

2.
3.
4

Chi phi cho phén bd dai han

Tai san thué thu nhdp hoén lai

Thiét bi, vt tu, phu ting thay thé dai han
Tai san dai han khac

TONG CONG TAI SAN

Ma

200

210
211
212
213
214
215
216

220
221
222
223
224
225
226
227
228
229

230
231
233
233
234
235
230
237
238

240
241
242

250
251
252

260
261
262
263
264
265
266

270
271
272
273
274

280

Thuyét
minh

V.8

V.9a
V.9b

V.2¢c

V.7

S6 cubi ky

So diu nam

109.089.779.138
80.632.732.168

124.357.427.756
(43.724.695.588)

4.580.466.555
4.580.466.555
8.819.439.275
(4.238.972.720)

95.400.000
(95.400.000)

1.292.852.516
1.292.852.516

22.527.707.463

2.990.000.000

33.464.570.560
(13.926.863.097)

56.020.436
56.020.436

173.056.502.601
87.800.512.608

131.525.208.1906

A
(43.724.695.588) fé
4.930.196.553 T

4.930.196.553
8.819.439.275
(3.889.242.722)

95.400.000
(95.400.000)

57.731.219.541
1.292.852.516
56.438.367.025

22.527.707.463

2.990.000.000

33.464.570.560
(13.926.863.097)

66.866.430
66.866.430

224.319.501.396

282.988.031.248
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CONG TY CO PHAN GENEA CAPITAL
Dia chi: $6 1 Pham Vin Bach, Phudng Ciu Gidy, Thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BO

6 thang dau ctia nam tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nim 2026
Bio ciio tinh hinh @i chinh gitra nién d9 (ti€p theo)

C-

N L AL —

— e — e WD)
th bW —- o
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CHI TIEU

NQ PHAI TRA

No ngﬁn han

Phai tra ngudi ban ngén han

Ngudi mua tra tién truge ngén han

Phai tra c tirc, loi nhudn

Thué va cac khoan phai ndép Nha nude ngén han

Phai tra nguoi lao dong

Chi phi phai tra ngén han

Phai tra ndi bd ngén han

Phai tra theo tién do ké hoach hop ddng xay dung ngén han
Doanh thu chd phan bd ngén han

. Phai tra ngfin han khac

. Vay va ng thué tai chinh ngan han
. Du phong phai tra ngéin han

. Qu¥ khen thudng, phuc loi

. Quy binh 6n gia
. Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phu
. No¢ dai han
Phai tra nguoi ban dai han
Ngudi mua tra tién trudc dai han
Thué va cac khoan phai ndp Nha nudce dai han
Chi phi phai tra dai han
Phai tra ndi bd vé von kinh doanh
Phai tra ndi bo dai han
Doanh thu chd phan bé dai han
Phai tra dai han khac
Vay va ng thué tai chinh dai han

. Tréi phiéu chuyén déi

. Cb phiéu uu dai

. Thué thu nhép hodn lai phai tra
. Du phong phai tra dai han

14.

Quy phat trién khoa hoc va céng nghé

Ma Thuyé"t

A
50

300

310
311
312
313
314
315
316
317
318
319
320
321
322
323
324
325

330
331
332
333
334
335
336
337
338
339
340
341
342
343
344

minh 56 cuoi ky

SO diau nam

6.000.952.956

6.000.952.956

V.10 28.584.905
V.1l 1.292.852.516
V.12 2.533.816.173
V.13 194.637.485

474.469.965

V.14 724.936.818
V.15 751.655.094

50.623.556.193

50.623.556.193
34.338.000
44.855.852.516
2.533.816.173
62425401
1.801.007.374

584.461.575
751.655.094
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CONG TY CO PHAN GENEA CAPITAL

Dia chi: $6 | Pham Vian Bach, Phudng Ciu Gidy, Thanh phd Ha Nbi

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO
6 thang dau ctia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2026

Bio ciio tinh hinh tai chinh gilia nién dg (tiép theo)

D-VON CHU SO HUU

1

SO® NSO G AL

I

Vén gép ciia chii s¢ hitu
C6 phiéu phé théng cé quyén bicu quyét

C6 phiéu wu dai
Thang du vén

Quyén chon chuyén ddi trai phiéu
Vén khéc ciia cht 6 hitu
Cé phiéu mua lai ctia chinh minh
Chénh léch danh gid lai tai san
Chénh léch ty gia hbi doai
Quy dau tu phat trién
Qu¥ khac thude vdn cha sé hitu

. Loi nhuéin sau thué chua phén phéi

Loi nhudn sau thué chwa phdan phoi lily ké dén cuoi ky trude

Loi nhudn sau thué chwa phdn phoi ky nay

TONG CONG NGUON VON

Ngudi 1ap biéu

%

Lé Thi Huong

Mi  Thuyét

50

400

411
411a
411h
412
413
414
415
416
417
418
419
420
420a
420b

440

K¢ toan trutng

4

v

10

Lé Thi Huong

minh

V.16

S6 cuoi ky

A A o
S0 dau nam

218.318.548.440

373.500.000.000

373.500.000.000

2.790.387.000
(3.546.600.829)

7.300.261.084

(161.725.498.815)
(147.679.572.200)
(14.045.926.615)

232.364.475.055

373.500.000.000
373.500.000.000
2.790.387.000
(3.546.600.829)
7.300.261.084
(147.679.572.200)
(149.466.454.779)
1.786.882.579

224.319.501.396

282.988.031.248

thang 8 nam 2026
Giam dbe

uin Han
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CONG TY CO PHAN GENEA CAPITAL
Dia chi: 86 | Pham Van Bach, Phuong Céu Gidy, Thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

oo th e e R A

®

10.
11.
12.

13

14.
15.
16.
17.
18.
19.

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH GIUA NIEN PO
6 thang dau ciia nim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nam 2026

CHI TIEU
Doanh thu ban hang va cung cip dich vu
Cic khodn giim trir doanh thu
Doanh thu thuéin vé bén hing va cung cf;.p dich vu
Gid von hang ban
Lgi nhuin gop vé& ban hang va cung cip dich vu
Doanh thu hoat déng tai chinh
Chi phi tai chinh
Trong do: chi phi di vay
Chi phi ban hang
Chi phi quén Iy doanh nghiép
Loi nhuin thuén tir hoat dong kinh doanh
Thu nhap khac
Chi phi khac
T.ovi nhuéiin khae
Tong lgi nhudn ké toan trude thud
Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh
Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hoan lai
Loi nhuin sau thué thu nhip doanh nghiép
Lai co ban trén c6 phiéu

Lai suy giam trén co phiéu

Nguoi lip biéu

gz

Y,

Ma
sO

01
02
10
11
20
21

22
23

25
26
30
31
32
40
50
51
52
60
70
71

Ké toan trudng

Thuyét
minh

VI.1

VI.2

V1.3
V1.4

VIS

V1.6

VL.7

VL8
VL8

Lé Thi Huong

11

Lé Thi Huong

Don vi tinh: VND

Lity ké tir diu nim dén cudi ky nay

Nim nay

Niam trudc

129.163.000.000
129.163.000.000
136.227.107.766
(7.064.107.766)
9.174.527.104

10.815.260.078
30.823.341

5.341.085.875
(14.045.926.615)

(14.045.920.615)

3.550.514.673

471.434.525
527.291

4.369.570.859
(1.290.490.711)

7.150.000
(7.150.000)
(1.297.640.711)

(14.045.926.615)

(1.297.640.711)

(380,97)

(35,20)

(380,97)

(35,20)

Lap, ngay 14 thang 8 nam 2026
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CONG TY CO PHAN GENEA CAPITAL

Dia chi: S6 1 Pham Van Bach, Phuong Cu Gidy, Thanh phd Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO

II.

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE GIUA NIEN PO
(Theo phwong phap giin tiép)
6 thang diu ciia nim tai chinh két thic ngay 31 thiang 12 nam 2026

CHI TIEU
Luu clluyén tién tir hoat dong kinh doanh

Loi nhugn trieée thué

Piéu chinh cho cdc khodn:

Khau hao tai san c¢b dinh va bat déng san dau tu
Céc khoan du phong

Lai, 15 chénh léch ty gia héi dodi do danh gid lai
céc khoan muyc tién té c6 goc ngoai té

Lai, 16 tir hoat dong dau tu

Chi phi di vay

Céc khoan diéu chinh khac

Loi nhudn tie hogt djpng kinh doanh

triwde thay déi von luu djng

Tang, giam cac khoan phai thu

Tang, giam hang ton kho

Tang, giam cac khoan phai tra

Téang, giam chi phi tra trude

Tang, gidm chimng khodan kinh doanh

Chi phi di vay da tra

Thué thu nhap doanh nghiép da nop

Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh

Tién chi khac cho hoat ddng kinh doanh

Luu chuyén tién thudn tiv hoat dpng kinh doanh
Luu chuyén tién tir hoat dong diu tu

Tién chi dé mua sim, xdy dung tai san cb dinh va
céc tai san dai han khéac

Tién thu tir thanh 1y, nhugng ban tai san ¢b dinh va
céc tai san dai han khac

Tién chi cho vay, mua cdc cdng cu ng clia

don vi khac

Tién thu hdi cho vay, ban lai cc cong cu no clia
don vi khac

Tién chi diu tu gop vbn vao don vi khac

Tién thu hdi dau tu gop vén vao don vi khac

Tién thu 14i cho vay, ¢6 tirc va lgi nhudn duge chia

Luu chuyén tién thudn tiv hoat dong dau tiw

12

Ma Thuyét

s0

01

02
03

04
05
06
07

08
09
10
I
12
13
14
15
16
17

20

21

22

23

24
25
26
27

30

minh

Pon vi tinh: VND

Lily ké tir ddu nim dén cudi ky nay

Nim nay

Niam trude

(14.045.926.615)

349.729.998
5.193.789.822

5.812.282.318
30.823.341

(2.659.301.136)
7.277.129.566
(44.622.603.237)
53.776.000
(7.258.849.314)
(30.823.341)

(1.297.640.711)

414.127.322
(4.067.641.877)

(3.242.731.804)
527.291

(8.193.359.779)
(4.337.839.342)
(492.607.296)
36.574.663
(6.338.347.461)
(527.291)

(47.240.671.462)

(19.326.106.506)

(79.788.740.741)

129.163.000.000

(53.500.000.000)

74.104.110

1.202.769.284

(5.350.966.177)

(25.000.000.000)

22.000.000.000
(2.150.000.000)

2.543.664.407

(2.848.867.347)

(7.957.301.770)
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CONG TY CO PHAN GENEA CAPITAL

Pia chi: S6 1 Pham Van Bach, Phudng Cau Gidy, Thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

6 théang dau cia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2026
B#0 cio luu chuyén tién t¢ giiia nién d§ (tiép theo)

CHIi TIEU sb
IIL. Luu chuyén tién tir hoat dong tai chinh
1. Tién thu tir phat hanh ¢ phiéu, nhan vén gop ciia

chti s& hitu 31
2. Tién tra lai von gop cho céc chu sé hiiu, mua lai

¢b phiéu ctia doanh nghiép da phat hanh 32
3. Tién thu tir di vay 33
4. Tién tra ng gbc vay 34
5. Tién tra ng gbc thué tai chinh 35
6. Cb thc, loi nhuén da tra cho chi sé hitu 36
Lueu chuyén tién thudn tic hoat dpng tai chinh 40
Luu chuyén tién thuin trong ky 50
Tién va tuwong duong tién diu nim 60
Anh huéng ciia thay ddi ty gia hbi dodi quy dbi ngoai té 61
Tién va tuong duong tién cudi ky 70

Ngudi lip biéu K¢ todn truéng

y

-

Lé Thi Hwong Lé Thi Huong

13

Thuyét
minh

V.1

V.1

Niam nay

Nam trude

35.823.159.962

258.512.417

(35.823.159.962) (248.276.078)
: {13.?47‘000;

- (3.510.661)
(50.089.538.809)  (27.286.918.937)
57.845.405.240 55.885.496.160
7.755.866.431 28.598.577.223

Vit Xuin Héin

say 14 thang 8 nam 2026
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CONG TY CO PHAN GENEA CAPITAL

Bia chi: S6 1 Pham Van Bach, Phuong Céu Gidy, Thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO

6 thang dau ctia nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2026

Bin thuyét minh bio co tai chinh giiva nién do

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO
6 thing diu ciia nam tai chinh két thic ngay 31 thiang 12 niim 2026

PAC PIEM HOAT PONG CUA CONG TY
Hinh thic si hiru vin Cong ty c¢d phén.

Khai quit vé Cong ty

Coéng ty Cb Phan Genea Capital (dugc dbi tén tir Cong ty C6 phan Pau tu PV2 - tién than 1a Cong
ty C6 phan Dau tu va Phét trién PVI) dugc thanh 14p theo Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh sé
0102306389 ngay 29 théang 6 nam 2007 do S& Ké hoach va Déu tu thanh phd Ha Noi cip. Trong
qué trinh hoat dong, Céng ty da dugc bé sung cac Gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép cong ty
6 phin do cac thay dbi vé ngudi dai dién theo phap luat, nganh nghé kinh doanh, vén dmu 1€,
théng tin chi nhanh va tru s¢ giao dich. Gidy chimg nhéan dang ky doanh nghiép cong ty ¢6 phin
dang ky thay déi lan thir 18 ngay 25 thang 6 nam 2026.

Vén diéu I¢ theo Gidy chirng nhin ding ky doanh nghiép lin thir 18: 373.500.000.000 dong.
Vén diéu I¢ thue gop tai thoi diem 30/6/2026: 373.500.000.000 dong.

Tru s¢ hoat dong:

Piachi :  Sé 1 Pham Vin Bach, Phudng Cau Gidy, Thanh phé Ha Néi
bién thoai : 024 6273 2659
Fax ;024 6273 2668

Maséthué: 0102306389

Linh vue kinh doanh: Thuong mai va Dich vu.
Nganh nghé kinh doanh: Dich vu kinh doanh va déu tu Bt dong san; Dich vu déu tu tai chinh
Chu ky séin xuét, kinh doanh théng thudng: Trong vong 12 thang

Nhén vién
Tai ngay 30/6/2026 Cong ty c6 13 nhén vién dang lam viéc (tai ngay 31/12/2025 1a |7 nhan vién)

Pic diém hoat dong ciia doanh nghiép trong nam ké toan c6 anh huing dén Bio cdo tai
chinh: Khong cé

Tuyén bd vé kha ning so sanh thong tin trén BCTC: Nhu da trinh bay tai Thuyét minh 1111, ké
tirngay 01 thang 01 nam 2026 Cong ty da ap dung Thong tu 56 99/2025/TT-BTC ngay 27/10/2025
cia Bo Tai chinh hudng din ché do ké toan cho doanh nghiép thay thé Thong tu sb
200/2014/TT/BTC ngay 22/12/2014 coa B Tai chinh. Cac quy dinh cua Ché d¢ ké toan Doanh
nghi¢p méi nay khéng c6 anh hudng trong yéu dén cic sb liéu ctia Cong ty va Céng ty da trinh bay
lai s0 liéu so sanh trén Bdo cdo tinh hinh tai chinh tai ngay 01/01/2026, do vy s6 liu BCTC 6
thdng du ciia nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2026 hoan toan nhit quan va dam bao
tinh so sénh dugc véi s lidu BCTC 6 thang ddu ctia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam
2025 va BCTC cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025.
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CONG TY CO PHAN GENEA CAPITAL

Dia chi: S6 1 Pham Vian Bach, Phudng Cu Gidy, Thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO

6 théang déu cua nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2026
Bin thuyét minh Bio cdo tai chinh gidta nién dd (tiép theo)

Il.

I

V.

NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Nam tai chinh

Nam tai chinh ctia Cong ty bit dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 3 | thang 12 hang nam.
Pon vj tién t¢ sir dung trong ké todn

Pon vi tién té sir dung trong ké toan 12 E)éng Viét Nam (VND).

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Ché d§ ké toan ap dung.
Cong ty ap dl,mg cdc chuan muc ké toan, Ché d¢ ké toan doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh
theo Thong tu s6 99/2025/TT-BTC ngay 27 thang 10 nam 2025.

Tuyén b6 vé viéc tuéin thii chudn muc ké toan va ché d ké toan

Ban Tong Gidm doc dam bao da tuan thi yéu cau cta cde chuan myc ké toan, Ché d6 ké toan
doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo Théng tu s6 99/2025/TT-BTC ngay 27 thang 10 ndm
2025.

Hinh thic ké todn ap dung

Cong ty sir dung hinh thirc ké toan nhat ky chung trén may vi tinh.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
Co s 1ap Bio cdo tai chinh
Bao cdo tai chinh dugc [ap trén co so ké toan don tich (trir cac thong tin lién quan dén céc Iu611g tién).

Tién va cac khoan twong duong tién

Tién bao gbm tién mit tai quy, t{en guri ngén hang khong ky han, vang tién té sir dung véi cic chirc
nang cét trir gia tri khéng bao g ;,0111 céc loai vang duge phan loai 1a hang ton kho sir dung véi muc
dich la nguyén vat liéu dé san xuét san phdm hodc hang hoa dé ban.

Céc khoén déu tu tai chinh

Chirng khodn kinh doanh

Khoan dau tu dugc phan loai la chimg khoan kinh doanh khi nam giti vi muc dich mua ban dé
kiém 1oi.

Truce ngay 1 thang I nam 2026
Chirng khoan kinh doanh dugc ghi nhén ban dau theo gia gbc bao gbm gia mua cong cic chi phi
mua.

Tir ngay 1 thang I nam 2026

Chimg khoan kinh doanh dugc ghi nhin ban déu theo gia géc chi bao gdm gia mua. Céc chi phi
giao dich néu c6 duge ghi nhan vao béo céo két qua hoat dong kinh doanh riéng trong ky ma chi
phi phat sinh.

Thoi diém ghi nhan cdc khoan ching khoan kinh doanh 14 thoi diém Céng ty co quyén sé hitu, cy
thé nhu sau: Déi véi chiing khodn niém yét: duge ghi nhan tai thoi diém khop lénh (T+0).

Tién 1ai, ¢b tic va lgi nhuan cia céc ky trude khi chimg khoan kinh doanh dugc mua duge hach
todn giam gid trj clia chinh chiimg khodn kinh doanh dé. Tién 1ai, ¢6 tirc va loi nhudn cua cac ky
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CONG TY CG PHAN GENEA CAPITAL

Dia chi: Sé | Pham Vian Bach, Phudng Céu Gidy, Thanh phé Ha Néi
BAO CAO TAI CHINH GITA NIEN PO

6 thang du cua nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2026
Bin thuyét minh Bio cio tai chinh giia nién dj (1iép theo)

sau khi chimg khoan kinh doanh dugc mua dugc ghi nhan doanh thu. C6 tic duge nhéan bing ¢
phiéu chi dugc theo ddi s6 lugng ¢6 phiéu tang thém.

Dur phong giam gid ching khodn kinh doanh dugc ldp cho ting loai chiing khoan dugc mua bén
trén thi trudng va cé gid thi trudng thip hon gia gbe. Viéc xac dinh gid tri hop ly cta chimg khoan
kinh doanh niém yét trén thi trudng chiing khoan hodc dugc giao dich trén san UPCOM, gia tri hop
ly ctia chimg khodn la gia déng cira tai ngay két thic ky ké toan. Trudmg hop tai ngay két thuc ky ké
todn thi truong chimg khodn hay san UPCOM khéng giao dich thi gia tri hop ly cia chirmg khodn la
gid déng ctra phién giao dich trude lién ké voi ngay két thac ky ké toan.

Tang, giam s6 du phong gidm gia ching khodn kinh doanh cin phai trich 1ap tai ngay két thuc ky
ké todn dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh.

Ciic khoan dau tw nim giiv dén ngay ddo han

Khoan d&u tu dugc phan loai 1a ndm gitr dén ngay ddo han khi Cong ty ¢6 y dinh va kha ning gitr
dén ngay dao han. Cac khoan déu tu nam gilr dén ngay dao han bao gém cdc khoan tién giri ngan
hang c6 ky han (bao gdm ca céc loai tin phleu ky phiéu), trai phiéu, cé phiéu wu dai bén phat hanh
bat budc phai mua lai tai mét thoi diém nhat dinh trong tuong lai va cac khoan cho vay nam gitr
dén ngay ddo han v6i myc dich thu 14 hang ky va cac khoan ddu tu ndm gitr dén ngay ddo han
khéc.

Céc khoan ddu tu nim gitr dén ngay ddo han dugc ghi nhan ban ddu theo gid gbc bao gdm gia mua
va cdc chi phi lién quan dén giao dich mua cac khoan déu tu. Sau khi nhan ban dau, cac khoan dau
tur nay duoc ghi nhan theo gid tri ¢6 thé thu héi. Thu nhap ldi ti cic khoan dau tu nim gitr dén ngay
dédo han sau ngay mua dugc ghi nhén trén Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh trén co s¢ dy thu.
Lai dugc hudng trude khi Cong ty nam gitr duge ghi giam trir vao gia gdc tai thoi diém mua.

Ciic khodn dau tw vio cong ty lién két

Céong ty lién két

Cong ty lién két 1a doanh nghiép ma Cdng ty co anh hudng dang ké nhung khong co quycn kiém
soat dbi voi cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Anh hudng dang ké thé hién ¢ quyén tham gia

vio viéc dua ra cac quyét dinh vé chinh sach tai chinh va hoat déng ciia doanh nghiép nhan dau tu

nhung khong kiém soét cac chinh sach nay.

Céc khoan ddu tu vao cong ty lién két dugce ghi nhan ban ddu theo gia gbc, bao gdm gia mua hodc
khoan gop vén cong cac chi phi lién quan tryuc tiép dén viée dau tu. Truong hop diu tu bing tai san
phi tién t&, gia phi khoan dau tu dugc ghi nhan theo gid tri hop 1y ctia tai san phi tién (@ tai thoi
diém phat sinh.

Cic khodn diu twe vao cong cu von ctia don vi khdc
DPau tu vao cong cu von cua don vi khac bao gom cac khoan dau tu cong cu von nhung Cong ty
khong c6 quyén kiém soat, dong kiém soat hodc cé anh hudng dang ké doi véi bén duoe dau tu.

Céc khoan dau tu vao cong cu von ctia don vi khac dugce ghi nhan ban dau theo gia gde. bao gom
gid mua hodc khoan gop von cong cac chi phi truc tiép lién quan dén hoat dong diu tu. Cé tac va
loi nhudn ctia cac ky trudce khi khoan dau tu duge mua duoc hach toan giam gia tri ctia chinh khoan
dau tu do.

Ciac khoan phai thu

Céc khoan ng phai thu dugc trinh bay theo gia tri ghi s6 trir di cic khoan du phong phai thu kho
doi.
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CONG TY CO PHAN GENEA CAPITAL
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Vi€e phén logi cac khoan phai thu la phai thu khach hang va phai thu khic duge thue hién theo

nguyén tic sau:

* Phai thu cua khach hang phan dnh cac khoan phai thu mang tinh chdl thuong mai phat sinh tir
giao dich c6 tinh chét mua — ban, bao gdm ca cac khoan phai thu vé tién ban hang xudt khiu uy
théc cho don vi khac.

¢ Phai thu khéc phan énh céc khoan phai thu khéng c6 tinh thuong mai. khéng lién quan dén
giao dich mua — ban,

Du phong phai thu kho doi duoc I8p cho timg khoan no phai thu kho doi can cir vao tudi ng qua
han ctia céc khoan ng hodc dur kién mic ton thét c6 thé xay ra, cu thé nhu sau:

e Déi véi ng phai thu qué han thanh toan:

- 30% gid trj d6i véi khoan ng phai thu qua han tir 6 thang dén dudi 1 nam.

- 50% gia tri d6i v6i khodn ng phai thu qua han tir | ndm dén dudi 2 nam.

- 70% gi4 tri d6i v6i khoan ng phai thu qua han tir 2 nam dén dudi 3 nam.

- 100% gia trj dbi v6i khoan ng phai thu tir 3 nam tro lén.

e Déi véi ng _phai thu chua qua han thanh toin nhung kho c6 kha nang thu héi: cin cir vao dyr

kién mtrc ton tht dé 13p du phong.

Nguyén tic ghi nhan hang tdn kho

Hang ton kho dugc ghi nhan theo gid thip hon gitra gia géc va gia tri thudn co thé thue hién duge.

Gié gbc hang ton kho duge x4c dinh nhu sau:

e Nguyén vt liéu, hang héa: bao gdbm chi phi mua va cac chi phi lién quan tryuc tiép khac phat
sinh dé c6 dugc hang ton kho ¢ dia diém va trang thai hién tai.

Gia tri thuan c6 thé thuc hién duoc 1a gid ban udc tinh cua hang tén kho trong nam san xudt, kinh

doanh binh thuong trir chi phi uéc tinh dé hoan thanh va chi phi udc tinh cin thiét cho viée ticu thu

ching.

Gid gbe hang ton kho dugc tinh theo phuong phép binh quan gia quyén va duoc hach todn theo

phuong phap ké khai thuﬁng, xuyén.

Du phong giam gia hang tén kho dugc 14p vao cudi nam khi ¢6 sy suy giam cta gid tri thudn co thé

thue hlén duge so véi gia goc cua hang ton kho.

Nguyén tic ghi nhéin va khiu hao TSCPD, Bét dong sin diu tu

a) Nguyén tic ghi nhan va khiu hao Tai san cb dinh hitu hinh

Tai san c6 dinh hiiu hinh dugc thé hién theo nguyén gi trir hao mon Ity ké. Nguyén gia Tai san b
dinh hitu hinh bao gom toan bg cac chi phi ma Céng ty phai bo ra dé c6 duoc Tai san ¢b dinh hitu
hinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang théi san _sang str dung. Céc chi phi phat sinh sau
ghi nhan ban dau chi dugc ghi tang nguyén gid Tai san cb dinh hitu hinh néu cac chi phi nay chic
chan lam tang loi ich kinh té trong tuong lai do s dung tai san do. Cac chi phi khéng thoa man
diéu kién trén dugc ghi nhan ngay vao chi phi.

Khi Tai san c¢b dinh hitu hinh dugc ban hay thanh ly, nguyén gia va khiu hao Ity ké duge x6a so
va bét ky khoan 13i 16 nao phat sinh do viéc thanh Iy déu duoc tinh vao thu nhédp hay chi phi trong
nam.

Tai san ¢d dinh hitu hinh dugc khdu hao theo phuong phap dudng thing dua trén thoi gian hitu
dung udc tinh. S6 nam khiu hao ctia cac loai Tai san ¢6 dinh hivu hinh nhu sau:

Loai tai san ¢d dinh Sé nam
Phuong tién van tai, truyén din 04 - 05
Thiét bi dung cu quan ly 03 - 05
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b) Chi phi Xiy dung co béin dé dang

Chi phi XDCBDD phan anh céc chi phi lién quan truc tiép ( bao gom ca lai vay vén héa néu co)
dén céc tai san dang trong qua trinh xay dung, may méc thiét bi dang ldp dat ciing nhu chi phi lién
quan dén viéc sira chita TSCD dang thuc hién. Céc tai san nay duoc ghi nhdn theo gid géc va
khong dugc tinh khau hao.

¢) Nguyén tic ghi nhan va khs‘iu hao Bt dfmg sin diu tu
Bét dong san dau tu la gia tri quyén sir dung dét dugc khiu hao theo phuong phap dudng thing dua
trén thoi gian thué dét theo quy dinh. S6 nam khéu hao ctia Bat dong san diu tu 1a 40 nam.

d) Taisan cb dinh vd hinh
La phan chuong trinh phan mém may tinh.

Nguyén tic ké todn chi phi chd phan bd

Cong cu, dung cu

Céc cong cuy, dung cu da dua vao str dung duge phan bd vao chi phi theo phuong phép dudng thang
v6i thoi gian phan b khéng qué 3 nam.

Nguyén tic ké todn cac khoin no phii tra va chi phi phii tra

Céac khoan no phai tra va chi phi phai tra dugc ghi nhan cho s tién phai tra trong tuong lai lién
quan dén hang héa va dich vy da nhan duge. Chi phi phai tra dugce ghi nhén dua trén cic ude tinh
hop 1y vé sb tién phai tra.

Viéc phén loai cdc khoan phai tra la phai tra ngudi ban, chi phi phai tra va phai tra khac duoe thue

hién theo nguyén tic sau:

e Phai tra ngudi ban phan anh cdic khoan phai tra mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao
dich mua hang hoa, dich vy, tai san va nguoi ban 1a don vi dgc lap voi Cong ty, bao g6m ca
céc khoan phai tra khi nhap khdu théng qua ngudi nhan ty théc.

»  Chi phi phai tra phan énh céc khoan phai tra cho hang héa, dich vu da nhén duge (ir nguoi ban
hodc dd cung cép cho ngudi mua nhung chua chi tra do chua ¢ héa don hodc chua di hd so.
tai liéu ké toan va céac khoan phai tra cho ngudi lao dong vé tién luong nghi phép. cac khoan
chi phi san xudt, kinh doanh phai trich trude.

Phai tra khac phan énh cac khoan phai tra khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich

mua, ban, cung cap hang hoa dich vu...

Nguyén tic ghi nhin von chii sé hiru
Von chii sd hitu
Von gop ctia cht s6 hitu dugce ghi nhén theo so6 thuc té da gop cuia cac co dong.

Thing du Uéﬂ

Thang du vén cb phan dugc ghi nhan theo sé chénh léch gitia gia phat hanh va ménh g gid c6 phleu
khi phat hanh lan dau, phat hanh bd sung hodc chénh léch gitra gia tai phat hanh va gid tri s6 sach
cuia co phiéu qug. Chi phi tryc tiép lién ‘quan dén viéc phat hanh b6 sung ¢d phiéu va tai phat hanh
cd phiéu quy duge ghi giam thang du vén.

Trich lip cdc qui
Céc quy duogce trich 1ap trong ndam cédn cir theo Nghi quyct Pai hoi dong cd dong va st dung theo
Diéu & Cong ty.
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10.

Ccé ph:’éu mua lgi ctia chinh minh
Khi mua lai ¢6 phiéu do Céng ty phat hanh, khoan tién trd bao goém ca cic chi phi lién quan dén
giao dich dugc ghi nhan la ¢6 phiéu quy va dugc phan anh 1a mot khoan giam trir trong von chi so
htru. Khi tai phat hanh, chénh Iéch gitta gid tdi phat hanh va gia s6 sach cua ¢ phiéu quy dugc ghi
vao chi tiéu Thang du vén cb phan.

Cac quy dugc trich 1ap va sir dung theo Diéu 1& Cong ty

Loi nhudn chwa phin phoi
Ghi nhan két qua kinh doanh (14, 18) sau thué thu nhap doanh nghiép va tinh hinh phan chia loi
nhuén hogc xtr ly 16 ciia doanh nghiép.

Cb tikc
Co tire duoce ghi nhan la no phai tra khi duge cong bo.

Nguyén tic va phuong phap ghi nhin doanh thu
Doanh thu bdan hang hod, thanh phiam
Doanh thu bén hang héa, thanh pham dugc ghi nhén khi ddng thoi thoa man cac diéu kién sau:

- Doanh nghiép da chuyén giao phén 16n rii ro va loi ich gin lién véi quyén s& hitu san
phém hodc hang hoéa cho ngudi mua.

- Doanh nghiép khéng con niam gitr quyén quan Iy hang hoa nhu ngudi s¢ hitu hang hoa
hodc quyén kiém soat hang hoa.

- Doanh thu dugc xéc dinh tuong déi chic chin. Khi hop déng qui dinh ngudti mua duge
quyén tra lai san phim, hang hod, dd mua theo nhiing diéu kién cu thé, doanh thu chi
duge ght nhan khi nhiing didu kién cu thé a6 klidng con Gn tai va ngudi mua khong
duoc quyén tra lai san pham, hang hod (trir trudng hop khach hang ¢6 quyén tra lai hang
héa dudi hinh thirc déi lai dé 1y hang hoa, dich vu khac).

- Doanh nghiép da thu dugc hoic sé thu dugc loi ich kinh té tir giao dich ban hang.

- X4c dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cip dich vu

Doanh thu ctia giao dich cung cap dich vy dugc ghi nhin khi két qua cua giao dich do duoc xdc
dinh mot cach dang tin cdy. Trudng hop dich vu duge thuc hién trong nhiéu ky thi doanh thu duoc
ghi nhan trong nam dugc cin et vao két qua phan céng viéc da hoan thanh vao ngay két thuc ky ké
toan. Két qua clia giao dich cung cép dich vu dugc xac dinh khi théa man tat ca céc didu kién sau:

- Doanh thu dugc xac dinh tvong ddi chic chan. Khi hop dong qui dinh ngudi mua duge
quyén tra lai dich vu dd mua theo nhiing diéu kién cy thé, doanh thu chi dugc ghi nhén
khi nhitng diéu kién cu thé do6 khong con ton tai va ngudi mua khong dugc quyén tra lai
dich vu dd cung cép.

- C6 kha ndng thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich cung cip dich vu do.

- Xéc dinh dugc phin cong viéc da hoan thanh vao ngay két thac nam tai chinh.

Xac dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung
c'c‘ip dich vu do.

Tién lai
Tién lai dugc ghi nhan trén co s& don tich, duge xéc dinh trén sé du cdc tai khoan tién gui va lai
suét thuc té timg ky.
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1.

12.

14.

I5.

Nguyén tic ké toan gia vén hang ban.
Gié v6n hang ban ‘trong nam dugc ghi nhén pht hgp véi doanh thu phat sinh trong nam va dam bao
tudn thi nguyén tac than trong.

Déi voi chi phi nguyén vat ligu true tlep ti€u hao vuot muc binh thuong, chi phi nhan cong. chi phi
san ulat chung ¢b dinh khéng phéan bé vao glé tri san pham nhap kho, ké toan phai tinh ngay vao
gid vén hang bén (sau khi trir di cac khoan boi thudng, néu c6) ké ca khi san phdm, hang hoéa chua
duogc xac dinh 1a tiéu thu.

Khoan du phong giam gia hang ton kho dugc tinh vao gia vén hang bdn (rén co so s0 lugng hang
t6n kho va phan chénh léch gilia gid tri thuén cé thc thuc hién duge nho hon gia gde hang tdn kho.
Khi xac dinh khéi luong hang ton kho bj giam gid cén phai trich lap du phong. ké todn phai loai trir
khdi ILr{mg hang ton kho da ky dugc hop dong tiéu thy (c6 gid tri thudn €0 thé thuc hién duge
khong thap hon gié tri ghi s6) nhung chua chuyén giao cho khach hang néu ¢ bing chimg chéc
chan vé viéc khach hang s& khong tir bo thuc hién hop

Nguyén tiic ké toan chi phi tai chinh

Phan anh nhitng khoan chi phi hoat dong tai chinh bao gbm céc khoan chi phi hodc cdc khodn 16
lién quan dén cac hoat dong déu tu tai chinh, chi phl cho vay va di vay vén, chi phi gop von lién
doanh, lién két, 15 chuyén nhuong ching khoan ngdn han, chi phi giao dich ban chimg khodn; Du
phong giam gid chung khodn kinh doanh, du phong tén thit diu tur vao don vi khéc. khoan 13 phat
sinh khi ban ngoai té, 15 ty gia héi dodi....

Nguyén tic ké toan chi phi quéan Iy doanh nghiép

Chi phi quan ly doanh nghiép phan anh céc chi phi quan ly chung cua doanh nghi¢p g gbm cic chi
phi vé luong nhén vién bd phan quan ly doanh nghiép (tién luong, tién cong. cac khoan phu
cap,...); bao hiém xa hoi, bao hiém y té, kinh phi cong doan, bao hiém thit nghié¢p cua nhan vién
quan ly doanh nghiép; chi phi vat lieu van phong, cong cu lao dong, khdu hao TSCD ding cho
quén ly doanh nghiép; tién thué dét, thué mon bai; khoan lap du phong phai thu kho doi: dich vu
mua ngoai (dién, nudc, dién thoai, fax, bao hiém tai san, chay nd...); chi phi bd]‘I}:, tién khac (IILp
khach, hdi nghi khach hang...).

Nguyen tac va phuong phip ghi nhan chi phi thué thu nhdp doanh nghi¢p hién hanh, chi phi
thué thu nhip doanh nghiép hodn lai

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép 1a thué thu nhap hién hanh, duge tinh dya trén thu nhép tinh
thué. Thu nhap tinh thué chénh léch so véi lgi nhuan ké toan 12 do diéu chinh cac khoan chénh léch
tam thoi gitia thué va ké toan, cac chi phi khong dugc trir ciing nhu diéu chinh cac khodn thu nhap
khong phai chiu thué va cac khoan 16 dugc chuyén.

Cong ty c6 nghia vu ndp thué thu nhip doanh nghiép véi thué suit 20%.

Tai sén tai chinh

Phin logi tai san tai chinh

Cong ty phan loai cdc tai san tai chinh thanh cadc nhom: tai san tai chinh dugc ghi nhan theo gid tri
hop ly théng qua Béo co két qua hoat déng kinh doanh, cac khoan dau tu ndm gitr dén ngay dio
han, cac khoan cho vay va phai thu, tai san tai chinh sén sing dé ban. Viéc phan loai cdc tai san tai
chinh nay phy thudc vao ban chét va myc dich cua tai san tai chinh va duoc quyét dinh tai thoi
diém ghi nhan ban dau.

Tai san tai chinh duoc ghi nhdn theo gid tri hop Iy théng qua Bdo cdo két quda hoat dong kinh doanh
Tai san tai chinh dugc phéan loai la ghi nhén theo gid trj hop ly thong qua Béo cdo két qua hoat
dong kinh doanh néu dugc nam gitr dé kinh doanh hoic duoc x€p vao nhom phan anh theo gia tri
hop 1y théng qua Béo céo két qua hoat dong kinh doanh tai thoi diém ghi nhan ban diu.
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16.

Cdc khoan ddu tw nam giir dén ngay déio han

Céc khoan diu tu nim gitr dén ngay ddo han 1a céc tai san tai chinh phi phai sinh véi cac khoan
thanh todn cd dinh hoic c6 thé xac dinh va c6 ky ddo han cé dinh ma Cong ty ¢o v dinh va c6 kha
nang gitr dén ngay dao han.

Cdc khoan cho vay va phai thu
Céc khoan cho vay va phai thu la cdc tai san tai chinh phi phéi sinh v6i cac khoan thanh toan cd
dinh hodc c6 thé xac dinh va khong dugce niém yét trén thi trudng.

Tai san tai chinh sén sang dé ban

Tai san tai chinh sdn sang dé bén 14 céc tai san tai chinh phi phéi sinh dugc xac dinh la sin sang dé
ban hoac khéng dugc phén loai 1a céc tai san tai chinh ghi nhan theo gia tri hop 1y thong qua Béo
céo két qua hoat dong kinh doanh, céc khodn dau tu gitr dén ngay ddo han hodc cac khoan cho vay
va phai thu.

Gid tri ghi 56 ban dau ciia tai san tai chinh

Céc tai san tai chinh duoc ghi nhan tai ngdy mua va dirng ghi nhan tai ngay ban. Tai thoi diém ghi
nhén lan dAu, tai san tai chinh dugc xéac dinh theo gia mua/chi phi phat hanh cong céc chi phi phat
sinh khac lién quan truc tiép dén viéc mua, phat hanh tai san tai chinh dé.

No phai tra tai chinh

Céc cong cu tai chinh dugc phéan loai 1a no phai tra tai chinh hofic cong cu von chi so hitu tai thoi
diém ghi nhédn ban dau pht hop vé6i ban chat va dinh nghia ctia ng phai tra tai chinh va céng cu von
chu s¢ hiu.

No phii tra tai chinh

Cong ty phén loai ng phai tra tai chinh thanh cdc nhém: ng phai tra tai chinh dugc ghi nhin theo
gid tri hop ly thong qua Bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh, cac khoan ng phai tra tai chinh
dugc xac dinh theo gia tri phan bd. Viéc phan loai cac khoan no tai chinh phu thude vao ban chit
va muc dich cta khoan no tai chinh va duoc quyét dinh tai thoi diém ghi nhan ban diu.

No phdi tra tai chinh duge ghi nhdn theo gid tri hop Iy thong qua Bdo cdo két qua hoat dong kinh
doanh

No phai tra tai chinh dugc phan loai la ghi nhan theo gia tri hop ly thong qua Bdo cdo két qua hoat
dong kinh doanh néu duoc niam gitr dé kinh doanh hoic dugc x€p vao nhom phan énh theo gia tri
hop ly théng qua Bao céo két qua hoat dong kinh doanh tai thdi diém ghi nhan ban dau.

No phai tra tai chinh dugc phan loai vao nhém chimg khodn ndm gitr dé kinh doanh néu:

o Dugc phat hanh hodc tao ra chu yéu cho muc dich mua lai trong thoi gian ngfm:

e Congty cé y dinh nam gitt nham muc dich thu lgi ngan han;

° Cf)ng cu tai chinh phii sinh (ngoai trir cdc cong cu tai chinh phai sinh dugc xdc dinh la mét hgp
dong bao lanh tai chinh hodc mét cong cu phong ngtra rai ro hi¢u qua).

Cdc khoan ng phai tra tai chinh dwoc xdc dinh theo gid tri phdn hé

No phai tra tai chinh duge xdc dinh theo gid trj phén bé duge xéac dinh b'flng gia tri ghi nhén ban
dau ctia ng phai tra tai chinh trir di cac khoan hoan tra gbc, cong hodc trir cic khoan phan b Ity ké
tinh theo phuong phap 1ai sudt thuc té ciia phan chénh léch gitra gid tri ghi nhan ban dau va gia tri
dao han, trir di cac khoan giam trur (truc tiép hodc théng qua viéc str dung mot tai khoan du phong)
do giam gia tri hodc do khong thé thu hdi.

Phuong phép 13i suét thuc té 1a phuong phép tinh toan gia tri phan bo ciia mét hogc mét nhom ng

phai tra tai chinh va phén bo thu nhap lai hodc chi phi l4i trong nim cé lién quan. Lai sudt thuc té 13
14i suat chiét khau cac ludng tién wdc tinh s& chi tra hodc nhin duoc trong tuong lai trong sudt vong
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17.

doi du kién ctia cong cu tai chinh hodc ngin hon, néu can thiét, tré vé gid tri ghi s6 hién tai thuén
clia no phai tra tai chinh.

Gid tri ghi s6 ban dau ciia ng phdi tra i chinh
Tai thoi diém ghi nhan lan dau, cac khoan ng phai tra tai chinh dugc xac dinh theo gid phat hanh
cong cac chi phi phét sinh lién quan truc tiép dén viéc phat hanh no tai chinh doé.

Céng cu von chii sé hitu
Cong cu von chu s¢ hitu 12 hop dong ching to duge nhiing loi fch con lai vé tai san cia Cong ty
sau khi trir di toan bo nghia vu.

Bén lién quan

Céc bén dugc coi 14 lién quan néu mot bén cé kha ning kiém soét hodc ¢6 dnh huong dang ké déi
v6i bén kia trong viée ra quyét dinh céc chinh sach tai chinh va hoat dong. Céc bén cling dugc xem
1a bén lién quan néu cting chiu sy kiém soét chung hay chiu anh hudng dang ké chung.

Trong viéc xem xét méi quan hé cua céc bén lién quan, ban chat ciia méi quan hé duoc cha trong
nhiéu hon hinh thic phap 1y.

Giao dich véi cdc bén c6 lién quan trong ndm duge trinh bay & thuyét minh sé VII.1.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO TiNH
HIiNH TAI CHINH

Tién va cac khoin twong duong tién

Tién mat

Tién gui khong ky han (*)
Céac khoan tuong duong tién
Cong

(*) Chi tiét Cdc khoan Tién giri Khong kp han

Tién giri tai Cong ty CH phan Chimg khoan Réng
Viét

Tién gui tai Cong ty C6 phan Chimg khodn
VNDIRECT

Tién giri ngén tai Cong ty TNHH Ching khoédn
Ngén hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam

Tién gui tai Cac Ngan hang va Céc Cong ty
Chung khodn khac

Cong

S6 cudi ky

S6 diau nam

478.445.486 460.763.486
5.277.420.945 40.384.041.754
2.000.000.000 17.000.000.000
7.755.866.431 57.845.405.240

S6 cudi ky

S6 dau nam

2.368.295.977

2.145.580.699

203.490.271

560.053.998

9.695.828.457

18.129.437.932

7.794.425.902

4.764.949.463

5.277.420.945

40.384.641.754
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CONG TY CO PHAN GENEA CAPITAL

Bia chi: 86 1 Pham Van Bach, Phudng Ciu Gidy, Thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

6 thang déu cia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2026
Biin thuyét minh Bio cio tai chinh giita nién dé (tiép theo)

b) Déu tu nim gii dén ngay ddo han

S6 cubi ky S6 diu nim
Gia tri c6 thé Gia tri ¢6 thé
Gia goc thu hdi Gii gbc thu hoi
Ngin han 57.099.056.164  57.099.056.164 3.624.104.110  3.624.104.110
Tién giri ¢6 ky han (*) 9.550.000.000  9.550.000.000  3.550.000.000  3.550.000.000
Cho vay (**) 47.500.000.000  47.500.000.000 2 -
Lai du thu 49.056.164 49.056.164 74.104.110 74.104.110
Cong 57.099.056.164  57.099.056.164 3.624.104.110  3.624.104.110

(*) La cac khoan tién gii ngan hang c6 ky han trén 3 thang dén 12 thang tai cdc ngan hang.
(**) La Khoan cho vay Céng ty C6 phan Chimg khoan VNDIRECT theo Hop dbng
021C911920/HBV ngay 24/6/2026.

¢) Diu tu gop vdn vao don vi khac

S6 cubi ky S6 ddu nim

Gia gbc Du phong Gia gbe Du phong
Pau tw vao cong ty lién
doanh, lién két 2.990.000.000 (735.312.284)  2.990.000.000 (735.312.284)
Coéng ty C6 phén cong
nghé Aladin (1) 490.000.000 (401.063.094) 490.000.000 (401.063.094)
Coéng ty C6 phan Quan ly
Tu ddng hod théng minh
Sam (2) 2.500.000.000 (334.249.190)  2.500.000.000 (334.249.190)
Diu tw gop von vio cic
don vi khic 33.464.570.560 (13.191.550.813) 33.464.570.560 (13.191.550.813)
Hyp tac x@ Cong Nghiép
Poan Két (3) 13.678.080.000 (13.191.550.813) 13.678.080.000 (13.191.550.813)
Téng Cong ty Cd phén Téi
bao hiém Ha Néi - PRE
4) 19.786.490.560 - 19.786.490.560 -
Cong 36.454.570.560 (13.926.863.097) 36.454.570.560 (13.926.863.097)

(1): La khoan dau tu vao Céng ty Co phan Coéng nghé Aladin theo Quyet dinh s 12/QP-HPQT
ngay 16 thang 11 ndm 2016 cta Hoi dong Quan tri Cong ty C6 phan Déu tu PV2 (nay la Cong ty
Cb phin Genea Capital). Theo d6 Cong ty gop 490.000.000 VND tuong tmg 49% vén diéu l8.
Cong ty Co phan Céng ngh¢ Aladin dugc thanh 1dp theo Gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép
Cong ty ¢6 phin s6 0107641285 ngay 21 thang 11 nam 2016 véi sé von didu 1& 1.000.000.000
VND.

(2): La khoan dAu tu vao Cong ty Cé phan quan ly tu dong hoa thong minh SAM theo Nghi quyét
56 05/NQ-HPQT ngay 12 thang 12 nam 2024 cuia Hoi déng Quan tri Cong ty C6 phin Bau tu PV2
(nay la Cong ty C phin Genea Capital). Theo d6 Cong ty gop 3.860.000.000 VND tuong g
38,990% vén diéu 1&. Theo Gidy chiing nhan biang ky Kinh doanh thay déi lan 1 ngay 09 thang 5
nam 2025, Vén diéu 1¢ cua Cong ty Cé phan quan ly tu dong héa Thong minh Sam Ia
2.600.000.000 VND. Dén thoi diém 30/6/2026 Cong ty C6 phan Dau tu PV2 (nay 1a Cong ty Co
phan Genea Capital) da gop 2.500.000.000 VND tuong g 96,15% vén thyc gép cua Cong ty Cé
phén quan 1y tu df)nb hoa Théng minh Sam

Theo Nghi Quyét Hoi dong quan tri s6 07/2025/NQ- HDQT ngay 18/11/2025, Cong ty Cé ph’m
Piu tu PV2 (nay la Céng ty Co phin Genea Capital) thong qua viéc thodi toan b phan vén gop tri
gia 2.500.000.000 VND da gop tai Cong ty Co phan quan ly ty dong hoa Thong minh Sam va
Cham dut viéc tiép tuc thuc hién nghia vu gép von con lai theo Nghi quyét s§ 05/2024/NQ-HPQT
ngay 12/12/2024.
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CONG TY CO PHAN GENEA CAPITAL

Dia chi: 86 1 Pham Van Bach, Phudng Ciu Gidy, Thanh phé Ha N
BAO CAO TAI CHINH GITUA NIEN DO

6 théang dau cua nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2026
Bin thuyét minh Bio cio tai chinh giira nién d¢ (tiép theo)

(3): Khodan chi mua phan vén gop clia cac xa vién tai Hop tac xa Cong Nghi¢p Doan Két nham
L.|'I|.|}’BI'I d6i muyc dich sir dung dat va phat trién ha tang tai s6 30 phé Tan Mai. Hoang Mai. Ha Noi.
Dén ngay 30 thang 09 nam 2024, Cong ty da gop 13.678.080.000 VND tuong duong 26.582% von
diéu I&. Gia tri du phong dugc trich 1ap dua trén Béo cdo tai chinh nép thué nam 2025 cia Hop tac
xa Cong nghiép Doan Két. Nam 2026, Pai hoi thanh vién thudng nién HTX da thong qua phuong
an phan phéi 1gi nhuén nam 2025 va ké hoach kinh doanh ndm 2026 tiép tuc co 1ai va Cong ty CoH
phan diu tu PV2 (nay la Cong ty C6 phin Genea Capital) da dugc thanh toan cd tirc nam 2025 13
154.782.603 VND.

(4): Cong ty Cb phan Dau tu PV2 (nay la Céong ty Cd phan Genea Capital) s hitu 1.580.000 co
phan cua Tong Cong ty C6 phén Tai bao h:em Ha Noi - PRE va6i tong gia tri 19.786.490. 560 don&,
chiém 1 5% von diéu la. Trong do6 S6 lugng co ]}]nn tu do chuyén nhugng 1a 1.580.000 ¢ phén, sé
lugng cd phén han ché chuyén nhugng 1a 0 ¢ phan.

3. Phii thu ngin han ciia khiach hang

S6 cudi ky S6 diu nim
Gid tri Du phong Gia tri Du phong

Phai thu cdc khiich hang

khdc 20.888.208.000 (20.594.000.000)  20.599.000.000 (20.594.000.000)
Céng ty C6 ]Jh'fm Dién tur

Vién thong Viét (1) 20.594.000.000 (20.594.000.000)  20.594.000.000 (20.594.000.000)
Céc khach hang khac 294.208.000 - 5.000.000 -
Cong 20.888.208.000 (20.594.000.000)  20.599.000.000 (20.594.000.000)

(1): Bdi v6i khoan phai thu Céng ty C6 phin Dién tir Vién théng Viét, Céng ty da danh gia kha
nang thu hdi va trich lap du phong cho toan b khoan phai thu ndy. Cong ty da thuc hién cdc thu
tuc khoi kién theo quy dinh cua phap lut. Theo phan quyét ctia Toa an Nhan dan Cép cao Thanh
phdé Ha Noi tai Ban an sé 179/2019/HS-PT ngay 02/4/2019, Bi cdo Lé Quy Hién va Pham Ngoc
Nam phai lién déi boi thudng cho Céng ty C6 phin Pau tu PV2 (nay la Cong ty CH phin Genea
Capital) s6 tién 19.886.000.000 déng (trong do, bi cdo L& Quy Hién bdi thuong 18,386,000,000
ddng, bi cao Pham Ngoc Nam bdi thuong 1.500.000.000 ddng). Cong ty da thu héi 500.000.000

VND.
4. Tri trude cho ngudi ban ngiéin han

S6 cudi ky S6 diu niam
Trd truoce cho nguwoi bdan khdc 453.379.024 748.836.690
Cong ty TNHH Tu vén Sinh tc - 216.000.000
Coéng ty Luat TNHH Bién Bac 50.000.000 50.000.000
Coéng ty C6 phan Tu van diu tu XNK Qudc té
VCN 363.636.364 363.636.364
Céc nha cung cap khac 39.742.660 119.200.326
Cong 453.379.024 748.836.690
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CONG TY CO PHAN GENEA CAPITAL

Dia chi: 86 | Pham Van Bach, Phudng Cau Gidy, Thanh phé Ha Ngi
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO

6 thang dau ctia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2026
Bin thuyét minh Bio cfo tai chinh giita nién d (tiép theo)

Ky cuge, ky quy
Ong Vii Quang Hoi
Céng ty TNHH Hoan My Gia (1)

Cic khoéan phéi thu khac
a) Ngin han

S6 cudi ky S6 diu nam

Gia tri Du phong Gia tri
24.400.000 - 24.400.000
133.150.685 - 133.150.685

Lai dy thu tir Hop déng Uy thac

dau tu (2)

Tam Gng

Cac khoan phai thu ngén han khac
Cong

1.144.295.969 (1.144.295.969)
54.992.340 -
412.515.517 =

54.992.340
387.179.815

Du phong

39.333.903.021 (39.333.903.021)  39.333.903.021 (39.333.903.021)

1.144.295.969  (1.144.295.969)

41.103.257.532 (40.478.198.990)  41.077.921.830 (40.478.198.990)

(1): La khoan phai thu tir céc Hop déng hop tic dau tu s6 06/HPHTDT/2011/PVII-HMG ky ngay
05 thang 01 nam 2011, Hop ddng hop tac dau tu sé 09/HPHTDT/201 1/PVII-HMG ky ngay 18
thang 02 nam 2011 va cic bién ban xac dinh nghfa vu céng no ky ngay 20 thang 12 nam 2012.
Theo dé, téng sb tién phai thu (bao gdm ca gbe va 1ai) tir cac hop dong dy thac diu tr da qua han
nhung déi tac khong thyc hign nghfa vu thanh toén 1a 53.926.219.796 dong Con&, ty da thu héi tai
san dam bdo 1a Bat dong san tai huyén Long Thanh, tinh Déng Nai vdi tong gia tri duoc hai bén
thong nhét theo cac Hop dﬁng chuyén nhugng 1a 27.848.539. 202 déng: Gia mua trén Hop déng
chuyén nhugng dugc tham chiéu dua trén Chimg thu dinh gia $6 289.1/12/CT-VVFC/CNMN ngay
23 thang 10 nam 2012 cta Cong ty Cé phan Dinh gia va Dich vu Tai chinh Vi¢t Nam- Chi nhanh
Mién Nam. Dén thoi diém 30 thang 6 ndm 2026 céc 16 dét thu hdi vin chua sang dugc tén Cong ty
C6 phdn ddu tu PV2 (nay la Cong ty C6 phin Genea Capital). Theo thong tin tir Téng cyc thué thi
Cong ty TNHH Hoan My Gia dd ngimg hoat dong. Cong ty da trich 1ap 100% du phong phai thu
khé doi dbi véi khoan ng nay.

(2): La khoan 1ai du thu tir cdc Hop ddng Uy théc diu tu. Téng Giam déc da danh gid va trich lap
du phong no phai thu kho doi véi gia tri 1.144.295.969 déng.
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CONG TY CO PHAN GENEA CAPITAL

Dia chi: S§ | Pham Vin Bach, Phucmg Céu Gidy, Thanh phé Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN 1516)

6 thang ddu ciia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2026
Biin thuyét minh Bdo cio tai chinh giita nién dé (tiép theo)

b) Dai han

S6 cuoi ky

S6 dau nam

Gia tri

Du phong

Gia tri Du phong

Phdi thu cdc t6 chiic va cd
nhan khdic

Phai thu tir Hop ddng Hop tac
kinh doanh

Céng ty Cé phan dau tw Xdy

43.724.695.588

dung 18 (1) 26.600.000.000
Cong ty Cfﬁ phan Déu tir vé

Phat trién Sao Do (2) 15.000.000.000
Cong ty TNHH Chi Thanh (3)  2.124.695.588
Ky quy ky cugce dai han 80.916.003

Coéng ty TNHH Piau tu Long

Hoi (4) 5.090.000.000
Cong ty TNHH Dau tu Xay

dung va Céng nghé Minh

Nam (5) 75.461.816.165
Tién goc 39.050.000.000
Tién lai 36.411.816.165

Phai thu Hop tac kinh doanh
véi Cong ty TNHH Toka
Studio (6) -
Phai thu Hop tac kinh doanh
véi Cong ty C6 phin Galaxy
Play (7) -
Phai thu Hop tic kinh doanh
voi Cong ty TNHH giai tri CJ

HK (8)

124.357.427.756 (43.724.695.588)

(43.724.695.588)
(26.600.000.000)

(15.000.000.000)
(2.124.695.588)

131.525.208.196 (43.724.695.588)
43.724.695.588 (43.724.695.588)
26.600.000.000 (26.600.000.000)

15.000.000.000 (15.000.000.000)
2.124.695.588  (2.124.695.588)
80.916.003 5

5.090.000.000 -

74.106.299.726 -
39.050.000.000 2
35.056.299.726 =

450.000.000 -

6.990.126.093 -

1.083.170.786

124.357.427.756 (43.724.695.588) 131.525.208.196 (43.724.695.588)

(1): La khoan phai thu theo Hop ddng Hop tac kinh doanh dau tu du 4n Xéy dung khu nha ¢, vin
phong cho thué va céc hang myc cong trinh ha tdng khéc tai phudng Trung Hoa. quin Céu Gidy.
Ha Noi. Tur ndm 2014, Cong ty da trich 1ap du phong 100% khoan ng phai thu nay.

(2): La khoan phai thu theo céc Hop dong hop tac lién doanh ky vai Cong ty C6 phan Déu tu phat
trién Sao Do (goi tat la Céng ty Sao Do) dé dau tu Xay dung va cai tao lai chung cu cii 1A- 1B
Phing Chi Kién, Céu Gny, Ha Noi va du én cai tao nha tap thé Xe lira Gia Lam tai Quan Long
Bién; Céng ty Co phédn Déu tu PV2 (nay la Cong ty C6 phin Genea Capital) da khoi kién Cong ty
Sao Do ra toa. Ngay 27/01/2016 Toa an NDTP Ha ndi da ban hanh ban an sé 10/2016/KDTM-PT
vé viéc tranh chép hop ddng lién doanh, theo d6 bude Cong ty Sao do phai hoan tra Cong ly Co
phan dau tu PV2 (nay la Cong ty Cb phan Genea Capital) toan bd sé tién 15.000.000.000 ddng.
Dén thoi diém hién tai, Cong ty Sao D6 van chua chiu thi hanh dn. Khoin no dd dugc trich 1ap du
phong 100% tir nam 2014.

(3): La khoan phai thu Cong ty TNHH Chi Thanh theo Hop dEmg gop von dé dau tu vao du an khu
d6 thi Di¢n Nam, Dién Ngoc, tinh Quang Nam. Cong ty C6 phin Dau tu PV2 (nay la Cong ty Co
phan Genea Capital) da khoi kién Cong ty TNHH Chi ‘Thanh, ngay 28/9/2016 Toa an Nhan Dan
Thi xa Dién Ban tinh Quang Nam dé ban hanh ban an s6 12/2016/KDTM-ST buéc Cong ty TNHH
Chi Thanh phai thanh toan ng gbe 7.338.240.000 dong va 2.146.435.200 ddng tién lai phat sinh.
Tuy nhlen dén thoi diém hién tai, Cong ty C6 phan Pau tu PV2 (nay la Cong ty C6 phin Genea
Capital) van chua thu hdi duge khoan ng trén. Khoan no da trich lap du phong ng phai thu khé doi
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CONG TY CO PHAN GENEA CAPITAL

Dia chi: S8 | Pham Van Bach, Phudng Ciu Gidy, Thanh phé Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO -
6 thang ddu ciia ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2026

Bin thuyét minh Bio cio tai chinh giia nién dd (tiép theo)

100% tir nam 2014. Trong nam 2019 Coéng ty da thu hdi duoc 3.788.500.412 dong cong ng phai
thu kho doi.

(4): Theo hop dong chuyén nhugng quyén mua cd phin ngay 10 thang 10 nam 2018, Céng ty Co
phén Pau tu PV2 (nay la Cong ty C6 phan Genea _Capital) dong y chuyén nhuong cong ty du dn
(cong ty dugc thanh lap dé thuc hién quan 1y, diéu hanh, khai thac du an khu dén cu theo quy
hoach tai xa Long Tan va Pha Hoi, huyén Nhon Trach, tinh Péng Nai do Cong ty C 6 phin Dau tu
PV2 la chu dau tu) cho Céng ty CH phan dau tu Tay Tay Nam, tong gia tri chuyén nhugng 1a
170.000.000.000 déng; Céng ty C6 phin Déu tu PV2 (nay la Céng ty Co |}|'Idl'i Genea Capital) ¢o
trach nhiém thanh lap cong ty du én va thuc hién céc thi tuc chuyén giao chu dau tu du dn khu dan

cu theo quy hoach tai xd Long Tén va Phi Hoi, huyén Nhon Trach, tinh Pdng Nai cho cong ty du {"?‘E
an. Dén thoi diém ngay 14 thang 5 nam 2019, Cong ty du an dugc thanh 1ap vai tén Cong ty ?\?
TNHH Pau tu Long HQI dLr(;rc S& Ké hoach va Pau tu tinh Dong Nai Ldp Glay chimg nhén dang i
ky doanh nghiép lan déu s6 3603642475. Trong nam 2019, Cong ty C phan Dau tu PV2 (nay la AN
Cong ty Cb phan Genea Capital) d& g6p 5.090.000.000 dong vao Céng ty TNHH Diu tu Long Hi. AV
ANF
(5): La khoan phai thu tir Hop ddng goép vén kinh doanh sé 1611/2021/HPGVKD-PV2- 401
MINHNAM ngay 16/11/2021; Phu luc 01 ngay 20/10/2022; Phy luc 02 ngay 08/12/2022; Phu luc ;\‘\;F
03 ngay 20/11/2023 ky gitra Cong ty Cb phan Pdu tu PV2 (nay la Cong ty C6 phédn Genea Capital)
va Cong ty TNHH Déu tu Xdy dung va Cong ngh¢ Minh Nam dé tlen hanh hoat dong du an tai
phuong Tay Tuu,Quén Bic Tiur Liém, Ha Noi. SH tién gop von Hop tac kinh doanh la
150.000.000.000 ddng, 14i suat 7%/nim. Tai ngay 30 thang 6 nam 2026. s tién gbe hop tac kinh
doanh 1a 39.050.000.000 VND, Iai phai thu hop tac kinh doanh 14 36.411.816.165 VND. Thoi han
g6p von gia han dén ngay 31 thang 12 nam 2026.
(6) La khoan phai thu tir Hop ddng s6 03/2024/HDDT/TOKASTUDIO-PV2 ngiy 10 thang 10 nam =
2024 ky gitia Cong ty TNHH Toka Studio va Céng ty C6 phan Pau tu PV2 (nay la Cong ty C6 '6¢
phan Genea Capital) dé thuc hién du én dau tu lién quan dén viéc san \(11(11 phat hanh va trinh
chiéu phim. Sé tién gop vén 1a 450.000.000 VND, tuong Gmg véi 3% tong von dau tu, cong ty s& ;I
duoc hudng 3% lgi nhuan thudn tir hoat dong trén. Trong nam 2024, Cong ty da gop du s6 von noi 1A
trén. Nam 2026, Cong ty Ccé phan Déu tu PV2 (nay la Céng ty C6 phin Genea Capital) da quyét APl
toan Chi phi san xuét phim véi Céng ty TNHH Toka Studio.
—
vl

(7) La khoan phai thu tir Hop déng sb 2712/2024/HPBT/GP-PV2 ngay 27 thang 12 nam 2024 ky
gitra Cong ty C6 phan Galaxy Play va Céng ty C6 phan Pau tu PV2 (nay la Cong ty C6 phén
Genea Capital) dé thl,lc hién du an dAu tu lién quan dén viée san xudt, phat hanh Phim Téu Thoat
Trén Khong. S6 tién gop von 1a 3.129.610.000 VND, tuong ting véi 10% tong von diu tu. cong ty
s€ dugc huong 10% loi nhuén thuén tir hoat dong trén. Trong 6 thang dAu nam, Cong ty da gop du
s6 vén 1101 trén. Nam 2025, Cong ty Cb phan Piau tu PV2 (nay la Cong ty C6 phin Genea Capital)
da ql.lyet toan Chi phi san xuét phim v&i Cong ty Cé phan Galaxy Play. Nam 2026, Cong ty da thu
hdi hét cac khoan Céng no.

(8) La khoan phai thu tir Hop dong sb CJHK_PRO_002/2025 ngay 21 thang 3 nam 2025 ky gifta
Cong ty TNHH giai tri CJ HK va Cong ty Co phan Pau tu PV2 (nay la Cong ty Cé phin Genea
Capital) de thue hién du dn dau tu lién quan dén viéc san xuét, phat hanh Phim Hoang Tu Quy.
Téng Sé tién gop von 1a 3.200.000.000 VND, tuong (mg véi 10% tong vén diu tu. cong ty sé duoc
huong 10% loi nhuin thudn tir hoat dong trén. Trong 6 thing dau nam, Cong ty da gop
2.560.000.000 VND. Nam 2025, Céng ty Cb phan Piu tu PV2 (nay la Céng ty C6 phan Genea
Capital) da quyet todn Chi phi san xuét phim véi Cong ty TNHH giai tri CJ HK. Nam 2026, Cong
ty da thu hdi hét cac khoan Cong no.
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CONG TY CO PHAN GENEA CAPITAL

Dia chi: S6 1 Pham Van Bach, Phudng Ciu Gidy, Thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH GITUA NIEN PO

6 thang déau ciia nam tai chinh két thac ngay 31 thang 12 nam 2026
Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh giiia nién d¢ (tiép theo)

0. Hang ton kho
S6 cudi ky S6 diu nim
Gia trj Du phong Gid tri Du phong
26.168.166.326 (24.949.726.326) 26.168.166.326 (24.949.726.326)

Hang héa bit dong san

Khu ddt tai Xom Rém, Cu Yén-
Luong Son- tinh Hoa Binh ciia
Ong Lé Van Giang (1) 487.493.000 (487.493.000) 487.493.000 (487.493.000)
Khu ddt tai Xa Phii Ngoc, huyén

Dinh Qudn, tinh D(ﬁng Nai (2) 25.680.673.326 (24.462.233.326) 25.680.673.326 (24.462.233.326)
Cong 26.168.166.326 (24.949.726.326) 26.168.166.326 (24.949.726.326)

(1) Bét dong san tai X6m Ram, Cu Yén- Luong Son- tinh Hoa Binh ctia Ong Lé Vin Giang. Cong
ty da trich 1ap dyu phong giam gid Bt dong san ddu tu tai ngay 31 thang 12 nam 2019 vaéi sb trich
ldp 487.493.000 VND.

(2) La Quyén sir dung dat tai xa Phii Ngoc huyén Dinh Quén, tinh Bdng Nai hinh thanh tir viée thu
hdi 07 BDS ciia Ong Lé Vin Tang do thanh ly Hop ddng Quan ly Bét dong san sb
03/QLBDS/PV2-LVT ngay 25 thang 5 nam 201 1. Theo Bién ban thanh ly Hop, déng ky ngay 26
thang 12 ndam 2012, Cong ty nhén lai 7 BDS trén do hét thoi han ctia Hop ddng quan 1y BDS
nhung phia ddi tac chwa hoan tra sé tién dit coc cho Céng ty. Gia tri cia BPS dugc xdc dinh bing
gid tri con lai dugc két chuyén tir Bat dong san dau tu. Hoi dong danh gia cac khoan Pau tu va
cong ng cua Cong ty ddnh gia xdc dinh lai gia tri hop ly cta 16 dat bing gia quy dinh cia UBND
tinh Dong Nai néu trén 1a 10.000 ddng/m? dé trich lap du phong Giam gid Hang hoa BDS nay.

7. Chi phi chd phan b

La chi phi cong cu dung cu chd phan bé ngén han va dai han.

8. Taisan ¢b dinh hitu hinh

Phuong tién van Thiét bi, dung cu

téi, truyén din quién Iy Cong
Nguyen gid
S6 dau nam 8.460.266.364 359.172.911 8.819.439.275
Mua trong ky - - .
S6 cubi ky 8.460.266.364 359.172.911 8.819.439.275
Trong do:
Da khdu hao hét nhung vin con
su dung 2.864.586.364 359.172.911 3.223.759.275
Gid tri hao mon
Sé dau nam 3.530.069.811 359.172.911 3.889.242.722
Khéu hao trong ky 349.729.998 - 349.729.998
S6 cudi ky 3.879.799.809 359.172.911 4.238.972.720

Gia tri con lai

S6 ddu nam 4.930.196.553 . 4.930.196.553
S6 cubi ky 4.580.466.555 & 4.580.466.555
29
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CONG TY CO PHAN GENEA CAPITAL

Diach

i $6 1 Pham Van Bach, Phudng Cau Gidy, Thanh phd Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BO
6 théng d4du ctia ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2026
Bin thuyét minh Bdo efo tai chinh giira nién dj (tiép theo)

Tai sdn dé dang dai han
a) Chi phi san xuét, kinh doanh dé dang dai han

S6 cudi ky S6 ddu nam
) Gia tri ¢6 thé Gia tri c6 thé
Gia goc thu hoi Gia goc thu hoi

Du dn Nha o C“cin bg Nhdn vién
Nha mdy Loc dau Dung Qudt (1) 6.249.881.421 1.292.852.516 6.249.881.421 1.292.852.516

Cong

6.249.881.421 1.292.852.516 6.249.881.421 1.292.852.516

(1): La chi phi san xuét kinh doanh dé dang thuge Du an Nha ¢ Can bé Nhan vién Nha mdy Loc
dau Dung Ql.ldi do Cong ty 1am chii dau tu. Theo Cong vén sé 1427/BQL-PTDT ngdy 02 thang 12
nam 2013 ctia Uy ban nhén dan tinh Quang Ngdi, Cong ty da dugc gian tién do trién khai thuce hién
du én tir ngdy 13 thang 7 nam 2016 dén 13 thang 7 ndm 2021. Theo Nghi quyét Hoi ddng quan tri
ngay 22 thang 12 ndm 2023, Cong ty tam ngimg thyuc hién dy 4n cho dén khi ¢6 hudng giai quyét
tir UBND va céc co quan chire ndng tinh Quang Ngai. Cong ty thuc hién trich lap du phong ctia dy
an nay la 4.957.028.905 VND.

b) XAay dung co bdn dé dang

S6 cubi ky S6 diu nim
Gia tri c6 thé Gid tri co thé
Gia goc thu hoi Gia gbe thu hoi

Du an khu dén cu theo quy '
hoach tai tinh Pong Nai (1) - - 56.438.367.025 56.438.367.025
Cong - - 56.438.367.025 56.438.367.025
Ky nay
S6 dau nam 56.438.367.025
Chi phi phat sinh trong ky 79.788.740.741
Giam trong ky (Thanh ly) (136.227.107.766)

A A -
So cuoi ky -

(1): La chi phi xdy dung co ban do dang thue Du an Khu dén cu theo quy hoach tai tinh Déng Nai
theo céc van ban chinh sau:

+ Quyét dinh s6 1928/UBND-CN ngay 26/5/2014 ciia UBND tinh Bong Nai chdp thuan dau tu du
an phat trién Khu dan cu theo quy hoach quy md 9,991 ha tai xa Long Tén va xa Pha Hoi. huyén
Nhon Trach, tmh Pdng Nai do Céng ty C6 phén Dau tu PV2 lam chu dau tu:

+ Quyét dinh s6 2384/QD-UBND ngay 12/09/2022 ciia UBND tinh Pdng Nai chip thuan diéu
chinh chu truong dau tu dy an Khu dan cu tai xd Long Téan va xa Pha Héi, diéu chinh 1an thar 2;
Quyet dinh s6 2080/QD-UBND ngay 28/08/2023 cua UBND tinh Ddng Nai chip thuan chi truong
déu tu didu chmh l4n 3;

+ Quyét dinh sé 2862/QD-UBND ngay 12/8/2020 ctia UBND tinh Dong Nai vé viée phé duyét
diéu chinh tdng thé quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 khu dén cu tai xa Long Tan va xa Phu
Hoi, huyen Nh{m Trach, tinh Ddng Nai;

+ Quyet dinh s6 876/QD-UBND ngay 7/3/2018 ctia UBND tinh Bong Nai vé viéc cho phép Cong
ty Co phan Dau tu PV2 chuyén muyc dich sir dung dét;

+ Quyét dinh s6 1299/QD-UBND ngay 02/06/2023 ciia UBND tinh Ddng Nai vé diéu chinh dién
tich dat ghi tai Diéu | van ban s 876/QD-UBND ngay 7 thang 3 nam 2018;
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CONG TY CO PHAN GENEA CAPITAL

Dia chi: $6 1 Pham Van Bach, Phudng Cau Gidy, Thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO

6 thang ddu ciia nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2026
Bin thuyét minh Bdo cio tai chinh giia nién dd (tiép theo)

11.

12.

+ Quyét dinh s6 1631/QD-UBND ngay 3/6/2024 cua UBND tinh Pong Nai quyét dinh viée giao
dat, cho thué dét cho Cong ty C6 phan Déu tu PV2 dé xay dui ng khu dén cu theo quy hoach tai xa
Long Tén va xa Pha Hgi, huyén Nhon Trach.

+ Van ban s6 9038/CTDON-QLHKDCNTK ngay 25/11/2021 ctia Cyc thué tinh Ddng Nai vé viéc
xac nhén hoén thanh nghia vu tai chinh vé tién dit ctia Cong ty Co ph%n Piu tur PV2:

+ Vin ban so 827/CTDON-HKDCNTK ngay 23/01/2025 cua Cyc thué tinh Ddng Nai vé viée xéc
nhén ndp tién SPD va tién thué dat tra mot lan cho Céng ty CH phdn Péu tu PV2:

+ Van ban s6 5872/DON-CNTK ngay 04/11/2025 cia Cuc thué tinh D(‘mg Nai vé& viée xdc dinh
tinh hinh thuc hién nghta vy tai chinh ctia Céng ty Cé phéan déu tu PV2;

¥ Quyél dinh s6 137/QD-UBND ngay 15/01/2026 cua UBND tinh Déng Nai quyét dinh vé viée
cho phép chuyén nhugng toan bo du 4n dau tu xdy dyng Khu dan cu tai xa Long Tan va xa Phi
Hoi, huyén Nhon Trach véi dién tich 9,991 ha (nay 1a x& Nhon Trach, tinh Ddng Nai) ctia Cong ty
Cb6 phan dau tu PV2;

Ngay 30 thdng 1 nam 2026, Céng ty da ky Hop ddng chuyén nhuong toan bd Dy an sb
01/2026/HPC va phu luc hop ddng 01. Theo d6 Cong ty da chuyén nhuong toan bo Dy dn “Khu
dén cu tai Xa Long Tan va Xa Phi Hoi, huyén Nhon Trach” véi Gia tri Hop dong chuyén nhugng
279.163.000.000 ddng (bang chii: Hai tram bay muoi chin ty mét trim sau muoi ba triéu dong)
Trong do Gia tri chuyen nhuong Quyén sir dung dét 199.563.000.000 ddng. Tién dau tu ha tang
79.600.000.000 dong

Phii tra ngudi ban ngdn han

S6 cudi ky S6 ddu ndm

Céc nha cung cip khéc 28.584.905 34.338.000

Cong 28.584.905 34.338.000

Ngwdvi mun trii tién trirde ngiin han

So6 cudi ky S6 didu nam

43.563.000.000
1.292.852.516

Coéng ty C6 phén dau tu Tay Tdy Nam -
BQL Du 4n nha méy loc ddu Dung Quit 1.292.852.516

Cong 1.292.852.516 44.855.852.516

Phai tra cb tire, loi nhudn

Cé tire, loi nhudn phai tra
Cong

S6 cudi ky

- A A
S6 dau nam

2.533.816.173

2.533.816.173

2.533.816.173

2.533.816.173
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CONG TY CO PHAN GENEA CAPITAL

Dia chi: 86 1 Pham Vian Bach, Phudng Cau Gidy, Thanh phé Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO

6 thang dau ciia nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2026
Béin thllyé"t minh B:o cio tai chinh giira nién dj (tiép theo)

13.  Thué va cic khoan phai ndp Nha nuéc

A gh -
S0 dau nam

Phit sinh trong ky

A Ao o
S6 cuoi ky

Phii nép Phiii thu S6 phai nép S6 di np Phii ndp Phii thu
Thué GTGT - - 1.338.229.404 (1.304.923.848) 33.305.556 -
Thué thu nhédp doanh
nghiép - 281.065.939 - - - 281.065.939
Thué thu nhap cé
nhin 62.425.461 - 340.658.517 (241.752.049) 161.331.929 -
Cong 62.425.461 281.065.939 1.678.887.921 (1.546.675.897) 194.637.485 281.065.939

Quyét toan thué cua Cong ty s& chiu su kiém tra ctia Co quan thué. Do viéc ap dung Ludt va cic
quy dinh vé thué ddi vdi nhiéu loai giao dich khéac nhau c6 thé dugc giai thich theo nhiéu cach khéc
nhau, s6 thué dugc trinh bay trén Béo cao tai chinh c6 thé bi thay déi theo quyét dinh ctia co quan

thué.

Thué gid tri gia ting

Cong ty ndp thué gia tri gia tang theo phuong phap khau trir vai thué sudt 8%: 10%.

Thué thu nhip doanh nghiép

Coéng ty phai ngp thué thu nhap doanh nghiép cho cic khoan thu nhép tinh thué véi thué suit 20%.

Cic logi thué khic
Cong ty ké khai va ndp theo qui dinh.

14.  Phai tra ngiin han khac

Kinh phi céng doan

Bao hiém xa hoi

Bao hiém y té

Bao hiém that nghiép

Cong ty Cb phan Phim Thién Ngéan
Céc khoan phai tra ngén han khéc
Cong

15.  Quy khen thudng, phic loi
Qu¥ khen thudng, phic loi

Quy thudng Ban quan 1y, diéu hanh
Cong

S6 cubi ky

S6 dau nim

143.041.502 104.058.302
437.499
75.000

25.000 ;

- 260.116.067

581.357.817 220.287.206

724.936.818 584.461.575

S6 cubi ky

S6 diau nam

630.789.147 630.789.147
120.865.947 120.865.947
751.655.094 751.655.094

32

d'0> =



ILT"98L EPLTLE

ILT"98L EPLTLE

(628°009°9t5°¢C)
000°L8E06L'T
000°000°00S°€LE

(628°009°9t5°€)
000°L8E"06L'T
000°000°00S"€LE

WEU NED 0

AY 1omd ¢S

3ug)

quiu yuiyd end ref enw nryd 09
UQA Np wcmm_ .

nny os nyd mam N1 NEP UOA

nY 08 1Y2 DD 1Y NYP UYA 1] 1D

OrP 8PS 81E 81T

(ST8'86+°STL'T9T)  #80°19T°00€'L

(678°009'9¥S°€)

000°L8E°06L°T

000°000°00S°€LE Agu £ 195 np 08

(S19'926°S+0°F1)
SSO'SLY P9ETET

(S19°9Z6°Sv0v1) - -
(00T°TLS'6L9°LY1)  $80°19T°00€ L

(628°009°9%5€)

000°L8E706L°C

- Aeu £ Suon ugnyu O]
000°000°008°€LE Aeu weu ngp np 0

SCO'SLYFIETTET

(00T°ZLS'6L9°LFT)  +80°19T°00€°L

(628°009°9%<°€)

000°L8E°06L°C

000°000°005°€LE J0NJ) wgw 1ond np 9§

6LST88'98L'
9LV TOS LLS 0ET

6L5°C88°98L"1 - -
(6LL'VSY'99¥°6¥71)  #80°19Z°00€°L

(628°009°9tS€)

000°L8E06LT

- 20N} Weu uon ugnyu 107
000°000°005°€LE oQNI} Weu nep np 0§

Sug)H

v

oyd ugyd enyd
gny) nes
ugnyu Lo .

quIyd end g
enw =wEa (8]

yuiw

ugA .np Sugyy

nny 0s nyd
€N0 N} ngp ugA

nay 08 1Y2 Uga V1> Sudp uglq nnyo 10p Suvg

nOy 0s Y UQA 9]

(0ay1 dan) Op ugru NI YuIyd 1¥) 0¥ ovg yuiw }AnY) urg
9T0T Wweu g1 Suey) | ¢ ASu Nyl 193 Yuiyo 19} Wweu end ngp Supyl 9

0@ NJIN VIO HNIHD 1YL O¥D OYd

10N BH oud yuey 1 ‘Ag1o ned Suonyd ‘yoeg ugA weyd | 9S ‘1Yo eig

TVLIdVYD VINID NYHd 00 AL DNQD



CONG TY CO PHAN GENEA CAPITAL

Dia chi: S 1 Pham Vian Bach, Phudng Céu Gidy, Thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO

6 thang dau ciia nam tai chinh két thic ngay 31 théang 12 ndm 2026
Biin thuyét minh Bio cdo tai chinh giira nién dd (tiép theo)

Cé phiéu

S6 cubi Iy S6 ddu nim
S6 lugng cb phiéu dang ky phét hanh
Sé lugng ¢b phiéu da ban ra cong chung 37.350.000 37.350.000
- C6 phiéu phé théng 37.350.000 37.350.000
- C6 phiéu wu dai = -
S6 lugng cd phiéu dugc mua lai 481.200 481.200
= C6 phiéu phé théng 481.200 481.200
- C6 phiéu uu dai -
Sé lugng ¢b phiéu dang luu hanh 36.868.800 36.868.800
- C6 phiéu phé thong 36.868.800 36.868.800

B C6 phiéu wu dai = .
Ménh gia cb phiéu dang luu hanh: 10.000 VND.

Muc dich trich lip cdc quy

- Quy déu tur phét trién duge ding dé mé rong hoat dong kinh doanh hodc diu tu theo chidu sau.

- Quy quy phic lgi; Quy thuong Ban didu hanh, quan 1y duoc trich tir lgi nhudn sau i[mé TNDN
cla dganh nghiép dé ding cho céng tac khen thudng, kh'uyén kl11'clj lgi ich vat chat, phuc vu
nhu c¢du phac loi ¢Ong ¢Ong, cai thién va ning cao doi séng vit chat, tinh than cia nguoi lao
dong.

VI, THONG TIN DO SUNG CHIO CAC KHOAN MYC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET
QUA HOAT DONG KINH DOANH GIUA NIEN b

1. Doanh thu ban hang va cung cip dich vu
Ly ké tir ddu niam dén cudi ky nay

Nam nay Nam trude
Doanh thu chuyén nhugng Bat dong san 129.163.000.000 =
Cong 129.163.000.000 .

2. Gi4 von hang ban

Liiy ké tir diu nam dén cudi ky nay

Nam nay Nam trudc
Gi4 vén chuyén nhuong Bat déng san 136.227.107.766 %
Cong 136.227.107.766 .

3. Doanh thu hoat ddng tai chinh

Liiy ké tir dAu nam dén cudi ky nay

Nam nay Nam trude
Lai tién guri, cho vay 211.392.845 1.399.571.621
Cé tic, loi nhuan duoc chia 1.040.432.603 363.369.772
Ldi ban ching khodn 6.567.185.217 307.782.869
Lai Hop téc kinh doanh 1.355.516.439 1.479.790.411
Cong 9.174.527.104 3.550.514.673
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CONG TY CO PHAN GENEA CAPITAL

Dja chi: $6 1 Pham Vin Bach, Phuong Céu Giéy, Thanh phé Ha Nai
BAO CAO TAI CHINH GITA NIEN PO

6 thang déu cua nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2026
Bén thuyét minh Bio cdo tai chinh giira nién dd (tiép theo)

4. Chi phi tai chinh
Liiy ké tir ddu nam dén cudi ky nay

Nam nay Niam trude
Chi phi di vay 30.823.341 527.291
L3 béan chimg khodn 4.646.375.003 4.010.937.636
Du phong/(Hoan nhép) du phong giam gia ching
khoan kinh doanh va tén that dau tu 5.193.789.822 (3.567.641.877)
L6 Hop tac kinh doanh 442.247.320 -
Chi phi tai chinh khac 502.024.592 27.611.475
Cong 10.815.260.078 471.434.525 A
iz
5.  Chi phi quéan 1y doanh nghiép );_.:
Liy ké tir ddu nam dén cudi ky nay %
Niam nay Niim trude
Chi phi cho nhén vién 2.667.627.582 2.937.429.767
Chi phi db dung van phong 169.169.455 89.931.751
Chi phi khdu hao tai san ¢8 dinh 349.729.998 414.127.322
Thué, phi va 1€ phi - 3.000.000
Du phong/(Hoan nhép) du phong phai thu kho doi = (500.000.000)
Chi phi dich vu mua ngoai 1.517.735.755 1.012.029.685 -
Céc chi phi khac 636.823.085 413.052.334 2
Cong 5.341.085.875 4.369.570.859 A
6. Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh O
Thué thu nhap doanh nghiép phai ndp trong ky duge dy tinh nhu sau: A
Liy ké tir diu nim dén cudi ky nay -
Nim nay Niam trude 18
Tong lgi nhuén ké toan truée thué (14.045.926.615) (1.297.640.711) -
Céc khloén diéu chinh tang, giam lqn: nhuan ké
toan dé xac dinh lgi nhuén chiu thué thu nhap
doanh nghiép: (861.892.059) (185.183.689)
- Céc khoan diéu chinh tang 178.540.544 178.186.083
+ Chi phi khdu hao xe trén 1,6 ty 178.540.544 178.186.083
- Céc khoan diéu chinh giam (1.040.432.603) (363.369.772)
+ Thu nhdp tir 6 tire, loi nhudn dugc chia (1.040.432.603) (363.369.772)
Thu nhép chiu thué (14.907.818.674) (1.482.824.400)
L& cac nam trude duge chuyén - -
Thu nhép tinh thué (14.907.818.674) (1.482.824.400)
Thué suét thué thu nhap doanh nghi¢p 20% 20%

Tong thué thu nhap doanh nghiép hién hanh - .
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CONG TY CO PHAN GENEA CAPITAL

Dia chi: S8 1 Pham Vin Bach, Phudng Ciu Gidy, Thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BO

6 thang dau cua nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2026
Bin thuyét minh Bso cdo tai chinh giira nién dg (tiép theo)

T

VIIL.

Lii co ban/suy giam trén c6 phiéu
Liy ké tir ddu nam dén cudi ky nay

Nim nay Nam trudce
Loi nhugn ké toan sau thué thu nhap doanh nghiép  (14.045.926.615) (1.297.640.711)
Céc khoan diéu chinh tang, giam loi nhun ké
toan dé xac dinh loi nhu@n phén b6 cho c6 dong
s0 httu cd phiéu pho théng: = =
Loi nhudn tinh 1i co ban/suy giam trén cé phiéu (14.045.926.615) (1.297.640.711)
S6 lugng binh quén gia quyén ciia cd phiéu phd
thong dang luu hanh trong ky 36.868.800 36.868.800
Lii co bin/suy giam trén c6 phiéu (380,97) (35,20)

Cb phiéu phé thong dang luu hanh binh quén trong ky dugc tinh nhu sau:
Liiy ké tir ddu nam dén cudi ky nay

Nim nay Niam trudce
C6 phiéu phd théng dang luu hanh déu nam 36.868.800 36.868.800
Co phiéu phd théng dang hru hanh binh quén
trong ky 36.868.800 36.868.800

Chi phi sin xuét kinh doanh theo yéu tb
Ly ké tir ddu nam dén cudi ky nay

Nim nay Niam trude
Chi phi nhén vién 2.667.627.582 2.937.429.767
Chi phi db dung van phong 169.169.455 89.931.751
Chi phi khdu hao tai san c6 dinh 349.729.998 414,127.322
Hoan nhép du phong - (500.000.000)
Chi phi dich vu mua ngoai 1.517.735.755 1.012.029.685
Chi phi khac 636.823.085 416.052.334
Cong 5.341.085.875 4.369.570.859

NHUNG THONG TIN KHAC

Giao dich véi cac bén lién quan

Giao dich véi cdc thanh vién quan Ij chii chot va cdc cd nhin cé lién quan

Cac thanh vién quan ly chu chét va céc ca nhan cd lién quan gdm: cdc thanh vién Hoi dong quan
tri, Tong Gidm doc, Ké toan truong va cdc thanh vién mét thiét trong gia dinh cac ca nhan nay.

Giao dich voi cde thanh vién quan Iy chii chot va cdc cd nhdn ¢d lién quan voi cdc thanh vién quan
Trong ky khong phat sinh giao dich véi cac thanh vién quan 1y cha chot.

Cong ng vdi cde thanh vién quan Iy chii chét va cde cd nhdn cé lién quan vii cde thanh vién quan
Iy chu chot
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CONG TY CO PHAN GENEA CAPITAL

Dia chi: S6 | Pham Van Bach, Phudng Ciu Gidy, Thanh phé Ha Néi
BAO CAO TAI CHINH GITUA NIEN DO

6 thang ddu cia ndm tai chinh két thae ngay 31 thang 12 nam 2026
Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh giira nién d (tiép theo)

Tai ngay két thiic ky ké toan Céng ty khong con cong no véi cac thanh vién quan ly chu chét.

Thu nhap ctia céc thanh vién HPQT va Téng gidgm dbc nhu sau:

s A s A = A As
Liay ké tdr diu nim dén cuoi

ky nay
Ho va tén Chiic Vu Nam nay Niam trude
Ong Nguyén Phiic Anh Chu tich HBQT 391.231.407 168.622.500

0|1g Vii Xudn Han
Ong Phan Trinh Quéc Kién

2. Théng tin b§ phén

Tdng Giam ddc kiém Gy vién
HPQT
Uy vién HDQT

265.737.500
259.312.500

202.932.000
117.345.000

Théng tin by phdn duoc trinh bay theo Iinh vyc kinh doanh va khu vuce dia 1y. Bdo cdo b phan
chinh yéu 1a theo linh vuc kinh doanh dua trén co cdu té chac va quan Iy ndi bg va h¢ théng Bao
c4o tai chinh ndi bo cua Cong ty do cac hoat dong kinh doanh cua Cong ty dugc t6 chirc va quan ly
theo tinh chit ctia san pham va dich vu do Céng ty cung cip vdi mdi mot bo phan 1a mot don vi
kinh doanh cung cap céc san pham khéc nhau va phuc vy cho cdc thi tr uong khac nhau.

Linh vue kinh doanh

Cong ty c6 cdc Iinh vuce kinh doanh chinh la dich vu. Trong ky Céng ty khéng phat sinh doanh thu

tir hoat dong kinh doanh

Khu vgee dia Iy

Toan b hoat dong kinh doanh ctia Cong ty dién ra trén lanh thd Viét Nam.

Gia tri hop ly cua tai san va no phai tra tai chinh

Gia tri s0 sach

Gid tri hop Iy

S6 cudi ky S6 dau nam

S6 cudi ky

So6 dau nam

Tai san tai chinh

Tién va cac khoan tuong
duong tién

Chting khoan kinh doanh
Céc khoan dau tur ndm
gitt dén ngay ddo han
Phai thu khach hang

Cac khoan phai thu khac
Tai san tai chinh sin sang
dé béan

7.755.866.431  57.845.405.240
47.210.867.000 45.145.807.508

57.099.056.164 3.550.000.000
294.208.000 5.000.000
81.257.790.710  88.474.339.558

22.527.707.463  22.527.707.463

7.755.866.431
47.210.867.000

57.099.056.164
294.208.000
81.257.790.710

22.527.707.463

57.845.405.240
45.145.807.508

3.550.000.000
5.000.000
88.474.339.558

22.527.707.463

Ciong 216.145.495.768 217.548.259.769

216.145.495.768 217.548.259.769

No¢ phai tra tai chinh
Phai tra ngudi ban
Céc khoan phai tra khéac

28.584.905 34.338.000
3.733.222.956  4.919.285.122

28.584.905
3.733.222.956

34.338.000
4.919.285.122

Cong

3.761.807.861 4.953.623.122

3.761.807.861

4.953.623.122

Gid tri hop Iy cua cdc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh dugc phan dnh theo gid tri ma cong
cu tai chinh ¢6 thé dugc chuyén dbi trong mot giao dich hién tai giita cac bén co day du hiéu biét

va mong mudn giao dich.

Céng ty sir dung phuong phép va gia dinh sau dé udc tinh gia tri hop 1y:
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CONG TY CO PHAN GENEA CAPITAL

Dia chi: S6 1 Pham Van Bach, Phudng Cau Gidy, Thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BO

6 thang déu ctia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2026

* Bin thuyét minh Bio cdo tai chinh giita nién d6 (tiép theo)

e Gia tri hop Iy cua tién mat, tién gui ngan hang ngin han, cic khoan phai thu khach hang. phai
tra cho ngudi ban va ng phai tra ngin han khdc tuong duong gid trj s6 sach cta cic khoan muc
nay do nhitng cong cu nay cé ky han ngin.

e Gia tri hop ly clia cac khoan phai thu va cho vay ¢6 ldi sudt ¢ dinh hoic thay déi dugc danh
gid dua trén cdc thong tin nhu [3i suat, rii ro, kha nang tra ng va tinh chét rii ro lién quan dén
khoan ng. Trén co s¢ danh gia nay Cong ty udc tinh dy phong cho phin ¢é kha nang khong thu
héi dugc.

Gid tri hop ly clia cAc tai san tai chinh sin sang dé ban dugc niém yét trén thi truong chir ng |\|'IO(1F1
la gia cong bd giao dich tai ngay két thic ky ké toan. Gia tri hop Iy cta cdc tai san tai chinh sin
sang dé ban chua niém yét duge udc tinh bang céc phuong phap dinh gia phi hop.

Riii ro tin dung

Rui ro tin dung la rui ro ma mgt bén tham gia trong hop ddng khong cé kha nang thuc hién duoc
nghfa vy ctia minh din dén tén thit vé tai chinh cho Céng ty.

Céng ty 6 céc rai ro tin dung tir cc hoat dong kinh doanh (chi yéu ddi voi cac khoan phai thu
khach hang) va hoat dong tai chinh (tién giri ngén hang, cho vay va cac cong cu tai chinh khac).

Phai thu khdach hang

Céng ty giam thiéu rdi ro tin dung bang cach chi giao dich véi cac don vi c6 kha nang tai chinh tét,
yéu cau mo thu tin dung dbi vai cac don vi giao dich 1an dAu hay chua c6 thong tin vé kha nang tai
chinh va nhan vién ké toan cong no thudng xuyén theo ddi ng phai thu dé don ddc thu hdi. Trén co
s¢ nay va khoan phai thu ciia Céng ty lién quan dén nhiéu khach hang khac nhau nén rii ro tin
dung khéng tép trung vao mot khach hang nhét dinh.

Tién givi ngan hang
Phiin 16n tién g gui ngdn hang ctia Cong ty duge gui tai cac ngan hang 10u, ¢o uy U O Viet Nan.
Céng ty nhan thiy miic do tap trung rii ro tin dung déi véi tién gi ngan hang la thip.

Riii ro thanh khoén

Rui ro thanh khoan Ia rti ro Céng ty gdp khoé khin khi thyc hién nghia vu tai chinh do thiéu tién.
Téng Giam dbc chiu trach nhiém cao nhét trong quan 1y rti ro thanh khoan. Rai ro thanh khoan ciia
Cong ty chit yéu phat sinh tir viéc cac tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh ¢6 cdc thoi diém déo
han léch nhau.

Cong ty quan Iy rai ro thanh khoan théng qua viéc duy tri mt lugng tién va cac khoan tuong
duong tién phi hop va céc khoan vay & mic ma Tong Giam déc cho la du dé dap (g nhu cau hoat
dong ctia Cong ty nham giam thiéu anh hudng ctia nhitng bién dong vé ludng tién.

Thoi han thanh toan cta cac khoan ng phai tra tai chinh dya trén cac khoan thanh toan du kién theo
hop dong chua dugc chiét khdu nhu sau:

T 1 nim tré Trén 1 nim dén

xudng 5 nim Trén 5 nim Cong

S6 cudi ky

Phai tra nguoi ban 28.584.905 28.584.905
Céc khoan phai tra khac 3.733.222.956 3.733.222.956
Cong 3.761.807.861 - - 3.761.807.861
S6 diu nam

Phai tra ngudi ban 34.338.000 34.338.000
Cdc khoan phai tra khic 4.919.285.122 4.919.285.122
Cong 4.953.623.122 - - 4.953.623.122
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CONG TY CO PHAN GENEA CAPITAL

Dia chi: S6 1 Pham Vin Bach, Phuong Ciu Gidy, Thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

6 thang dau ciia nam tai chinh két thac ngay 31 thang 12 nam 2026
Bin thuyét minh Bio cdo tai chinh giira nién d (tiép theo)

Céng ty cho ring mirc d tap trung rui ro dbi véi viée tra ng 1a thép. Coéng ty co kha néang thanh
todn céc khodn ng dén han tir dong tién tir hoat dong kinh doanh va tién thu tir cdc (ai san tai chinh
ddo han.

Riii ro thj trudng

Rui ro thi truong la rii ro ma gia tri hop ly hodic cac ludng tién trong tuong lai cua cong cu tai
chinh s& bién dong theo nhiing thay doi clia gia thi truong. Rui ro thi tr udng bao gdm 3 loai: rii ro
ngoai t¢, rii ro Ii sudt va rui ro vé gid khéc.

Céc phan tich vé do nhay trinh bay dudi day dugc 1ap trén co so gid tri cic khoan ng thuan, ty 18
gitta céc khoan ng ¢6 1di sudt ¢ dinh va cac khoan ng 6 1ai suét tha ndi 1a khong thay déi.

Riii ro ngogi t¢

Rui ro ngoai € la rai ro ma gia tri hop Iy hodc cac ludng tién trong tuong lai clia céng cu tai chinh
s& bién dong theo nhiing thay déi cia ty gia hdi dodi.

Riii ro 1di sudt

Rui ro 1ai sudt 1a rai ro ma gia tri hop Iy hodc cac ludng tién trong tuong lai cua cong cu tai chinh
s& bién dong theo nhimg thay dbi cta lai sudt thi tluong

Rui ro 13i sudt ctia Cong ty chii yéu lién quan dén tién va céc khoan vay.

Cong ty quan ly ru1 ro ldi sudt biing cach phan tich tinh hinh thi truong dé c6 duoc cac 1ai sut co
loi nhét va van ndm trong gi6i han quan ly rai ro ctia minh.

Riii ro vé gid khdc
Rui ro vé gid khac la rii ro ma gia tri hop ly hodc cdc ludng tién trong tuong lai ctia cong cu tai chinh s&
bién dong theo nhitng thay doi cuia gia thi trudng ngoai thay d6i ctia 1ai suat va ty gia hoi dodi.

Kha ning hoat ddng lién tuc

Méc di tai ngay 30 thang 6 nam 2026 khoan 16 Ity ke cua Cong ty la (161.725.498.815) dong
chiém 43,30% vén chii s& hitu; Céc khoan phai thu ngan han khich hang, phai thu ngan han khac,
phai thu dai han, hang tén kho, cac khoan déau tu tai chinh dai han bi ton thit va trich 1ap dy phong
lon. Nhing diéu kién nay chi ra su ton tai ctia yéu t6 khong chic chin trong yéu cd thé gy ra sy
nghi ng& vé kha nang hoat dong lién tuc ctiia Cong ty. Trong nam 2026 Cdng ty da tich cuc dua céc
giai phap nhdm trién khai cac du an dé giai quyét tinh trang kho khan tai chinh cia Cong ty. Tai
thoi diém 30 thédng 6 nam 2026, Cong ty khong cé bit ky khoan ng dén han nao khong cé kha ning
thanh toan, ty 1& Ng phai tra trén Tong tai san chiém 2,68%/Tdng tai san

Tir cée yéu t6 nay, Tong Giam dbc Cong ty cho ring cac van dé néu trén s& khong anh huong dén
tinh hoat dong lién tuc cta Cong ty.
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CONG TY CO PHAN GENEA CAPITAL

Dia chi: $§ | Pham Van Bach, Phudng Ciu Gidy, Thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

6 thang ddu cua nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2026
Bin thuyét minh Bio cdo tai chinh giira nién dd (tiép theo)

VIII. NHUNG THONG TIN KHAC

8.

Thong tin so sanh

S lidu so sanh diu nam 1a s lidu trén Béo céo tai chinh nam 2025 da duoc kiém toan boi Cong ty
TNHH Kiém toan Nhan Tam Viét. S liéu so sanh cung ky nam trude la sb licu trén Bdo cdo tai
chinh gitta nién do 6 thang ddu ctia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025 da duoc soat
xét boi Cong ty TNHH Kiém toan Nhan Tam Viét.

Fi

5

Nhu da trinh bay tai Thuyét minh 111, ké tur ngay 01 thang 01 nam 2026 Cong ty da ap dung
Thong tu s6 99/2025/TT-BTC ngay 27/10/2025 ctia B Tai chinh hudng dan ché do ké toan cho
doanh nghiép thay thé Thong tu s 200/2014/TT/BTC ngay 22/12/2014 cia Bo Tai chinh. Do do
Céng ty da trinh bay lai s liéu so sanh trén Bang can ddi ké toan tai ngay 31/12/2025, chi tiét trinh

bay lai nhu sau: .:%
S6 liéu theo Bio cio -’k}
tai chinh da kiém 3
Ma sb toin nam trudc S li¢u sau trinh bay lai
Pau tu ndm gitr dén ngay dao han ngén
han 123 3.550.000.000 3.624.104.110
Phai thu ngan han khac 135 41.152.025.940 41.077.921.830
Phai tra c6 tire, loi nhudn 313 2.533.816.173

Phai tra ngin han khac 320 3.118.277.748 584.461.575

Lap. ngay 14 thang 8 nam 2026

Ngudi 1ap biéu Ké todn trutng Tong Giam dbc ‘é
Q
J
*
/
Lé Thi Huong Lé Thi Huong Vii Xudn Hén
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