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BAO CAO THUONG NIEN 2025

Kinh gtri: - Sé& giao dich chirng khoan Ha Noi
- Quy cb6 déng

PHAN 1 - THONG TIN CHUNG

Thoéng tin khai quat

e Tén giao dich : Cong ty C6 phan Pau tw PV2

o GCN dang ky doanh nghiép  : 0102306389

e Vbn diéulé : 373.500.000.000 déng

e Vbn dautw clacht sd hiru  : 232.364.475.055 dong

e Diachi : S6 1 Pham Van Bach, Cau Gi4y, Ha Noi
e Sb dién thoai : 024.62732659

e Sb fax : 024.62732668

o Website J WWw.pv2.com.vn

e Ma cb phiéu - PV2

PV2 la doanh nghiép hoat dong trong linh vwc dau tw, vai dinh hwéng tap trung vao hai linh
vuc cbt 16i la bat ddng san va dau tw tai chinh, theo chién lwoc than trong, ti wu hiéu qua st

dung vdn va kiém soat rai ro.

M6 hinh quan tri ctia Céng ty bao gébm: Dai héi déng cb dong, Hoi ddng quan tri, Uy ban kiém
toan trwc thudc Hoi ddng quan tri va Ban diéu hanh, phu hop véi quy dinh ap dung dbi voi
cong ty niém yét.

Qua trinh hinh thanh va phat trién

Coéng ty C phan Dau tw PV2 dwoc thanh lap ngay 29/06/2007 theo Gidy chirng nhan dang
ky kinh doanh s& 0102306389 do S& Ké& hoach va Dau tw thanh phd Ha Néi cap, véi vén diéu
|&é ban dau 150 ty déng. Ngay tir khi thanh 1ap, Céng ty dwoc dinh hwéng hoat ddng trong
linh vrc dau tw, tap trung vao bat ddng san va dau tw tai chinh.

Trong giai doan dau, PV2 tirng bwédc xay dwng bd may quan ly, hinh thanh danh muc dau tw
va mé rong quy md hoat dong. Coéng ty da thwc hién tdng vén diéu 1& tr 150 ty ddng I1én
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182,5 ty dong nam 2008 va tiép tuc nang 1én 373,5 ty déng vao nam 2010 nham dap (rng

nhu cau von dau tw.

Ngay 16/12/2010, cb phiéu PV2 chinh thirc dwoc niém yét trén S& Giao dich Chirng khoan
Ha Noéi (HNX), danh dau bwdc phat trién quan trong trong viéc nang cao tinh minh bach,

chuén héa quan tri va mé réng kha nang huy dong vén trén thi truong.

Sau khi niém yét, Coéng ty hoat ddng theo méd hinh doanh nghiép dau tw niém yét, tham gia
dau tw va trién khai mot sé dy an bat dong san, ddng thdi thwe hién cac khodn dau tw tai
chinh phu hop véi chién lwoc tirng giai doan. Cung véi bién dong cla thj trweeng, PV2 da chi
dong diéu chinh dinh hwéng theo huwéng than trong hon, tap trung vao hiéu qua dau tw, quan

tri rdi ro va bao toan vén.

Hién nay, Céng ty dang trong giai doan tai cAu tric danh muc dau tw va cliing c¢b nén tang tai
chinh, hwéng té¢i md hinh doanh nghiép dau tw va quan ly tai san chuyén nghiép, phu hop véi

dinh hwéng phat trién trong giai doan tiép theo.
Nganh nghé va dja ban kinh doanh:

Linh vwec hoat déng chinh:

e Dau tw bat dong san

e DAu tw tai chinh
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Dia ban hoat déng: Chi yéu tai Ha N6i va mot sé dia phwong cé dy an dau tw

Trong nam 2025, Céng ty tiép tuc duy tri dinh huwéng tap trung vao cac linh v cbt 18i, ddng
thdi cht déng tai cu tric danh muc dau tw theo hwéng hiéu qua, an toan va kiém soat rdi ro.
M6 hinh té chirc va quan ly

Co cau t6 chirc cua Cong ty dwoc thiét ké theo hwéng tinh gon, bao gém:

Dai hoi ddng cb doéng

Hoi dong quan tri

Uy ban kiém toan

Ban diéu hanh

Cac bd phan chirc nang

Cong ty c6 cac don vi trrc thudc va khodn dau tw tai cac cong ty con, cong ty lién két trong

linh vre bat dong sén va dich vu lién quan, phuc vu hoat ddng dau tw va trién khai dw an.



4.2. So dd td chire

DAl HOI BPONG CcO BONG

HOI BONG QUAN TR

UY BAN KIEM TOAN

TONG GIAM BOC
5 ) PHONG PHONG BQL DA NO VPDD TAI CHI NHANH
VAN PHONG KE TOAN KINH DOANH CBNV NMLD TP HCM TAI
DUNG QUAT DONG NAI
CONG TY TNHH CONG TY TNHH
DAU TU LONG HOI CAPITAL GATE

4.3. Cac cong ty con, cong ty lién két:

4.3.1.CONG TY CO PHAN CONG NGHE ALADDIN:

¢ Dia chi: S 1 Pham Van Bach, Phuwérng Cau Gidy, Thanh phd Ha Noi

e Linh vic kinh doanh chinh: Kinh doanh tré choi trén mang; Hoat déng thwong mai dién t;

Sén xuét phan mém; Kinh doanh dich vu quang céo; Dai ly bao hiém; ...
o Vén didu I& thuc gop: 1.000.000.000 déng
e Ty lé s& hiru cua PV2: 49%
4.3.2.CONG TY TNHH BAU TU LONG HOI
¢ Dia chi: F212 V6 Thi Sau, Phwdng Tran Bién, tinh Béng Nai.
e Linh vuc kinh doanh chinh: Kinh doanh b4t déng san ...
e Vobn diéu & thuc gép: 5.090.000.000 ddng
e Ty lé s& hiru cia PV2: 100%
4.3.3.CONG TY TNHH CAPITAL GATE
e Dia chi: S6 06, ngach 5/106, Phé Tran Binh, Phuong Tt Liém, Thanh phé Ha Nai

e Linh vwc kinh doanh chinh: Kinh doanh bét dong san ...

e Vbn diéu & thyc gop: 0 ddng
e Ty lé s& hiru cua PV2: 100%




4.3.4.CONG TY CO PHAN QUAN LY TU DPONG HOA THONG MINH SAM
e Dia chi: S6 23 ngach 34/187 phé Vinh Tuy, phwéng Vinh Hwng, Thanh phd Ha Nbi.
e Linh vwc kinh doanh chinh: Kho bai va lwu gilr hang héa
e Vbn didu 1&: 9.900.000.000 ddng
e Vbn diéu lé thwc gép: 2.500.000.000 ddng

5.  Dinh hwéng va vi thé hién tai
Cong ty dang trong giai doan tai ciu tric danh muc dau tw, véi trong tam:
e Thu hdi vén tr cac dy an bat dong san
e Cai thién dong tién va hiéu qua st dung vén
e Tirng buéc co cau lai danh muc theo hwéng can bang gitra cac loai tai san
e Tang cwdng ndng lwe quan tri va kiém soat rdi ro

Dinh hwéng nay nhdm tao nén tang tai chinh virng chic va chuan bj diéu kién cho giai doan

tang trwdng trong cac nam tiép theo.
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PHAN 2: TINH HINH HOAT DONG 2025

Tinh hinh hoat dong san xuét kinh doanh

Trong nam 2025, Céng ty tiép tuc ddy manh tai co cAu danh muc dau tw, tap trung hoan thién
cac thi tuc phap ly cho giao dich chuyén nhwong Dy an Khu dan cw tai xa Long Tan va xa
Phu Hoi, Nhon Trach, Bdng Nai. Song song d6, cong tac kiém soat chi phi va quan tri dong

tién dwoc thue hién quyét liét nhadm dadm bao an toan tai chinh hé thong.

Vé ghi nhan doanh thu, do dac thu 16 trinh chuyén nhwong dw an kéo dai nhiéu giai doan,
phan doanh thu con lai dy kién s& dwoc hach toan vao nam 2026. Du khéng phat sinh doanh
thu thuan tir hoat dong kinh doanh cét 16 trong nam 2025, nhwng nhd hiéu qua tir hoat déng
dau tw tai chinh va téi wu hda chi phi, Céng ty da chuyén ti trang thai thua 16 sang co loi

nhuan, v&i loi nhuan sau thué dat hon 1,78 ty dong.

Day |a bwéc dém quan trong dé Cong ty chuyén déi mé hinh sang dau tw va quan ly tai san

chuyén nghiép, san sang cho chién lwoc phat trién giai doan 2026—-2030.
Cac giai phap quan tri da trién khai
N&m 2025, Cong ty tiép tuc trién khai cac gidi phap theo hwéng tai co cAu danh muc dau tw,

tdi wu héa hiéu qua st dung vén va cling cb nén tang quan tri, tao tién dé cho viéc chuyén déi

mo hinh hoat ddng.

Tai co cAu danh muc va xt ly dw an trong diém: Day manh hoan tt cac cong doan phap
ly va nghia vu tai chinh cho dw an Khu déan cw tai xa Long Tan va xa Pha HoGi, Nhon Trach,
DPdng Nai. Dong thoi, tiép tuc ra soat nghiém ngat danh muc dau tw, wu tién thu hoéi von tai
cac khodn dau tw hiéu qua thap dé tap trung ngudn lwc tai chinh.

T6i wu héa hoat déong dau tw tai chinh: Chuyén dich sang chién lvgc dau tw than trong va
linh hoat. Céng ty wu tién cac tai sén cé tinh thanh khoan cao va kha nang tao dong tién thuc
chét, gép phan quan trong vao viéc duy tri két qua kinh doanh dwong trong nam.

Quan trj rai ro va dong tién: Kiém soat chat ché rii ro thj trwong va thanh khoan. Viéc téi wu
bd may va tiét gidm chi phi van hanh dwoc thwc hién ddng bd. Dac biét, quan tri dong tién dat
hiéu qua cao, giup Cong ty dam bao kha n&ng thanh toan va tinh chi déng vé nguén von.
Nang cao nang lwc quan tri: Cong ty tiép tuc ra soat, hoan thién hé théng quy ché, quy trinh
ndi bd va nang cao hiéu qua phdi hop gitra cac bd phan. Cong ty cling da chuan bi sén sang
vé nhan sw va di¥ liéu cho 16 trinh tré thanh Cong ty dau tw va quan ly tai sdn chuyén nghiép
giai doan 2026-2030.

Tinh hinh dau tw va thwc hién dw an

Dw an Khu dan cw tai xa Long Tan va xa Phua Héi, Nhon Trach — Dong Nai
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Day 1a du an chién lwoc trong ké hoach tai co ciu vén cia Cong ty. Cong ty d& bam sat 16
trinh chuyén nhwong, hoan thién cac bwdc phap ly theo dung Nghi quyét ctia cp cé thdm
quyén. Viéc x ly dw an nay mang y nghia then chét trong viéc khoi théng dong tién va tai

phan bé nguén lwc theo chién lwoc maoi.
Dw an Khu nha & CBCNV Nha may loc dau Dung Quét, Tinh Quang Ngai

DPéi véi Dy an Khu nha & CBCNV Nha may loc dau Dung Quét, Cong ty tiép tuc theo ddi cac
van dé phap ly, co ché trién khai va cac diéu kién thwc hién dw an. Trong qua trinh thwc hién,
dw an gap cac vwéng mac lién quan dén tha tuc lwa chon nha dau tw va van dé st dung dat
theo quy dinh phap luat cé lién quan, dan dén viéc trién khai kéo dai va chwa cé da diéu kién

dé tiép tuc thuc hién theo ké hoach ban dau.

Trén co s& danh gia thuwc té, Cong ty chi dong duy tri trang thai tam ngirng trién khai dw an
cho dén khi c6 hwéng dan, vy kién hodc diéu kién phap ly phu hop tir co quan nha nuwéc céd
thdm quyén. Quan diém cla Céng ty 1 wu tién bdo toan quyén loi hop phap va ngan nglra
rdi ro chi phi phat sinh cho dén khi c6 hwéng dan phap ly cu thé t&r co quan chirc nang.

Dau tw vao cong ty lién doanh, lién két

Dbi voi cac khodn gép vdn tai cdng ty con, cong ty lién két va cac don vi lién quan dén hoat
dong dau tw dw an, Cong ty tiép tuc theo ddi, giam sat va danh gia hiéu qua danh muc dau tw;
dodng thoi duy tri trao déi véi cac dbi tac, ra soat tién dd va xem xét cac phwong an phu hop
nhadm dam bao hiéu qua s dung vén, bao gdm tiép tuc diu tw, tai co ciu hodc thu héi vén
khi can thiét.

Tinh hinh tai chinh

Trong nam 2025, PV2 tiép tuc duy tri chinh sach quan tri tai chinh than trong, wu tién bao
dam an toan vén, khd nang thanh toan va tinh chi déng trong diéu hanh dong tién. Co cAu tai
chinh cta Céng ty nhin chung dwoc duy tri & mdc an toan, ap lwc ng’ vay khéng co, qua do
tao diéu kién thuan loi cho viéc trién khai cac giai phap tai cau tric danh muc dau tw.

Tinh hinh tai chinh va két qua kinh doanh

Pon vj tinh: VND

Chi tiéu Nam 2024 N&m 2025 % thay d6i
Tdng gia tri tai san 258.802.788.744  282.988.031.248 +9,35%
Doanh thu thuan 150.000.000.000 0

Loi nhuan tir HD kinh doanh (14.209.750.154) 1.815.032.579 Dao chiéu
Loi nhuan khac 0 (28.150.000)

Loi nhuan trwéc thué (14.209.750.154) 1.786.882.579 Dao chiéu
Loi nhuan sau thué (14.209.750.154) 1.786.882.579 Dao chiéu
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Co cau tai chinh va tinh hinh no phai tra:

Tbng gia tri tai san cha Coéng ty tai ngay 31/12/2025 dat 282,99 ty déng, tang 9,35% so voi

nam 2024. Sy gia tdng nay chu yéu dén tr bién dong khodn dau tw tai chinh trong ky.

Vé nguén vén, tdng no phai tra tai thoi diém cudi nam 2025 14 50,623 ty dong, tang dang ké
so v&i ndm trudc, lam cho ty 18 no trén tdng tai sén ting I&n mic 17,9%. Tuy nhién, co cu
tai chinh cGia Coéng ty van duy tri & mirc an toan khi vén chd s& hiru chiém ty trong I6n, dat

232,36 ty dong, twong dwong hon 82% tdng ngudn vén.

Sw gia tdng cGa no phai tra trong ndm chd yéu dén tir khodn ngwdi mua tra tién trwéc ngan
han tir Cong ty Tay Tay Nam lién quan dén giao dich chuyén nhwong dw an. Khodn muc nay
khéng mang ban chat no vay tai chinh, khéng phat sinh chi phi 13i vay va khong tao ap luc tra
no, dong thoi gép phan hé tre tich cwe cho dong tién cla Cong ty trong ky.

Cac chi tiéu tai chinh cha yéu:

Kha nang thanh toan

Hé sé thanh toan ngan han: TSNH/Ng ngan han 4,17 lan 2,17 1an
Heé sb thanh toan nhanh: . .

‘ , 4,13 13n 2.15 I4n
(TSNH - Hang ton kho)/N¢’ ngan han
Co cau von
Hé sb No’/Téng tai san 10,91% 17,89%
Hé sé No/Vdn chi sé hiru 12,24% 21,79%

Nang Iwc hoat déng
Gia vbn hang ban/Hang tén kho binh quan 137,65 lan Khoéng ép dung

Doanh thu thuan/Téng tai sén binh quan 57,96% Khong ap dung

Kha nang sinh loi

Hé s6 loi nhuan sau thué/Doanh thu thuan (ROS) -9,47% Khéng ap dung
Hé s loi nhuan sau thué/Vén chi sé hivu (ROE) -6,16% 0,77%
Hé s loi nhuan sau thué/Tdng tai san (ROA) -5,49% 0,63%
Hé sé lgi nhuan tir hoat dong kinh doanh/Doanh thu thuan -9,47% Khbéng ap dung



Két qua hoat dong kinh doanh nam 2025

Téng doanh thu n&m 2025 dat 20,43 ty dong, ghi nhan sy bit pha tir hoat dong dau tw tai

chinh khi vwot 170,24% so v&i ké hoach. Day 1a bwdc ngoat quan trong, giip Cong ty chuyén

t trang thai thua 16 sang co lgi nhuan, véi lgi nhuan sau thué dat gén 1,79 ty déng,

Du chwa ghi nhéan doanh thu tlr hoat déng kinh doanh cbt 16i, két qua loi nhuan dwong van la

minh chirng rd nét cho hiéu qua bwéc dau cla qua trinh tai co ciu danh muc dau tw va sy

nhay bén trong hoat ddng quan tri ngudn vén clia Céng ty.

KET QUA HOAT DONG KINH DOANH NAM 2025

Don vj tinh: triéu déng
TT Chitiéu
1 Doanh thu
- Doanh thu tir hoat dong kinh doanh BDS

- Doanh thu tir hoat dong tai chinh

2 Chiphi

3  Loi nhuan trwéce thué

DPanh gia chung vé hoat dong nam 2025

Ké hoach

nam 2025

148.083
136.080

12.003

153.663

(5.580)

Thuwe hién Ty Ié
nam 2025 thwc hién

20.433 13,80%

20.433 170,24%

18.646 12,13%

1.787

Nhin chung, ndm 2025 dwoc xac dinh la buédc ngoat tich cwe, danh déu tién trinh chuyén dbi

trong 16 trinh tai co' cu toan dién ctia PV2. Théng qua viéc diéu hanh linh hoat va tap trung

x@ ly, t6i wu hoa danh muc dau tw, Céng ty da cliing cb nén tang tai chinh va chuyén t trang

thai thua 16 sang c6 loi nhuan. Trong bdi canh thi trwdng con nhiéu thach thirc, két qua nay

phdn anh hiéu qud bwédc dau clia coéng tac quan tri rGi ro va hoat dong quan ly, phan bd

ngudn vén clia Cong ty. Nhirng két qua dat dwoc trong ndm qua tao nén tdng dé Céng ty tiép

tuc trién khai 16 trinh chuyén d6i md hinh hoat déng trong giai doan tiép theo.



PHAN 3: TO CHU’C NHAN SU’ VA PIEU HANH

Ban diéu hanh:

Trong ndm 2025, bd may diéu hanh cia Coéng ty tiép tuc dwoc duy tri theo hwéng tinh gon,
phtu hop véi quy mé hoat ddng va yéu cau quan tri thwe té. Ban diéu hanh do 6ng Vi Xuan
Han — Téng Giam dbéc kiém Nguwoi dai dién theo phap luat ding dau, chiu trach nhiém t
chtrc thwe hién hoat dong kinh doanh, dau tw va quan ly tai chinh ctia Cong ty theo nghj

quyét, quyét dinh cha Dai hdi dong cb déng va Hoi ddng quan tri.

Ban diéu hanh PV2 bao gom:

Ong Vi Xuén Hén - Uy vién HPQT kiém Téng giam déc

Gidi tinh : Nam

Ngay sinh : 07/03/1977

Quéc tich - Viét Nam

Dan téc : Kinh

Trinh d6 chuyén mon - Ky su xay dwng

Chtrc vu cong tac : Uy vién HDQT/Téng giam déc
S6 cb phan ndm git : 10.000 cé phan

Sb ¢6 phan ndm gitr clia nhirng ngwdi ¢ lién quan: 10.000 cb phan

Ba Lé Thi Huong — Ké toan truéng

Gigi tinh [V

Ngay sinh : 20/08/1980
Quéc tich : Viét Nam

Dan téc : Kinh

Trinh d6 chuy&n mén : Clr nhan Ké toan
Chtre vu cbng tac : Ké toan trwédng
S6 cb phan nédm git : 0 ¢6 phan

S6 cb phan ndm gil cGa nhitng ngudi cé lién quan: 0 ¢d phan

Nhiing thay déi trong Ban diéu hanh: Khéng ¢

Can bo cong nhan vién:

Déi v&i déi ngli ngwodi lao dong, Cong ty tiép tuc thwe hién diy du cac ché do, chinh sach
theo quy dinh phap luét; déng thdi duy tri cac hoat ddéng cham lo, hd tro phu hop voi diéu
kién thuc té ctia doanh nghiép. PV2 xac dinh ngudn nhan lwc Ia yéu té quan trong bdo dam
tinh 6n dinh trong van hanh va la nén tang cho viéc nang cao chét lwgng quan tri trong giai

doan tiép theo.



Bao cao va danh gia ctia Ban diéu hanh

Ban Diéu hanh xac dinh nam 2025 |a giai doan then chét dé thwc hién cac nhiém vu trong tam
trong 16 trinh tai cAu tric toan dién. Trong tdm diéu hanh dwoc dat vao viéc xtr ly dit diém
cac dw an ton dong, kiém soat chat ché rdi ro, duy tri an toan tai chinh va tdi wu hoa hiéu qua

st dung vén.

Trong béi canh thj trwdng con nhidu bién dong va thach thirc, Ban Diéu hanh da cha dong
trién khai cac gidi phap linh hoat, bam sat thwc tién hoat ddng. Cac nd lwc tap trung vao viéc
tiét gidm chi phi, quan tri dong tién nghiém ngat va thuc day tién dd cac giao dich chuyén
nhwong quan trong. Nhirtng két qua dat dwoc trong ndm qua — du chwa phan anh hét tiém
nang vén cé — da tao ra sw chuyén bién tich cwc, gitp 6n dinh hoat déng va cing cb virng
chéc nén tang tai chinh cla Céng ty.

Hwéng téi giai doan tiép theo, Ban Diéu hanh kién dinh véi muc tiéu tai ciu trac, thue hién
chinh sach dau tw than trong va wu tién hiéu qua thwc chat. Cong ty sé tiép tuc nang cao chét
lwong quan tri, phat huy tinh chi ddng trong diéu hanh dé& khéng chi dap (rng yéu ciu phat

trién trong giai doan mdi ma con tao ra nhirng gia tri gia tdng bén virng cho doanh nghiép.

10
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PHAN 4: KE HOACH KINH DOANH NAM 2026

N&m 2026 dwoc xac dinh 1a nam ban 1& trong qua trinh tai co cu va chuyén déi md hinh hoat
dong clia Cong ty, tao nén tang cho giai doan tang trwdng 6n dinh tr ndm 2027 tré di. Trong
tam didu hanh trong ndm 1a hoan tat x& ly cac ndi dung tdn dong, tai phan bd ngudn vén va

tirng buéc trién khai md hinh hoat déng theo huwéng cong ty dau tw va quan ly tai san.
Pinh hwéng chung

Trong nam 2026, Céng ty tiép tuc kién dinh véi dinh hwéng tai cdu tric danh muc dau tw,

dodng thai chuyén dich trong tam sang hoat ddng dau tw tai chinh va quan ly tai san.
Cac dinh hwéng chi yéu bao gom:

Hoan tat viéc xt ly danh muc dau tw bat dong san, dac biét la giao dich chuyén nhwong D
an Nhon Trach;

Tai phan bd nguén vén vao cac kénh dau tw cé hiéu qua va tinh thanh khoan cao;

Duy tri nguyén tac quan tri than trong, wu tién bao toan vén va kiém soat rdi ro;

Twrng bwéc hoan thién mé hinh hoat ddng theo hwéng coéng ty dau tw va quan ly tai san
chuyén nghiép.

Cac nhiém vu trong tam
Hoan tat xr ly dw an va thu héi von

Hoan tat cac diéu kién dé ghi nhan phan doanh thu con lai tir giao dich chuyén nhwong D
an Khu dan cu tai xa Long Tan va Phua Héi, Nhon Trach, Df“)ng Nai;

D4y nhanh tién d6 thu hdi vén tir cac khodn dau tw, bao gdm cac dy an va hoat déng hop tac
kinh doanh;

Tiép tuc xt ly cac khoan dau tw tdn dong, nang cao hiéu qua st dung vén.
Tai phan b6 va nang cao hiéu qua dau tw

Tap trung ngudn vén cho hoat déng dau tw tai chinh, bao gém cb phiéu, trai phiéu va céac
cbng cu tai chinh khac;

Xay dwng danh muc dau tw theo hwéng can bang gitra hiéu qua va rii ro, wu tién cac tai san
¢o tinh thanh khoan cao;

Twng bwédc nang cao nang lwc phan tich, Iwa chon dau tw va quan ly danh muc.
Kién toan hé théng quan tri va van hanh

Ra& soat, diéu chinh cac quy ché, quy trinh ndi bd phu hop véi md hinh hoat ddng méi;
Tang cwdng ndng lwc quan tri, kiém soat rdi ro va chat lwong diéu hanh
(Png dung céng nghé va sb hoa dir liéu nham nang cao hiéu qua quan ly va ra quyét dinh;

B& sung, sap xép ngudn nhan lwc phi hop véi dinh huwéng phat trién.
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Trién vong va dinh hwéng giai doan tiép theo

Sau khi hoan tat cac ndi dung tai ciu trdc trong ndm 2026, Cong ty dw kién buéc vao giai
doan tang trwdng 6n dinh tir ndm 2027, v&i trong tdm la nang cao hiéu qua st dung vén va
phat trién hoat dong dau tw tai chinh va quan ly tai san.

Cong ty hwéng téi xdy dwng md hinh doanh nghiép dau tw va quan ly tai san chuyén nghiép,
can bang gitra muc tiéu tang trwdng va quan tri rdi ro, qua dé tao nén tang cho sw phat trién

bén virng va gia tang gia tri cho cb déng trong dai han.
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PHAN 5: DANH GIA CUA HQOI PONG QUAN TRI

banh gia hoat dong

Hoi déng quan tri danh gia nam 2025 la giai doan chuyén tiép quan trong, trong d6 Céng ty

tiép tuc trién khai 16 trinh tai co cu va cling cb nén tang tai chinh.

Trong béi canh thj trwérng con nhiéu bién ddng, du doanh thu tir hoat déng bat dong san chwa
da diéu kién ghi nhan do cac yéu té phap ly ctia dy an, Cong ty van dat két qua tich cuc nho
hoat ddng dau tw tai chinh va kiém soat chi phi. Viéc chuyén tr trang thai thua 16 sang c6 loi
nhuan phan anh hiéu qua cta dinh hwéng chién lwoc da dé ra. Nhivng két qua dat duoc
trong nadm tao nén tadng dé Coéng ty tiép tuc trién khai 16 trinh chuyén d6i mé hinh hoat déng

trong giai doan tiép theo.

Panh gia Ban diéu hanh

Hoi ddng quan tri ghi nhan nhitng nd lwc cla Ban Diéu hanh trong viéc trién khai k& hoach
san xuat kinh doanh nam 2025.

Trong nam, Ban Diéu hanh da bam sat dinh hwéng chién lwoc, trién khai cac gidi phap tai co
cau danh muc dau tw va xt ly cac dw an trong diém. Méc du chwa ghi nhan doanh thu tir hoat
dong cbt 16i, Ban Didu hanh da duy tri hoat dong 6n dinh va tao ra loi nhuan tir hoat dong dau

tw tai chinh.

C6ng tac quan tri rGi ro dwoc thuc hién than trong, gép phan bao toan vén va duy tri trang
thai tai chinh an toan. Sw phdi hop gitra Ban Diéu hanh va Hdi ddng quan tri trong cong tac

dinh hwéng chién lwoc da tao co sé cho qua trinh chuyén d6i mé hinh hoat déng.
Hoi déng quan tri xac nhan Ban Piéu hanh da hoan thanh nhiém vu trong nam 2025.
Ké hoach hoat dong cia HDQT nam 2026

Trong nam 2026, Hoi ddng quan tri xac dinh vai trd trong tam la chi dao sat sao va giam sat
toan dién Ban Diéu hanh trong viéc hoan tat 16 trinh tai co' ciu, chinh thirc van hanh mé hinh

hoat dong maii.

Cac nhiém vu trong tam ctia HDQT bao gém:

Chi dao hoan tat hach toan dw an: Tap trung dén déc hoan thién cac diéu kién phap ly cubi
cung dé ghi nhan phan doanh thu con lai tir giao dich chuyén nhwong Dw an tai Nhon Trach,
dam bao muc tiéu tai chinh nam 2026.

T6i wu héa ngudn vén: Giam sat chat ché viéc tai phan bd ngudn vén sau thoai von, tap
trung nang cao hiéu qua hoat dong dau tw tai chinh dé tao dong tién 6n dinh va bén virng.
Nang tdm quan tri doanh nghiép: Tiép tuc chudn héa hé théng quy ché, quy trinh noi bod

nhdm tdng cwdng tinh minh bach, ky cwong va hiéu qua kiém soat rai ro.
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e Thuec thi chién lwgec méi: Dinh hwdng va thic day tién dd chuyén ddi Cong ty sang mé hinh
Pau tw va Quan ly tai sdn chuyén nghiép theo dung 16 trinh giai doan 2026—2030.

e Giam sat thwc thi ké hoach kinh doanh: Theo d&i sat sao viéc trién khai cac chi tiéu kinh
doanh nam 2026, kip thoi dwa ra cac giai phap thao g& khé khan va danh gia khach quan

hiéu qua diéu hanh cia Ban Giam déc.

Hoi ddng quan tri sé phat huy tbi da vai trd dinh hwéng va ddng hanh ciing Ban biéu hanh,
dam bao Cong ty hoat dong an toan, hiéu qua, toi wu hoa lgi ich va gia tri gia tdng bén virng

cho cac Co déng
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PHAN 6: CO CAU CcO bONG VA VON

1. Co céu cb dong
1.1. Cé phan:
e Tbng sb cb phan: 37.350.000 cé phan
e Loai cb phan: C6 phan phd théng
e S6 cb phan chuyén nhwong tw do: 36.868.800 c6 phan
e C6b phiéu quy: 481.200 cé phan
1.2. Co cau cb6 doéng:

(Theo danh séch cb6 déng chét tai ngay 14/04/2025)

y4 R ~
. S6lwongcd Tylés® Sélwong O N D C e
STT Do twong

phiéu htu  c6d0Ng 15 hpe  canhan

1 C6 dong lén 18.733.600  50,16% 3 0 3
- Trong nuéc 18.733.600  50,16% 3 0 3

- Nudrc ngoai 0 0% 0 0 0

2 C6 phiéu quy 481.200 1,29% 1 1 0
3 Cb dong khac 18.135.200  48,55% 2.030 7 2.023
- Trong nuéc 18.040.100  48,30% 2.019 3 2.016

- Nuwérc ngoai 95.100 0,25% 11 4 7
TONG CONG 37.350.000 100% 2.034 8 2.026
Trong dé: - Trong nwéc 37.254.900 99,75% 2.023 4 2.019
- Nwére ngoai 95.100 0,25% 11 4 7

2.  Tinh hinh thay d6i von dau tw cia cha s& hiru: Trong ndm 2025 Céng ty ting
1.786.882.579 dong, 1a khoan lgi nhuan sau thué phat sinh trong nam.

3.  Giao dich c6 phiéu quy:

o S6Iwong cb phidu quy tai thoi didm 31/12/2025: 481.200 ¢ phiéu
e Trong nam 2025 Cdng ty khdng phat sinh giao dich mua/ban cb phiéu quy.
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1.1.

PHAN 7: QUAN TRI CONG TY

H6i déng quan trj

Tai thdi diém 31/12/2025, Hoi ddng quan tri (HDQT) Coéng ty Cb phan Pau tw PV2 gém 05

thanh vién, trong d6 c6 01 thanh vién déc lap.

Trong ndm 2025, HDQT co s thay dbi vé nhén sw, bao gdm:

Mién nhiém 6ng Lam Nhat Son theo don tlr nhiém ké tir ngay 03/03/2025;
Bau b sung 6ng Nguyén Anh Tuén va 6ng Nguy&n Anh Vi 1am thanh vién HDQT tai Dai hoi

ddng cb déng thwdng nién nam 2025.

Trong ndm, HPQT da té chirc 07 cubc hop, véi ty Ié tham dw cla céc thanh vién dat 100%,

dam béo tinh day di va lién tuc trong céng tac quan tri.

HBQT da ban hanh 07 Nghi quyét, tap trung vao cac ndi dung trong tam:

Diéu chinh chd trwong dau tw Dy an tai Nhon Trach, Dong Nai:

Té chirc Pai hdi ddng cbd déng thwdng nién ndm 2025;

Stra dbi va ban hanh cac quy ché quan trong nhw Quy ché cong bd théng tin, Quy ché dau
tw;

Kién toan bd may quan tri, bé nhiém va phan céng lai nhiém vu trong HDQT;

Giam sat va dinh hwéng hoat ddng san xuét kinh doanh trong nam.

HDQT da thwc hién tét vai trd dinh hwéng chién lwoc va giam sat hoat dong cta Ban diéu
hanh, dam bao cac hoat dong clia Coéng ty tuan thu quy dinh phap luat va phu hop véi Nghi

quyét ctia Pai hdi ddng cb déng.

Danh sach thanh vién H6i dong quan tri:

STT Ho va tén Chuirc vu S6 c6 phan Ty lé

) Cha tich HBQT,
1 Nguyén Phuc Anh 9.145.000 24,48%
Ngu¢i dai dién theo phap luat

) ] Thanh vién HDQT
2 Nguyén Anh Tuan o 2.110.200 5,65%
Bau bo sung ngay 17/05/2025

Thanh vién HDQT
3 Lam Nhat Son 3 0 0%
Mién nhiém ngay 03/03/2025
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Thanh vién HPQT,
4 Vi Xuan Han Téng giam dbc, 10.000 0,02%

Nguw&i dai dién theo phap luat

] Thanh vién HDQT
5 Phan Trinh Quoc Kién o 0 0%
Bau bb sung ngay 17/05/2025

6 Nguyén Anh Vi Thanh vién doc l1ap HDQT 0 0%

1.2. Hoat déng cta H6i déng quan tri:

1.2.1. Cac cudc hop cta Hoi déng quan tri:

T S6 budi hop Ty lé Ly do khéng
tham dw tham dw tham dw hop

1 Nguyén Phuc Anh 7 100%

2 Nguyén Anh Tuén 7 100%

3 Lam Nhat Son 2 100% Mién nhiém ngay 03/03/2025

4 Vi Xuan Han 7 100%

5 Phan Trinh Quéc Kién 7 100%

6 Nguyén Anh Vi 3 100%  Bé&u bd sung ngay 17/05/2025

1.2.2. Cac Nghi quyét/Quyét dinh cta Hoi dong quan tri

STT | Sb nghi Ngay N&i dung Ty 16
quyét théong
qua

Théng qua viéc dé nghj diéu chinh quyét dinh | 100%
01/2025/ sO 208‘0/QE)-UBI\‘JD ngay 2’8/8/2023 cu‘a UBND
1 21/01/2025 | tinh Bong Nai vé viéc chap thuan diéu chinh
NQ-HBQT chd trwong dau tw dw an khu dan cw tai xa

Long Téan va xa Phu Hdi, huyén Nhon Trach
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STT

S6 nghi
quyét

Ngay

NGi dung

Ty lé
théng

qua

02/2025/

NQ-HDPQT

03/03/2025

Thdéng nhét gia han thoi gian td chirc DPai hoi
ddng cbé doéng thwdng nién ndm 2025 cula
Coéng ty c6 phan Dau tv PV2 theo Khoan 2
DPidu 139 Luat DN nhwng cham nhét khong
qua 30/06/2025

100%

Théng qua Quy ché céng bd théng tin cua

Céng ty c6 phan Dau tw PV2

100%

Thoéng qua viéc bd nhiém lai ba Lé Thi Hwong
gilr chirc vu Ké toan truéng Coéng ty ké& tw
ngay 28/03/2025

100%

Ché&p thuan don xin t¥ nhiém thanh vién
HDQT cla 6ng Lam Nhat Son va sé trinh Dai
hdi cd ddong gan nhét théng qua viéc mién
nhiém Thanh vién HDQT ddi v&i dng Lam Nhat
Son k& tir ngay 03/03/2025

100%

Thoéng qua viéc phén cdng lai nhiém vu trong

Hoi déng quan tri

100%

Théng qua giao dich giltra Cong ty va 0Ong
Phan Trinh Quéc Kién.

100%

03/2025/

NQ-HDPQT

24/03/2025

Thoéng qua thdi gian triéu tap Pai hoi déng cd
dong thwédng nién nam 2025 cta Cong ty cb

phan Dau tw PV2, cu thé nhu sau:
o Ngay dang ky cudi cung: ngay 14/04/2025

e Thoi gian hop PHDBCD thwong nién:
17/05/2025

100%

04/2025/

NQ-HDQT

24/04/2025

Théng qua chwong trinh va néi dung tai liéu
hop BHBCD thwdng nién nam 2025 cta Cong
ty ¢ phan Pau tw PV2

100%
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STT

S6 nghi
quyét

Ngay

NGi dung

Ty lé
théng

qua

Thong qua Co ché lwong hiéu qua, thay thé
cho co ché thuwéng ndng sudt danh cho bd
phan kinh doanh chirng khoan ban hanh kém
theo Nghi quyét sb 03/2024/NQ-HPQT ngay
19/07/2024 ctia HDQT

100%

05/2025/

NQ-HDPQT

23/06/2025

Théng qua viéc thanh lap Hoi dong dau tw trec
thudc Hoi déng quan tri Cong ty CP Pau tw
PV2

100%

B nhiém 6ng Nguyén Anh Vi — Thanh vién
doc lap HPQT gir chirc vu Cha tich Uy ban
kiém toan ké tir ngay 23/06/2025

100%

Théng qua viéc phan cbng nhiém vu trong
HDQT ké ti» ngay 23/06/2025

100%

Giai thé Ban Kiém toan néi bd dwoc thanh lap
theo Quyét dinh sé 07/QD-VP ngay
01/07/2016 cta Hoi ddng quan tri Cong ty

100%

Théng qua viéc lwa chon Cong ty TNHH Kiém
toan Nhan Tam Viét la don vij cung cép dich vu
kiém toan va soat xét BCTC nam 2025 cho
Céng ty theo Gy quyén ctia DPHDCP va dy thao
hop dong kiém toan

100%

Thoéng qua viéc mé TK giao dich ky quy CK va
dang ky, str dung dich vu giao dich ky quy CK
cua Coéng ty tai Cong ty CP chirng khoan MB

100%

06/2025/

NQ-HDQT

14/08/2025

Thong qua Bao cdo Két qua hoat dong kinh
doanh 6 thang dau nam 2025 cta PV2

100%

Théong qua Ké hoach hoat ddng kinh doanh 6
thang cudi ndm 2025 cta PV2

100%
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STT | S6 nghi Ngay Néi dung Tylé
quyét théng
qua
Théng qua Quy ché Dau tw cia Céng ty, thay | 100%
thé Quy ché PAu tw hién hanh ban hanh theo
Quyét dinh sb 05/QD-HDQT ngay 18/11/2021.
07/2025/ Quy ché nay co6 hiéu lwc k& tr nga
7 18/11/2025 | =Y y U gay
NQ-HDPQT 01/01/2026
Théng qua viéc thoai vén tai Cong ty ¢d phan | 100%
quan ly ty dong hoa thong minh SAM
Uy ban kiém toan
S6 c6 phan Ty
STT Ho va tén Chirc vu
s& hiru e
) Chi tich
1 Nguy&n Anh Vi 0 0%
Tt ngay 23/06/2025
Cha tich
, T ngay 09/08/2021 dén ngay 03/03/2025
2 Phan Trinh Quoc Kién 0 0%
Thanh vién
Ttr ngay 03/03/2025
Thanh vién HDQT
3 Lam Nhat Son 0 0%

Mién nhiém ngay 03/03/2025

Uy ban kiém toan trwc thuoc HDQT dwoc kién toan trong nadm 2025, véi viéc bd nhiém éng
Nguyén Anh Vi gitr chirc Chu tich ké tir ngay 23/06/2025.

Hoat dong cta Uy ban kiém toan tap trung vao:

Giam sat viéc tuan tha cac Nghj quyét ctia Pai hoi ddng c6 dong va Hoi ddng quan tri;

Ra soat bao cao tai chinh, dam bao tinh trung thyc va hop ly cua théng tin tai chinh;

Giam sat cac giao dich v&i ngudi cé lién quan va dwa ra khuyén nghj vé thdm quyén phé

duyét;

Danh gia hé thdng kiém soat ndi bd va quan tri rdi ro.

Uy ban kiém toan da phdi hop chat ché véi Ban diéu hanh va cac bd phan chuyén mén, gop

phan nang cao tinh minh bach va hiéu qua trong quan tri tai chinh ctia Cong ty.
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3.1.

3.2.

Cac giao dich va thu lao
Giao dich vé&i ngwéi ndi bo, ngwei cé lién quan
Trong nam 2025, Cong ty cé phat sinh mét sé giao dich v&i ngwdi ndi bd, ngudi co lién quan,

cu thé:

Giao dich v&i 6ng Phan Trinh Qudc Kién — Thanh viéen HDQT:

Ky hop déng lao ddng khéng xac dinh thdi han véi chire danh Chuyén gia phan tich;

Mtrc lvong: 35.000.000 dbéng/thang cling cac ché dd theo quy dinh ciia Cong ty.

Giao dich v&i Coéng ty Cé phan Quan ly tw dong héa théng minh SAM

PV2 cho thué van phong tai tda nha E9, E10, E11 Dwong Khué;

Gia thué: 60.000.000 déng/thang (chwa bao gébm VAT).

Cac giao dich khac gitra Cong ty v&i ngwdi ndi bd, ngwdi cé lién quan va cac bén lién quan
khac trong nam 2025 khong phat sinh.

Giao dich cé phiéu ctia ¢d déng nodi bo: Khong phat sinh giao dich

Thu lao, tién Iwong va loi ich ctia Hoi déng quan tri va Ban diéu hanh

STT Hovatén Chirc vu TONG CONG (VND)

1 Nguyén Phuac Anh Cha tich HBQT 449.470.000

Téng giam dbc,
2 Vi Xuan Han 637.470.000
Thanh vién HDQT

3 Phan Trinh Québc Kién Thanh vién HDQT 360.000.000
4  Lam Nhat Son Thanh vién HDQT 11.000.000
TONG CONG 1.457.940.000
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PHAN 8: BAO CAO TAI CHIiNH

Y kién kiém toan:

Theo y kién clia ching téi, Bao cao tai chinh G& cap da phan anh trung thwe va hop ly trén
cac khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh clia Cong ty Cb phan Dau tw PV2 tai thdi didm
ngay 31 thang 12 nam 2025 ciing nhw két qua hoat ddng kinh doanh va tinh hinh Iwu chuyén
tién t& cho ndm tai chinh két thic ciing ngay, phli hop v&i chudn mue ké toan, ché dd ké toan
Viét Nam va cac quy dinh phéap ly cé lién quan dén viéc Iap va trinh bay Bao céo tai chinh.
Béo cao tai chinh nam 2025 da dwoc kiém toan:

Béo céo tai chinh ndm 2025 da dwoc Céng ty TNHH Kiém toan Nhan Tam Viét tién hanh
kiém toan theo quy dinh clia phap luat v& ké toan va chuan muc ké toan Viét Nam (Béo cao
tai chinh dinh kém).

Toan van bao cao tai chinh kiém toan cta céng ty dwoc dang tai trén website clia cong ty

theo dia chi sau https:/pv2.com.vn/?p=3844

Ha ndi, ngay 17 thang 04 nédm 2026

NGUO1 BAI DIEN THEO PHAP LUA (f
“FICH HOI BPONG QUAN TR /‘J -

7o/ CoNG TY
-}':,'/ ¢O PHAN
BAU TU
PVv2

Nguyén Phulc Anh
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