CONG TY CO PHAN PAU TU PV2

BAO CAO TAI CHINH QUY 4 NAM 2025

Bdo cao gdm co:

Bang can doi ke toan

B4o c4o két qua hoat dong kinh doanh

Bao céo luu chuyén tién t&

Thuyét minh bo cdo tai chinh

PAU TU PV,

Ha ndi, ngay 20 thang 01 nim 2026



CONG TY c6 PHAN PAU TU PV2
Pia chi: S6 1 Pham Vian Bach, Phudng Ciu Gidy, Thanh phé Ha Nbi
BAO CAO TAI CHINH
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Cho ky ké toén tir ngdy 01/01/2025 dén ngay 31/12/2025

BANG CAN DPOI KE TOAN

Tai ngay 31 thang 12 nim 2025

TAI SAN
TAI SAN NGAN HAN

Tién va c4c khoan twong dwong tién
Tién
Céc khoan tuong duong tién

PAu tu tai chinh ngin han

Chutng khoan kinh doanh

Du phong giam gia ching khoan kinh doanh
Péu tu ndm gitr dén ngay déo han

Cic khoan phai thu ngin han
Phai thu ngén han ctia khach hang
Tra trude cho ngudi ban ngan han
Phai thu noi bd ngén han

Phai thu theo tién d6 ké hoach hop ddng x4y dung

Phai thu v& cho vay ngén han

Phai thu ngén han khac

Du phong phai thu ngdn han khé doi
Tai san thiéu cho xir Iy

Hang ton kho
Hang t6n kho
Du phong gidm gi4 hang tén kho

Tai san ngin han khic

Chi phi tra truéc ngan han

Thué gia tri gia ting dugc khau trir

Thué va cc khoan khéc phai thu Nha nuéc
Giao dich mua bén lai trai phiéu Chinh pht
Tai san ngén han khac

100

110
111
112

120
121
122
123

130
131
132
133
134
135
136
137
139

140
141
149

150
151
152
153
154
155

Thuyét
minh

V.1

V.2a
V.2a
V.2b

V.3
V4

V.5a
V.5a

V.6

V.7

V.12

Don vi tinh: VND

S6 cubi ky S6 dau nim
109,869,103,186 117,878,446,951
57,845,405,240 55,885,496,160
40,845,405,240 25,995,496,160
17,000,000,000 29,890,000,000
48,695,807,508 56,437,502,313
47,882,436,491 17,889,916,627
(2,736,628,983) (4,002,414,314)
3,550,000,000 42,550,000,000
1,360,262,094 3,774,047,052
20,599,000,000 21,099,000,000
748,836,690 792,436,364
41,084,624,394 43,454,809,678

(61,072,198,990)

1,218,440,000
26,168,166,326
(24,949,726,326)

749,188,344
285,163,769
177,982,551
286,042,024

(61,572,198,990)

1,218,440,000
26,168,166,326
(24,949,726,326)

562,961,426
108,022,546
173,872,941
281,065,939

s



CONG TY CO PHAN PAU TU PV2
Dia chi: S6 1 Pham Vian Bach, Phuong Cau Gidy, Thanh ph6 Ha Nbi
BAO CAO TAI CHINH

Cho ky k& toan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 31/12/2025

Bing cin dbi ké toan gitra nién d9 (tiép theo)
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TAI SAN
TAI SAN DAI HAN

Cac khoan phai thu dai han

Phai thu dai han cta khéach hang
Tra trudc cho ngudi ban dai han
Vén kinh doanh & don vi truc thudc
Phai thu ndi bd dai han

Phai thu vé cho vay dai han

Phai thu dai han khac

Du phong phai thu dai han khé doi

Tai san ¢6 dinh

Tai san ¢d dinh hitu hinh
Nguyén gia

Gid tri hao mon liiy ké

Tai san c6 dinh thué tai chinh
Nguyén gia

Gid tri hao mon liiy ké

Tai san c6 dinh v6 hinh
Nguyén gid

Gid tri hao mon liiy ké

Bét dong sin dau tw
Nguyén gia
Gi4 tri hao mon lity ké

Tai san dé dang dai han
Chi phi san xudt, kinh doanh d& dang dai han
Chi phi xay dung co ban dé dang

PAu tu tai chinh dai han

Pau tu vao cong ty con

DAu tu vao cong ty lién doanh, lién két
Diu tu gbp vbn vio don vi khéc

Du phong dau tu tai chinh dai han
Pau tu nim gitt dén ngay ddo han

. Tai san dai han khdc

Chi phi tra truéc dai han

Tai san thué thu nhap hodn lai

Thiét bi, vét tu, phu ting thay thé dai han
Tai san dai han khac

TONG CONG TAI SAN

Mi Thuyét

sb
200

210
211
212
213
214
215
216
219

220
221
222
223
224
225
226
227
228
229

230
231
232

240
241
242

250
251
252
253
254
255

260
261
262
263
268

270

minh

V.5b
V.5b

V.8

V.9a
V.%

V.2¢
V.2¢
V.2¢

V.7

S6 cudi ky S6 diu nim
172,921,881,999 140,924,341,793
87,194,825,729 83,403,181,482

130,919,521,317
(43,724,695,588)

4,930,196,553
4,930,196,553
8,819,439,275
(3,889,242,722)

95,400,000
(95,400,000)

57,731,219,541
1,292,852,516
56,438,367,025

127,127,877,070
(43,724,695,588)

157,819,165
157,819,165
3,223,759,275
(3,065,940,110)

95,400,000
(95,400,000)

36,422,100,760
1,292,852,516
35,129,248,244

22,998,773,740 20,848,773,740
2,990,000,000 840,000,000
33,464,570,560 33,464,570,560
(13,455,796,820) (13,455,796,820)
66,866,436 92,466,646
66,866,436 92,466,646
282,790,985,185 258,802,788,744




CONG TY CO PHAN PAU TU PV2
Dia chi: S6 1 Pham Vin Bach, Phudng Ciu Gidy, Thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 31/12/2025

Béng cAn ddi ké toan giira nién d (tiép theo)
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NGUON VON
NQ PHAI TRA

No ngz“in han

Phai tra ngudi ban ngin han

Ngudi mua tra tién truéc ngén han

Thué va c4c khoan phai ndp Nha nudc

Phai trd ngudi lao dong

Chi phi phai tra ngén han

Phai tra ndi bd ngén han

Phai tra theo tién d6 ké hoach hop dong x4y dung
Doanh thu chua thuc hién ngén han

Phai tra ngén han khéc

. Vay va no thué tai chinh ngén han
. Du phong phai tra ngan han

. Quy khen thudng, phtc loi

. Quy binh 4n gia

Giao dich mua bén lai tréi phiéu Chinh phu

Ny dai han

Phai trd nguoi ban dai han

Ngudi mua tra tién trudc dai han
Chi phi phai tra dai han

Phai trd ndi bo vé vn kinh doanh
Phai tra ndi bd dai han

Doanh thu chua thuc hién dai han
Phai tra dai han khac

Vay va ng thué tai chinh dai han
Trai phiéu chuyén doi

C phiéu uu dai

. Thué thu nhap hodn lai phai tra

Du phong phaéi tra dai han

. Quy phat trién khoa hoc va cong nghé

M4 Thuyét

)

300

310
311
312
313
314
315
316
317
318
319
320
321
322
323
324

330
331
332
333
334
335
336
337
338
339
340
341
342
343

minh

V.10
V.11
V.12

V.13

V.14

S6 cubi ky $6 diu nim
50,301,014,665 28,225,196,268
50,301,014,665 28,225,196,268

34,338,000 17,206,527
44,855,852,516 1,292,852,516

- 22,791,893,275
1,801,007,374 440,780,000
- 79,259,259
2,858,161,681 2,851,549,597
751,655,094 751,655,094

FOA



CONG TY CO PHAN PAU TU PV2

Dia chi: S6 1 Pham Van Bach, Phudng Cau Gidy, Thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Cho ky ké toén tir ngay 01/01/2025 dén ngay 31/12/2025

Bing cin ddi ké toan giira nién dd (tiép theo)

Mi Thuyét

NGUON VON s6  minh S6 cudi ky S6 ddu niim

D - NGUON VON CHU SO HU'U 400 232,489,970,520 230,577,592,476
I.  Vén chii s¢ hiru 410 V.15 232,489,970,520 230,577,592,476
1. Vbn gép cta chi s hitu 411 373,500,000,000 373,500,000,000
- C6 phiéu phé théng c6 quyén biéu quyét 411a 373,500,000,000 373,500,000,000
- C6 phiéu wu dai 411b - =
2. Thing du vén c¢b phan 412 2,790,387,000 2,790,387,000
3. Quyén chon chuyén ddi trai phiéu 413 . P
4.  Vbnkhéc ciia chi so hitu 414 - -
5. Cb phiu quy 415 (3,546,600,829) (3,546,600,829)
6. Chénh léch d4nh gia lai tai san 416 . .
7. Chénh léch ty gia hbi doai 417 - -
8. Quy ddu tu phat trién 418 7,300,261,084 7,300,261,084
9. Quy hd tro sdp xép doanh nghiép 419 - -
10. Quy khéc thudc vén chii s hitu 420 - .
11. Loinhuan sau thué chua phan phéi 421 (147,554,076,735) (149,466,454,779)
- LNST chuwa phén phéi lily ké dén cudi kp trude 421a (149,466,454,779) (135,256,704,625)
- LNST chira phén phéi ky nay 421b 1,912,378,044 (14,209,750,154)
12. Ngudn vén déu tu xay dung co ban 422 - -
II. Ngudn kinh phi va quy khic 430 = ”
1. Ngudn kinh phi 431 - .
2. Ngudn kinh phi d4 hinh thanh tai san ¢b dinh 432 - -
TONG CONG NGUON VON 440 282,790,985,185 258,802,788,744

Ngudi lap biéu

/

/

K¢ todn trudomg

Lé Thi Hwong

Lé Thj Huong

Vi Xuin Han
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CONG TY CO PHAN PAU TU PV2

Dia chi: S6 1 Pham Van Bach, Phudng Ciu Gidy, Thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 31/12/2025

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phuong phép gi4n tiép)
Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 31/12/2025

Don vi tinh: VND

CHI TIEU s6  minh Nim nay Niam trudc

I. Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
1. Lgi nhugn trwdc thué 01 1,912,378,044  (14,209,750,154)
2. Diéu chinh cho cdc khodn:
- KhAu hao tai san ¢ dinh va bt dong san dau tu 02 823,302,612 493,078,392
- Céc khoan du phong 03 (1,765,785,331) 1,190,776,241
- 14, 15 chénh 1&ch ty gia héi doai do danh gi4 lai

cac khoan muc tién té c6 gbc ngoai té 04 - -
- L4, 15 tir hoat dong dau tu 05 (12,836,684,671) 6,244,750,516
- Chi phi 13i vay 06 9,502,856 -
- Céc khoan diéu chinh khac 07 . .
3. Lginhudn tir hoat dpng kinh doanh

truwde thay ddi von liwu dpng 08 (11,857,286,490) (6,281,145,005)
- Tang, giam céc khoan phai thu 09 974,448,716 79,395,805,280
- Tang, gidam hang tdn kho 10 = -
- Tang, giam cac khoan phai tra 11 22,154,365,397  (127,316,058,486)
- Ting, gidm chi phi tra trudc 12 (65,681,013) (127,725,428)
- Tang, giam ching khoan kinh doanh 13 (29,992,519,864) (1,806,602,202)
- Tién lai vay d4 tra 14 (9,502,856) -
- Thué thu nhap doanh nghiép d ndp 15 - -
- Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh 16 - -
- Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh 17 - (45,000,000)

Luu clzltyén tién thudn tir hoat dpng kinh doanh 20 (18,796,176,110) (56,180,725,841)

II. Luu chuyén tién tir hoat dong diu tu

1. Tién chi dé mua sém, xay dung tai san c6 dinh va
céc tai san dai han khac 21 (26,904,798,781)
2. Tién thu tir thanh 1y, nhugng bén tai san ¢ dinh va

cac tai san dai han khac 22 -
3. Tién chi cho vay, mua c4c cong cu ng clia
don vi khac 23 (37,000,000,000)
4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cong cu ng clia
don vi khéc 24 76,000,000,000
5. Tién chi dau tu gbp v6n vao don vi khac 25 (2,150,000,000)
. Tién thu hdi dau tu gbp vdn vao don vi khac 26 =
7. Tién thu 13 cho vay, cd tic va loi nhudn dugc chia 27 10,824,630,971

(23,155,544,294)
150,000,000,000
(39,000,000,000)

18,000,000,000

(8,462,150,000)

6,116,587,491

Lueu chuyén tién thudn tiv hoat dpng diu tw 30 20,769,832,190

103,498,893,197

)



CONG TY CO PHAN PAU TU PV2

Dia chi: S6 1 Pham Van Bach, Phudng Ciu Gidy, Thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 31/12/2025

Bio cdo luu chuyén tién té gitra nién d§ (tiép theo)

Ma
CHI TIEU sb
III. Luu chuyén tién tir hoat dong tai chinh
1. Tién thu tir phat hanh c¢b phiéu, nhan vén gbp ctia
cht sé hitu 31
2. Tién tra lai vén g6p cho céc chu so hitu, mua lai
cd phiéu ctia doanh nghiép da phat hanh 32
3. Tién thu tir di vay 33
4. Tién tra no gbc vay 34
5. Tién tra ng gbc thué tai chinh 35
6. Cb tuc, loi nhuan d3 tra cho cht s& hitu 36
Luwu chuyén tién thudn tiv hoat dpng tai chinh 40
Luu chuyén tién thuin trong ky 50
Tién va twong duong tién diu nim 60

Anh hudng ciia thay di ty gia hdi doai quy d6i ngoai té 61

Tién va twong duong tién cubi ky 70

Ngudi lap biéu K& toan truéng

/ A’f | /,5% |

Thuyét
minh Nim nay Nam trudc
258,512,417 -
(258,512,417) -
(13,747,000) -
(13,747,000) -
1,959,909,080 47,318,167,356
v.a 55,885,496,160 8,567,328,804
V.1 57,845,405,240 55,885,496,160

L& Thi Huong L& Thj Huong

Vi Xuian Han
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CONG TY CO PHAN PAU TU PV2

Dia chi: S5 1 Pham Van Bach, Phudng Cau Gidy, Thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 31/12/2025

Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 31/12/2025

I.  PAC DIEM HOAT PONG CUA CONG TY
1.  Hinh thirc sé hitu vén Cong ty cb phan.

2. Khai quat vé Cong ty

Céng ty C6 phan Pau tu PV2 tién than 1a Cong ty C6 phin Dau tu va Phét trién PVI dugc thanh
lap theo Gidy ching nhan dang ky kinh doanh s§ 0102306389 ngay 29 thang 6 nim 2007 do S&
Ké hoach va Pau tu thanh phd Ha Noi cap. Trong qua trinh hoat déng, Cong ty da dugc bd sung
cac Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép cong ty ¢ phén do cac thay dbi v& ngudi dai dién theo
phéap luédt, nganh nghé kinh doanh, vén diéu 1é, thong tin chi nhanh va tru sd giao dich. Giéy ching
nhén ding ky doanh nghiép coéng ty ¢ phan ding ky thay ddi 1an thir 17 ngay 28 thang 09 nim
2022.

Von diéu I¢ theo Gidy chitng nhin ding ky doanh nghigp lan thiv 17: 373.500.000.000 dong.
Vén diéu I¢ thwe gop tai thoi diém 30/9/2025: 373.500.000.000 dong.

Tru s6 hoat dong:

Diachl 30 1 Pliarn Van Baclh, Phudug CAu Qidy, Thanh phd HA Wi
Dién thoai : 024 6273 2659
Fax $ 024 6273 2668

Masdthud: 0102306389

3.  Linh vuc kinh doanh: Thuong mai va Dich vu.
4, Nganh nghé kinh doanh: Dich vu kinh doanh va diu tu Bt déng san; Dich vu d4u tu tai chinh
5. Chu ky san xuit, kinh doanh théng thudng: Trong vong 12 thang
6.  Nhan vién ) o
Tai ngay két thiic nam tai chinh Céng ty c6 17 nhén vién dang lam viéc (s dau nim 1a 16 nhan

vién).

7. Pic diém hoat dong ciia doanh nghiép trong nim ké toan c6 Anh huéng dén Bio cdo tai
chinh: Khéng co

8.  Tuyén b vé& kha ning so sanh thong tin trén BCTC: S6 lidu B4o cdo tii chinh cta nam tai
chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2025 hoan toan nhat quan va dam béo tinh so sanh dugc véi
so liéu Béo céo tai chinh ctia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2024.




CONG TY €O PHAN PAU TU PV2

Dia chi: ,sé 1 Pham Van Bach, Phutng Chu Gidy, Thanh phd Ha N6i
BAO CAO TAI CHINH

Cho ky ké toén tir ngay 01/01/2025 dén ngay 31/12/2025

Béin th__l_lyér minh Bdo cdo tai chinh ({iép theo)

1I.

II1.

—
.

NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Nim tai chinh

Nim tai chinh ciia Céng ty bét dAu tir ngay 01 thang 01 va két thiic vao ngay 31 thang 12 hang nim.
Pon vi tién té sir dung trong ké toin

Don vj tién té sir dung trong ké toén 12 Péng Viét Nam (VND).

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Ché a9 ké toan 4p dung

Coéng ty ap dung Ché do6 Ké toan Doanh nghiép Viét Nam duoc ban hanh theo Thong tu sb
200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014, Thong tu s0 53/2016/TT-BTC nam 2016 sua ddi, bd sung
Théng tu s6 200/2014/TT-BTC va céc théng tu huéng dan thuc hién chudn mue va ché do ké toan
cta Bo Tai chinh.

Tuyén b6 vé viéc tudn thi chuén muce ké todn va ché do ké toin

Téng Giam déc dam bao da tuan thu yéu cu cia céc chuin muc ké toan va Ché d6 Ké toan Doanh
nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo Thoéng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 théng 12 nam 2014
clia B truéng Bd Tai chinh, Théng tu sb 53/2016/TT-BTC nam 2016 sira d6i, bb sung Thong tu
s6 200/2014/TT-BTC va cac thong tu huéng dan thuc hién chuin muc va ché do ké toan ciia B6
Téi chinh trong viéc lap Bao céo tai chinh .

Hinh thirc ké todn 4p dung
Cong ty st dung hinh thirc ké toan nhat ky chung trén méy vi tinh.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
Co so 1ap Bao cdo tai chinh
Béo céo tai chinh duoc lap trén co s& ké toan ddn tich (trir céc théng tin lién quan dén cac ludng tién).

Tién va cac khoan tuwong duo’ng tién

Tién bao gdm tién mat tai quy, tlen glri ngan hang khong ky han, vang tlen té st dung vdi cac chic
nang cét trir gia trj khéng bao gom céc loai vang dugc phén loai la hang ton kho sir dung véi muc
dich 12 nguyén vat liéu dé san xuét san phdm hoac hang héa dé ban.

Céc khoan diu tw tai chinh

Chirng khodn kinh doanh

Khoén dau tu duoc phén loai 12 chimg khoén kinh doanh khi nam gitt vi myuc dich mua ban dé
kiém loi.

Chirng khoan kinh doanh dugc ghi sb ké toan theo gi4 gbe. Gia gbe cua chimg khoan kinh doanh

dugc xé4c dinh theo gid tri hop 1y cua cdc khoan thanh toan tai thoi diém giao dich phat sinh cong
cac chi phi lién quan dén giao dich mua chirg khoén kinh doanh.

Thoi diém ghi nhdn céc khodn chung khoan kinh doanh la thoi diém Cong ty c6 quyén s& hiru, cy
thé nhu sau: Péi v6i chirng khodn niém yét: duoc ghi nhén tai thoi diém khép 1énh (T-+0).

Tién 13, b tic va loi nhudn cia céc ky trude khi ching khoan km.h doanh duoc mua dugc hach
todn giam gia tri cua chinh chimg khoan kinh doanh do. Tién 13, ¢b tirc va loi nhudn cla cac ky
sau khi chimg khodn kinh doanh dugc mua duge ghi nhan doanh thu. C6 tirc dugc nhan bang c¢b
phiéu chi dugc theo ddi sé lwong cb phiéu ting thém.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PV2

Dja chi: (sé 1 Pham Vén Bach, Phutng Céu Gidly, Thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Cho ky ké toén tir ngay 01/01/2025 dén ngay 31/12/2025

Bin thuyét minh Bdo co tai chinh (_tié_p theo)

Du phong giam gia chirng khoén kinh doanh dugc 1ap cho timg loai ching khoan dugc mua bén
trén thi trudng va c6 gié thi trudng thip hon gi4 ge. Viée x4c dinh gia tri hop 1y cia chimg khoén
kinh doanh niém yét trén thi trudng ching khoan hoic duoc giao dich trén sin UPCOM, gi4 tri hop
1y ctia chimg khoan 1a gi déng cira tai ngay két thic ky ké todn. Trudng hop tai ngay két thic ky ké
toan thi truong chirng khoan hay san UPCOM khéng giao dich thi gia tri hop 1y cta chirng khoan 1a
gi4 déng cira phién giao dich trire 1idn k& véi ngay két thiic ky ké toan.

Tang, giam s6 dy phong giam gi4 chitng khoén kinh doanh cn phai trich lap tai ngay két thic ky
ké to4n dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh.

Cic khoan dau tw nam gii dén ng&y ddo han

Khoan diu tu durge phan loai 13 nim gitr dén ngay déo han khi Cong ty c6 y dinh va kha nang gilr
dén ngay dao han. Céc khoan dau tw nim gm dén ngdy déo han bao gom: céc khoan tién giri ngan
hang c6 ky han (bao gdm ca céc loai tin phleu ky phiéu), trai phiéu, co phiéu wu dii bén phdt hanh
bat budc phai mua lai tai mét thoi diém nhit dinh trong twong lai va céc khoan cho vay nam gitt
dén ngay ddo han v6i muc dich thu 13 hang ky va cac khoan ddu tw nim giit dén ngdy déo han
khéc.

Céc khoan dau tu nim gitt &n ngiy d4o han duoc ghi nhén ban diu theo gia gc bao gbm gid mua
va c4c chi phi lién quan dén giao dich mua céc khoan dau tu. Sau khi nhin ban dau, cic khoan dau
tur nay dugc ghi nhn theo gia trj c6 thé thu hdi. Thu nhap 1ai tir cic khoan diu tu ném gitt dén ngay
d4o han sau ngdy mua dugc ghi nhan trén Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh trén co s& du thu.
Lai dugc hudng trude khi Cong ty nam gitt duoe ghi giam trir vio gid gbe tai thoi diém mua.

Cic khodn diu tir vio céng ty lién két

Céng ty lién két

Céng ty lién két 1a doanh nghiép ma Céng ty ¢ anh hudng déng ké nhung khéng c6 quyén kiém
so4t dbi v6i cac chinh sach tai chinh va hoat déng. Anh hudng déng ké thé hién & quyén tham gia
vao viée dua ra céc quyét dinh vé chinh séch tai chinh va hoat dong ctia doanh nghiép nhan dau tuw
nhung khéng kiém soét cac chinh sach nay.

Cac khoan dau tu vao cong ty lién Kkét duoc ghi nhéan ban déu theo gia géc, bao gém gid mua hoac
khoan g6p von cong céc chi phi lién quan truc tiép dén viéc dau tu. Truong hop dau tu béng tai san
phi tién té, gi4 phi khoan déu tu dugc ghi nhan theo gia tri hop 1y ciia tai san phi tién té tai thoi
diém phat sinh.

Cdc khodn ddu tw vao cong cu von ciia don vi khdc
Dau tu vao coéng cu vbn ciia don vi khac bao gdm céc khoan dau tw céng cu von nhung Céng ty
khéng c6 quyén kidm soat, ddng kiém soat hoic c6 anh hudng dang ké dbi véi bén duoc dau tur.

Céc khoan dAu tu vao cong cu von ciia don vi khac dugc ghi nhin ban dau theo gid gbe, bao gdm
gid mua hoic khoan gép von cong cac chi phi tryc tiép lién quan dén hoat dong dau tu. Cb tirc va
loi nhudn cua cac ky trude khi khoan dau tu dugc mua dugc hach toan giam gia tri ciia chinh khoan
déu tu 6.

4.  Cac khoan phai thu
Céc khoan no phai thu dugc trinh bay theo gi tri ghi so trir di cdc khoan du phong phai thu khé
doi.
Viéc phén loai cdc khoan phai thu la phai thu khach hang va phai thu khéac duge thye hién theo
nguyeén tic sau:

N



CONG TY CO PHAN PAU TU PV2

Dia chi: S6 1 Pham Vin Bach, Phuong Cu Gidy, Thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Cho ky k& toan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 31/12/2025

Bin thuyet minh Bdo cdo tai chinh (t1ep theo)

o Phai thu ciia khach hang phan anh céc khoan phai thu mang tinh chat thuong mai phat sinh tir
giao dich c6 tinh chit mua — ban, bao gbm ca c4c khoan phai thu vé tién ban hang xuét khau uy
thac cho don vi khéc.

e Phai thu khac phan 4nh cdc khoan phai thu khéng c6 tinh thwong mai, khong lién quan dén
giao dich mua — ban.

Du phong phai thu khé doi dugc 1dp cho timg khoan no phai thu khé doi can cir vao tudi ng quéa

han cia c4c khoan no hodc du kién mirc ton that c6 thé xdy ra, cu thé nhu sau:

e Dbi véi ng phai thu qua han thanh toén:

-30% gi4 tri déi véi khoan no phai thu qua han tir 6 thang dén duéi 1 nam.

- 50% gié tri d6i v6i khoan ng phai thu qua han tir 1 nam dén duéi 2 ndm.

- 70% gi4 tri d6i v6i khoan no phai thu qua han tir 2 nim dén dudi 3 nam.

- 100% gié tri dbi v6i khoan no phai thu tir 3 ndm tro 1én.

o Dbi voi no phai thu chua quéa han thanh toan nhung khé c6 kha nang thu hdi: can ctir vao du
kién murc ton that dé 1ap dw phong.

5.  Nguyén tic ghi nhin hang tén kho
Hang t6n kho dugc ghi nhan theo gia thép hon gitta gi4 gbe va gid tri thuan c6 thé thuc hién dugc.
Gia gbe hang ton kho dugc xéc dinh nhu sau:
e Nguyén vit liéu, hang hoéa: bao gdm chi phi mua va céc chi phi lién quan truc tiép khéac phat

sinh dé ¢6 dugc hang ton kho & dia diém va trang théi hién tai.

Gié trj thuan c6 thé thuc hién duoc 12 gia ban ude tinh cia hang ton kho trong nim san xuét, kinh
doanh binh thudng trir chi phi udc tinh dé hoan thanh va chi phi uéc tinh can thiét cho viée tiéu thy
ching.
Gi4 gbc hing tdn kho duoc tinh theo phwong phép binh quan gia quyén va dugc hach toan theo
phuong phép k& khai thud ong xuy én.
Dy phong gidm giéd hang ton kho duge lap vao cubi nim khi c6 sy suy giam cua gié tri thudn cé thé
thue hién duge so voi gia gbc ciia hang ton kho.

6.  Nguyén tic ghi nhin va khiu hao TSCP, Bit dﬁng san diu tw

a) Nguyen tic ghi nhin va khéAu hao Tai san ¢6 dinh hitu hinh

Tai san cd dinh hiru hinh dugc thé hién theo nguyén gia trir hao mon luy ké. Nguyen gia Tai san cb
dinh hitu hinh bao gom toan bd cac chi phi ma Céng ty phéi bo ra dé ¢6 duoc Tai san cb dinh hitu
hinh tinh dén thoi diém dua tai san dé vao trang thai san sang st dung. Cac chi phi phat sinh sau
ghi nhén ban dau chi dugc ghi tdng nguyén gia Tai sén ¢d dinh hitu hinh néu céc chi phf nay chic
chin lam tang loi ich kinh té trong tuong lai do sir dung tai san d6. Céc chi phi khéng théa man
didu kién trén dugc ghi nhén ngay vao chi phi.

Khi Tai san cb dinh hitu hinh dugc ban hay thanh 1y, nguyén gia va khiu hao liiy ké dugc xéa s0
va bét ky khoan 14i 15 nao phat sinh do viéc thanh 1y déu dwoc tinh vao thu nhéap hay chi phi trong

nai.

Tai san cb dinh hitu hinh duoc khéu hao theo phuong phép dudng thing dya trén thoi gian hitu
dung wéc tinh. S6 nam khau hao cua céc loai Tai san ¢6 dinh hitu hinh nhu sau:

L oai tai san ¢b dinh So nam

Phuong tién vén tai, truyén dan 04 -05
Thiét bi dung cu quan ly 03 -05

At A
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CONG TY cO PHAN PAU TU PV2
Dia chi: $6 1 Pham Van Bach, Phudng Ciu Gidy, Thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 31/12/2025

Ban thuyét minh Bdo cdo tii ch.ix}hﬁ(tiép_ theo)

b) Chi phi Xidy dung co ban dé dang

Chi phi XDCBDD phan anh céc chi phi lién quan tryc tlep ( bao gom ca 1ai vay vbn héa néu co)
dén céc tai san dang trong qué trinh xdy dung, may moéc thiét bi dang lip dit cling nhu chi phi lién
quan dén viéc sira chita TSCP dang thyuc hién. C4c tai sin nay duogc ghi nhén theo gi4 gbc va
khéng dwgc tinh khau hao.

¢) Nguyén tiic ghi nhin va khéu hao Bt ddng sin diu tw
Bt dong san dau tu 1a gid tri quyen sir dung dat duoc khau hao theo phuong phép duong thdng dua
trén thoi gian thué dat theo quy dinh. S6 nam khau hao cia Bat dong san dau tu 12 40 nam.

d) Tai san co dinh vé hinh
L4 phén chuong trinh phin mém méy tinh.

7. Nguyén tic ké todn chi phi tra trude
Céng cu, dung cu
Céc cong cy, dung cu da dua vao sir dung dugc phan b vao chi phi theo phuwong phép dudng thang
v6i thoi gian phan bo khéng qua 3 nam.

8.  Nguyén tiic ké todn cic khodn ng phii trd va chi phi phaitra
Céc khoan ng phai tra va chi phi phai tra dugc ghi nhan cho s6 tién phai tra trong twong lai lién
quan dén hang hoa va dich vu da nhan duge. Chi phi phai trda dugc ghi nhan duya trén cic uée tinh
hop 1y vé sb tién phai tra.

Viéc phan loai cdc khoan phai tra la phai tra ngudi bén, chi phi phai tra va phai tra khac duoc thuc

hién theo nguyén téc sau:

e Phai trd newdi ban phén 4nh céc khoan phai tra mang tinh chat thuong mai phat sinh tir giao
dich mua hang hoa, dich vy, tai sdn va ngudi ban 12 don vi dgc 18p véi Cong ty, bao gbm ca
céc khoan phai tra khi nhap khau théng qua ngudi nhan vy théc.

e Chi phi phai tra phan énh céc khoan phai tra cho hang hoa, dich vu da nhan dugc tir ngudi ban
hogic d4 cung cép cho ngudi mua nhung chua chi trd do chua ¢6 héa don hodc chwa du hd so,
tai lidu ké toan va céc khoan phdi tra cho ngudi lao déng vé tién luong nghi phép, cac khoan
chi phi san xuét, kinh doanh phai trich truée.

Phai tra khac phan dnh céc khoan phai tra khong c6 tinh thwong mai, khong lién quan dén giao dich

mua, ban, cung cap hang hoa dich vu...

9.  Nguyén tic ghi nhin von chii s¢ hiru
Vén chii sé hivu
Vén gbp cia chii s& hitu duoc ghi nhan theo s6 thyc té da gép clia cac co dong.

Thang dw von co phan

Thing du vén ¢ phan duoc ghi nhén theo s6 chénh léch giita gia phat hanh va ménh gia cb phxeu
khi phat hanh l4n dAu, phat hanh bd sung hoidc chénh léch giita g1a tai phat hanh va gia tri s& sach
cla co p}ueu quy. Chi phi truc tiép lién quan dén viéc phat hanh bd sung b phiéu va tai phat hanh
¢d phiéu quy dugc ghi giam thing du von co phéan.

Trich ldp cdc quy
Céc quy duogc trich 1ap trong nim cin clr theo Nghi quyét Pai hdi dong cb déng va sir dung theo

Piéu 1& Cong ty.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PV2

Dia chi: $6 1 Pham Vin Bach, Phuong Ciu Gidy, Thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Cho ky ké toén tir ngay 01/01/2025 dén ngay 31/12/2025

Béin thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

10.

Cé p:’ueu quy

Khi mua lai ¢b phiéu do Céng ty phat hanh, khoan tién trd bao gdm cé cic chi phi lién quan dén
giao dich dugc ghi nhan 1a ¢b phiéu quy va dugc phan 4nh 1a mdt khoan gidm trir trong von chii s&
hiru. Khi téi phat hanh, chénh 1¢ch giita gia tai phat hanh va gi4 s sach ciia cb phiéu quy dugc ghi
vio chi tiéu Thing du vdn ¢ phan.

Céc quy dugc trich 14p va sir dung theo Diéu 1& Cong ty

Loi nhudin chwa phin phoi
Ghi nhan ket qua kinh doanh (13, 18) sau thué thu nhap doanh nghiép va tinh hinh phén chia loi
nhuén hodc xtr 1y 16 cta doanh nghiép.

Cé tive
Cd tirc duoc ghi nhan 12 no phai tra khi dugc cong bé.

Nguyén tic va phuong phap ghi nhan doanh thu
Doanh thu bdn hang hod, thanh pham
Doanh thu ban hang héa, thanh phim duge ghi nhin khi ddng thoi thoa mén cée diéu kién sau:

- Doanh nghiép da chuyén giao phan 16n rii ro va loi ich gén lién véi quyén s hifu sin
pham ho#c hang héa cho ngudi mua.

- Doanh nghiép khong con ndm giit quyén quan 1y hang héa nhu ngudi sé hitu hang héa
hozic quyén kiém so4t hang héa.

- Doanh thu duoc x4c dinh twong ddi chic chin. Khi hop dong qui dinh ngudi mua duge
quy@n tra lai san phim, hang ho4, di mua theo nhiing diu kién cu thé, doanh thu chi
dugc ghi nhan khi nhitng didu kién cu thé d6 khoéng con ton tai va ngudi mua khong
dugc quyén tra lai san pham, hang hod (trir trudng hop khéch hang cé quyén tra lai hang
héa dudi hinh thirc d6i lai dé 14y hang héa, dich vu khéc).

- Doanh nghiép da thu dugc hodc s& thu dugc 1¢i ich kinh té tir giao dich ban hang.

- Xéc dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cip dich vu

Doanh thu cua giao dich cung cép dich vu dugc ghi nhén khi két qua cia giao dich d6 dugc xac
dinh m6t cach déng tin cdy. Trudng hop dich vu dugce thuc hién trong nhidu ky thi doanh thu duoc
ghi nhén trong nam dugc cin cir vao két qua phn cong viéc da hoan thanh vao ngay két thic ky ké
toan. Két qua ciia giao dich cung cAp dich vu duge xée dinh khi théa mén tat ca cac dieu kién sau:

- Doanh thu duoc xac dinh tuong dbi chéc chén. Khi hop ddng qui dinh ngudi mua duge
quyén tra lai dich vu d3 mua theo nhimg diéu kién cu thé, doanh thu chi dugc ghi nhan
khi nhiing didu kién cu thé dé khong con ton tai va ngudi mua khéng dugc quyén tra lai
dich vu da cung cép.

- C6 kha ning thu dugc loi ich kinh té tir giao dich cung cp dich vu do.

- Xéc dinh dugc phin cong viéc di hoan thanh vao ngay két thic ndm tai chinh.

Xéc dinh duoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung
cap dich vu dé.

Tién lii
Tién 13 duoc ghi nhan trén co s& ddn tich, duge xéc dinh trén s6 du céc tai khoan tién gii va 1ai
suat thuc té tung ky.




CONG TY CO PHAN PAU TU PV2

Pia chi: S6 1 Pham Van Bach, Phudng Ciu Gidy, Thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 31/12/2025

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh (tlép theo)

11.

12.

13.

14.

15.

Nguyén tic ké todn gid vbn hang bén.
Gi4 von hang ban trong ndm duoc ghi nhin pht hgp voi doanh thu phét sinh trong ndm va dém bao
tuén thu nguyén tac than trong.

Péi véi chi phi nguyén vét liéu truc tlep tiéu hao vuot mirc binh thudng, chi phi nhén céng, chi phi
san xuat chung ¢0 dinh khong phan bd vao gié tri san pham nhép kho, ké toén phai tinh ngay vao
gi4 von hang bén (sau khi trir di cac khoan boi thuong, néu cb) k& ca khi san pham, hang héa chua
duoc xac dinh la tiéu thu.

Khoan dy phong giam gid hang ton kho dugc tinh vao gia v6n hang bén trén co SO 5O lugng hang
ton kho va phan chénh 1éch glua gi4 tri thudn c6 the thuc hién dugce nho hon gia goc hang ton kho.
Khi xac dinh khéi luong hang ton kho bi giam gid can phai trich 1ap du phong, ké toan phai loai trir
khbi luong hang tdn kho da ky duoc hop ddng tiéu thu (c6 gid tri thuin cd thé thue hién duge
khéng thap hon gi4 tri ghi s6) nhung chua chuyén giao cho khich hang néu c6 bang chimg chéc
chiéin vé viéc khach hang s& khong tir bo thuc hién hop

Nguyén tic ké todn chi phi tai chinh
Phan énh nhimg khoan chi phi hoat dong tai chinh bao gdm céc khoan chi phi hodc cac khoan 16
lién quan dén cac hoat dong dau tu tai chinh, chi phi cho vay va di vay vbn, chi phi gép vbn lién
doanh, lién két, 15 chuyén nhuong chimg khoén ngan han, chi phf giao dich ban chirng khoén; Du
phong giam gia chung khoén kinh doanh, du phong tdn thit dau tu vio don vi khac, khoan 16 phat
sinh khi ban ngoai té, 16 ty gia hoi dodi...

Nguyén tic ké todn chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi quan 1y doanh nghiép phéan 4nh céc chi phi quan 1y chung cua doanh nghiép gdm céc chi
phi v¢ luong nhan vién by phédn quan ly doanh nghiép (tién luong, tién cdng, cic khoan phu
cap,...); bdo hiém x3 hoi, bao hiém y té, kinh phi cong doan, bao hiém thét nghiép cta nhin vién
quan 1y doanh nghiép; chi phi vat liéu vin phong, cong cu lao dong, khéu hao TSCP ding cho
quan ly doanh nghiép; tién thué dat, thué mon Jbai; khoan lap dy phong phai thu kho doi; dich vy
mua ngoai (dién, nudc, dién thoai, fax, bao hiém tai sn, chy nd...); chi phi bing tién khac (tiép
khach, hoi nghi khach hang...).

Nguyén tic va phwong phap ghi nhin chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh, chi phi
thué thu nhip doanh nghiép hoin lai

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép la thué thu nhap hi¢n hanh, dugc tinh dua trén thu nhép tinh
thué. Thu nhép tinh thué chénh 1éch so véi lgi nhuén ké toan 13 do didu chinh cac khoan chénh léch
tam thoi gitta thué va ké toan, cac chi phi khéng dugc trir cling nhu didu chinh c4c khoan thu nhap
khong phai chiu thué va céc khoan 16 dugc chuyén.

Cong ty c6 nghia vu ndp thué thu nhap doanh nghiép véi thué suit 20%.

Tai san tai chinh

Phan logi tai san tai chinh

Cong ty phén loai céc tai san tai chinh thanh cdc nhém: tai sn tai chinh duge ghi nhén theo gia tri
hop 1y théng qua Bdo céo két qua hoat dong kinh doanh, céc khoan dAu tu ndm gitt dén ngay déo
han, céc khoan cho vay va phai thu, tai san tai chinh sén sang dé ban. Viéc phan loai cac tai san tai
chinh nay phy thudc vao ban chit va muc dich cla tai san tai chinh va dugc quyét dinh tai thoi
diém ghi nhén ban du.

Tai san tai chinh dwoc ghi nhén theo gid tri hop Iy thong qua Bdo cao két qua hoat dong kinh doanh
Tai san tai chinh duge phan loai 1a ghi nhéan theo gia tri hop 1y thong qua Béo cdo két qua hoat
dong kinh doanh néu duge n&m giit dé kinh doanh hoic duoc xép vao nhém phan anh theo gid tri
hop 1y théng qua Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh tai thoi diém ghi nhan ban dau.
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Dia chi: ’sé 1 Pham Van Bach, Phuong Chu Gidy, Thanh phé Ha Ni
BAO CAO TAI CHINH

Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 31/12/2025

Bin thuyét minh Bso c4o tai chinh (tiép theo)

16.

Cic khoan dau tw ndm giit dén ngay ddo han

Céc khoan diu tu nim giir dén ngay ddo han 13 céc tai san tai chinh phi phéi sinh véi cac khoan
thanh toan ¢ dinh hodc ¢6 thé x4c dinh va c¢6 ky d4o han cd dinh ma Céng ty ¢ ¥ dinh va c6 kha
ning gitt dén ngay d4o han.

Cdc khodn cho vay va phai thu
Céc khoan cho vay va phai thu 14 c4c tai san tai chinh phi phai sinh vi céc khoan thanh toan ¢
dinh hoic ¢6 thé xac dinh va khéng dwoc niém yét trén thi truong.

Tai san tai chinh sén sang dé ban

Tai san tai chinh sin sang dé ban 14 céc tai san tai chinh phi phéi sinh duoc x4c dinh 14 sin sang dé
ban hodc khéng duoc phén loai 14 cac tai san tai chinh ghi nhéan theo gia tri hop 1y thdng qua Béao
céo két qua hoat dong kinh doanh, cac khoan dau tu gitt dén ngay ddo han hodc céc khoan cho vay
va phai thu.

Gid tri ghi s6 ban ddu ciia tai san tai chinh

Céc tai san tai chinh dugc ghi nhén tai ngdy mua va dirng ghi nhén tai ngdy ban. Tai thoi diém ghi
nhén 14n dAu, tai san tai chinh dugc x4c dinh theo gid mua/chi phi phat hanh c6ng c4c chi phi phat
sinh khéc lién quan tryc tiép dén viéc mua, phat hanh tai san tai chinh d6.

No phai tra tai chinh

Céc cdng cu tai chinh dugc phan loai 14 ng phai tra tai chinh hodc cong cu von chi so hitu tai thoi
diém ghi nh4n ban dau pht hop véi ban chat va dinh nghia clia no phai tra tai chinh va cong cu von
chu g0 hti,

No phdai tra tai chinh

Céng ty phan loai ng phai tra tai chinh thanh cidc nhém: ng phai tra tai chinh dugc ghi nhén theo
gi4 tri hop 1y théng qua Béo céo két qua hoat dong kinh doanh, cac khoan no phai tra tai chinh
duge x4c dinh theo gia tri phan bd. Viéc phan loai cac khoan ng tai chinh phu thuge vao ban chat
va muc dich ciia khoan no tai chinh va dugc quyét dinh tai thoi diém ghi nhan ban déu.

No phdi tra tai chinh dwoc ghi nhan theo gid tri hop Iy théng qua Béo cdo két qua hoat dgng kinh
doanh

No phai tré tai chinh dugc phan loai la ghi nhan theo gia tri hop ly thong qua Béo céo két qua hoat
dong kinh doanh néu dugc nim glu dé kinh doanh hodc dugc X€p vao nhom phan anh theo gié tri
hop 1y thong qua Béo céo két qua hoat dong kinh doanh tai thdi diém ghi nhan ban déu.

No phai tra tai chinh duogc phéan loai vao nhém chitng khoan nam gitr dé kinh doanh néu:

o Pugc phat hanh hodc tao ra chii yéu cho muyc dich mua lai trong thoi gian ngan;

e Congty cé ¥ dinh nim giit nhim muc dich thu loi ngén han;

e Cong cu tai chinh phai sinh (ngoai trir céc cong cu tai chinh phéi sinh dugc xac dinh 1a mét hop
dong bao lanh tai chinh hoac mét cong cu phong ngtra rui ro hi¢u qua).

Cdc khoan no phdi tra tai chinh dwoc xdc dinh theo gid tri phdan bo

No phai tra tai chinh duoc xac dinh theo gia tri phan bo dugc xéc dinh bang gia tri ghi nhan ban
dau ciia no phai tra tai chinh trir di cac khoan hoan tra gbc, cong hoic trir cac khoan phén bb liiy ké
tinh theo phuong phép 13i sut thyc té cla phan chénh léch giita gi4 tri ghi nhén ban dau va gia tri
d4o han, trir di cac khoan giam trir (truc tiép hodc thong qua viéc sir dung mdt tai khoan dyr phong)
do giam gié trj hodc do khong thé thu hdi.

Phuong phép lai suét thuc té 1a phuong phép tinh toén gié tri phan bd ctia mot hodc mét nhém no
phai tra tai chinh va phan b thu nhap 1ai hodc chi phi 1ai trong ndm c6 lién quan. Lai suat thue té 1a
14i suét chiét khu céc ludng tién wdc tinh s& chi tra hodc nhan dugc trong tuong lai trong subt vong




CONG TY CO PHAN PAU TU PV2

Dia chi: S8 1 Pham Vin Bach, Phudng Cau Gidy, Thanh phd Ha Nbi
BAO CAO TAI CHINH

Cho ky ké toén tir ngay 01/01/2025 dén ngay 31/12/2025

Béin thuyét minh Béo cfo thi chinh (tiép theo)

17.

doi du kién ctia cong cu tai chinh hodic ngén hon, néu can thiét, tr& vé gia tri ghi s6 hién tai thuan
clia ng phai tra tai chinh.

Gid tri ghi s6 ban dau ciia ng phdi tra tai chinh

Tai thoi diém ghi nhén lan dau, cic khoén ng phai tra tai chinh dugc xéc dinh theo gid phat hanh
cdng céc chi phi phat sinh lién quan truc tiép dén viéc phat hanh no tai chinh do.

Céng cu von chii sé hitu

Céng cu vén chi s& hitu 1a hop déng chimg té dugc nhiing loi ich con lai vé tai san cia Cong ty
sau khi trir di toan bo nghia vu.

Bén lién quan

Céc bén duoc coi 1a lién quan néu mét bén ¢6 kha ning kiém so4t hodic ¢6 anh hudng déng ké dbi
v6i bén kia trong viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Céc bén ciing dugc xem
12 bén lién quan néu ciing chju su kiém soat chung hay chju anh huéng dang ké chung.

Trong viéc xem xét mdi quan hé cua céc bén lién quan, ban chét cta mbi quan hé dugc chu trong
nhiéu hon hinh thirc phéap 1y.

Giao dich véi cac bén ¢6 lién quan trong ndm duge trinh bay & thuyét minh s VIL1.
THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI
KE TOAN

A s 3 - A
Tién va cdc khoan twong dwong tién

S6 cubi nim $6 ddu nim
Tién mt 460.763.486 178.880.158
Tién giri ngén hang khéng ky han 40.384.641.754 25.816.616.002
Céc khoan tuong duong tién 17.000.000.000 ~29.890.000.000

Cong 57.845.405.240 55.885.496.160




(Z1+°09¢€)

(0ss°55€°€)

(£86'611°0€S)

000°088°161

000°000°681

095720 ¥61
088°015°C6

000°000°ILOT

(A8 4] ard )

0Se eceETol

095°TE0v61
088°015°C6

E€86°6I1°T09°1

(L89'1¥0°857)

100°020°6S+°01

CITOESPEY'TI

65T'9LETEC'E

L8Y'IO0°LILOI

CIT9ESFEP T

6ST'9LETELE

(09%'¥69"¥0S) 000°00€°0¥TT 09%' 766 ¥¥L'T e = =
(9ge'v6TTE) 000"000°LS€ 9€E ¥6T 68€ - & .
(¥96°059°'1€6°T) 08T'€8+'LLT 9 PP YEL60T'8 2 g s
- €20°89L'98S €20°89L°98¢ - - -
% 9%0°'128'96 90'128'96 - . -
- ¥TS'996'EVT ¥TS'996°€VT = = =
(€L1°€89°29) 000°021°'80T €LT'€08°0LT 5 E 2
(#60°€69°1) 000°0T1°SS #60°€18°9S - E e
(8€T°06T°526) 000°000008'T 8ET06T'STL'T ) g g
(worzLzo1) 000°005°€82 YOT'CLL €6T : - -
suoyd i Ardoyin e 203 P19 sugud nq Apdoy in gro 203 1D

¥ 4.

wgu ngp 9§

wgy 19N 9

(ZAL)
¢ ugi@ Sunp Agx uea ng, ugyd 9O A Fug)

(INdD)

ugnyN Ny Anb gq 28q Sug ueyd 9O A1 3ueD
(d.Ls) wiL, Suonyf,

uon Tteg upyd 9o rewr Fuonyy Sugy UEIN
(DLD) WeN BIA

Suony Sug) weyd 9 rew Suony], Sugy ugIN
(IA) Trerey woourA ueyd 9O K1 3ue)

(OD@) Fuern

on@ 1gyo ey ugop dey ueyd 9 A Sugd
(MDQA) s 1018 oy, ugyd 90 K3 FuD

(ana)

LOMIIANA ugoyp| Suny) ugyd 9O £ 3ug)
(1SS) 1SS upoyy Suny) ueyd 9 K3 Sug)
(NSIN) uesegAl ugop de [, ugqd 9O £ SugD)
(I1D) quIAl 14D QH 9ud yueyL,

yenyy A3 Sugy ey m ne@ ugyd 9O 4 Sugp
(ao1)

weN WIA Suonyl £ JOWL Suegy updN
(ds€D) uos yurg ngp eoH 9077 ugyd 90 £1 3u9)
(DJH) pud eQH ueop dgT, ugyd 9o £) 3ugD
(SHS) 1ON

BH UQD Teg upoyy Sunyd ueyd 9D A1 3uo)
(0ZS) on@ ney) 1zepeuog ugyd 9o £ FugH
(AHA) sowoyurA ueyd 90 A3 SugD)

(Wd@ dD1D

-FOP{ ng(] 18Y0 BOH €A UQq ugyq £} SuoD FuQ[,

queop yupy ugory| Suny) (e
quiyd 1y} Ny ngp ugoipy| 3¢H ‘Zz

- (0o den) quyyo 18} 02 opg Yuiw jAny) ugy

$T0T/T1/1€ AvBU UYP GZOT/10/10 Ae3u m ugol 95 L oY)

HNIHD IV1 OVD ovd

ION BH 9ud yuey[, ‘Apro ng) Suonyq ‘yoeg ugA weyd | 9 (1Yo eig

CAd N1 NY@ NVYHd 02 AL DNOD



FIEPIFT00'Y)

CIET0S L8]'ET LT9°916°688°LI (£86°879'9€L'7) 80S°L08'SPI'SP 16V9EH"IR8 LY
(TO6'1#6'LEL'T) 000°7T8 6V € TO6'E9LL8T'S
- - - = EETEEY'LSY'S EETEEVLS]'S
- - - (508°989°€L9) 000°029'9¢0°8 S08°90€01L'8
- g - (005°856'99) 000°000°9L5°C 00S'8S6°T¥9'T

gud)

ey 194 weru npryd 90

(Oga@)

weN WIA odeqe( ueop déy ueyd 9O £ SuoD
(1) suoovajo) Surip Aex ueyd o A1 5uQD
(LAd) 1o neq 1ey ug A weyd 90 A) Sugo Sug L

(0oyy dan) quIYd 18) 0Bd OB YUIW JANTY) ULy

$TOT/T1/1¢€ AeBu ugp ¢70Z/10/10 A¢Su 1 ugo) 9 £ oyd

HNJHO IV1 OYD Ovd

ION BH Qud yuey L ‘Apro ngd) Suoniqd ‘Yoeg ugA weyd | 9§ 12 ¥ig

TAd NL NVG NVHd 0D AL DNOD



CONG TY CO PHAN PAU TU PV2

Dia chi: $6 1 Pham Vin Bach, Phuong CAu Gidy, Thanh phé Ha Néi
BAO CAO TAI CHINH

Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 31/12/2025

Bin thuyét minh Bio cdo tai chinh (tiép theo)

3. Phai thu ngin han ciia khich hang
S6 cubi nim

S6 dau nam

Gia tri Dy phong

Gia tri Dy phong

Phai thu cdc khdch hang

21.099.000.000 21.099.000.000

21.094.000.000 (21 .094.000.000)
5.000.000

khic 20.599.000.000 (20.594.000.000)
Cong ty C6 phan Dién tir

Vién théng Viét (1) 20.594.000.000 (20.594.000.000)
Céc khach hang khac 5.000.000

Cong 20.599.000.000 (20.594.000. 000)

21.599.000.000 (21.594.000. 000)

(1): Déi véi khoan phai thu Cong ty C6 phan Dién tir Vién thong Viét, Cong ty da danh gia kha
nang thu hdi va trich 1ap du phong cho toan bg khoan phai thu nay. Cong ty da thuc hién céc thu
tuc khdi kién theo quy dinh ctia phap ludt. Theo phén quyét ctia Toa 4n Nhan dan Cip cao Thanh
phé Ha Nai tai Ban 4n s6 179/2019/HS-PT ngdy 02/4/2019, Bi céo Lé Quy Hién va Pham Ngoc
Nam phai lién déi bdi thuong cho Céng ty C6 phan Pau tu PV2 s6 tién 19.886.000.000 dong
(trong do, bi cdo Lé Quy Hién bdi thuong 18.386.000.000 ddng, bi cdo Pham Ngoc Nam bdi

thuong 1.500.000.000 dong). Trong nam, Céng ty di thu hdi 500.000.000 VND.

4. Tra trude cho ngwdi ban ngin han
$6 cudi nim $6 d4u nim
Coéng ty TNHH Tu vén Sinh tic 216.000.000 216.000.000
Cong ty Luat TNHH Bién Béc 50.000.000 50.000.000
Céng ty Cb6 phan Tu vAn diu tu XNK Qubc té
VCN 363.636.364 363.636.364
Céng ty CO phan Truyén théng va Dir liéu thanh
toan An Du 100.000.000
Cong ty TNHH TECHNOV A 18.900.000 -
Céc nha cung cép khéc 100.300.326 62.800.000
Cong 748.836.690 792.436.364
5.  Céc khodan phai thu khac
a) Ngin han
$6 cudi nam S6 dau nam
Gia tri Duw phong GiA tri Dy phong
Lai tién giri c6 ky han 74.104.110 - 1.364.084.657 -
Ky cuoc, ky quy 24.400.000 - 24.400.000 -
Ong Vii Quang Hoi 133.150.685 - 133.150.685
Céng ty TNHH Hoan M¥ Gia (1)  39.333.903.021 (39.333.903.021)  39.333.903.021 (39.333.903. 021)
Lai du thu tir Hop dong Uy thac
dau tu (2) 1.144.295.969 (1.144.295.969) 1.144.295.969 (1.144.295.969)
‘I'am rng 54.992.340 - 1.304.859.153 -
Céc khoan phai thu ngén han khéc 319.778.269 - 150.116.193 -
Cdong 41.084.624.394 (40.478.198.990) 43.454.809.678 (40.478.198.990)

(1): La khoan phai thu tir cac Hop dong hop tac dau tu s6 06/HPHTDT/2011/PVII-HMG ky ngay
05 thang 01 nam 2011, Hop ddng hop tic déu tw s6 09/HPHTDT/2011/PVI-HMG ky ngay 18
thang 02 nam 2011 va céc bién ban xac dinh nghia vu céng no ky ngay 20 thang 12 nam 2012.
Theo d6, tong sb tién phai thu (bao gdm ca gbc va l3i) tir cac hop dong liy thac dau tw dd qué han
nhung ddi tac khong thuc hién nghia vu thanh toén 13 53.926.219.796 ddng. Céng ty da thu hdi tai




CONG TY CO PHAN PAU TU PV2
Dia chi: S6 1 Pham Vin Bach, Phuong Ciu Gidy, Thanh phé Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 31/12/2025
Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

san dam bao 13 B4t dong san tai huyén Long Thanh, tinh Pdng Nai véi tong gid tri duoc hai bén
théng nhét theo c4c Hop ddng chuyén nhugng 13 27.848.539.202 ddng; Gid mua trén Hop dong
chuyén nhuong duoc tham chiéu dya trén Ching thu dinh gid sb 289.1/12/CT-VVFC/CNMN ngay
23 thang 10 nim 2012 cta Céng ty C6 phan Dinh gi4 va Djch vu Tai chinh Viét Nam- Chi nhanh
Mién Nam. Dén thoi diém 31 thang 12 nam 2025 cac 16 dat thu hdi van chua sang dugc tén Cong
ty Cb phan dau tu PV2. Theo théng tin tir Téng cuc thué thi Céng ty TNHH Hoan My Gia da
ngimg hoat dong. Céng ty da trich 1ap 100% du phong phai thu khé doi dbi v6i khoan ng nay.

(2): La khoan lai du thu tir cdc Hop ddng Uy thac déu tur. Téng Gidm dbc da ddnh gia va trich lap
du phong ng phai thu khé doi voi gia tri 1.144.295.969 dong.

b) Dai han

Phi thu cdc 16 chiic va cd
nhén khac

Phai thu tir Hop ddng Hop tac
kinh doanh

Céng ty C6 phan déu tu Xdy
dung 18 (1)

Céng ty C6 phan Pdu tr va
Phat trién Sao Po (2)

Cong ty TNHH Chi Thanh (3)
Ky quy ky cuoc dai han

Céng ty TNHH Pau tu Long
Hoi (4)

Coéng ty TNHH Pau tu Xay
dung va Cong nghé Minh
Nam (5)

Tién gé'c

Tién ldi

Phai thu Hop tac kinh doanh
voi Cong ty TNHH Mot thanh
vién An Phim (6)

Phai thu Hgp tac kinh doanh
voi Céng ty C6 phan Phim
Thién Ngan (7)

Phai thu Hop tac kinh doanh
voi Coéng ty TNHH Toka
Studio (8)

Phai thu Hop téc kinh doanh
voi Cong ty C6 phan Galaxy
Play (9)

Phai thu Hop tac kinh doanh
voi Cong ty TNHH giai tri CJ
HK (10)

Cong

A A -
SO cuoi nim

A A -
So6 dau nam

Gid tri Du phong

Gia tri Du phong

130.919.521.317 (43.724.695.588)

43.724.695.588 (43.724.695.588)
26.600.000.000 (26.600.000.000)
15.000.000.000 (15.000.000.000)
2.124.695.588 (2.124.695.586)

80.916.003 -
5.090.000.000 -
74.106.299.726 -

39.050.000.000 =
35.056.299.726 -

978.000.000

450.000.000

3.129.610.000 -

3.360.000.000 =

127.127.877.070 (43.724.695.588)
43.724.695.588 (43.724.695.588)
26.600.000.000 (26.600.000.000)
15.000.000.000 (15.000.000.000)
2.124.695.588 (2.124.695.588)
80.916.003 -
5.090.000.000 -
73.804.265.479 .

42.050.000.000 -
31.754.265.479 =

3.000.000.000 -

978.000.000 -

450.000.000 -

130.919.521.317 (43.724.695.588)

127.127.877.070 (43.724.695.588)




CONG TY €6 PHAN PAU TU PV2

Pia chi: $6 1 Pham Vin Bach, Phuong Ciu Gidy, Thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Cho ky ké ton tir ngay 01/01/2025 dén ngay 31/12/2025

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

(1): La khoan phai thu theo Hop dong Hop téc kinh doanh dAu tu du 4n Xay dung khu nha &, vin
phong cho thué va c4c hang muc cong trinh ha ting khéc tai phudng Trung Hoa, quan Chu Gidy,
Ha Noi. Tir ndim 2014, Céng ty da trich 18p du phong 100% khoan ng phai thu nay.

(2): La khoan phai thu theo cac Hop ddng hop téc lién doanh ky voi Cong ty C6 phan Dau tu phat
trién Sao Do (goi tat 1a Céng ty Sao Do) dé dau tur Xay dung va cai tao lai chung cu cii 1A- 1B
Phung Chi Kién, Ciu Gidy, Ha Noi va du 4n céi tao nha tap thé Xe lira Gia Lam tai Quan Long
Bién; PV2 da khéi kién Cong ty Sao Do ra toa. Ngay 27/01/2016 Toa 4&n NDTP Ha ndi dd ban
hanh bén 4n s& 10/2016/KDTM-PT v& viéc tranh chip hop dong lién doanh, theo dé buje Cong ty
Sao d6 phai hoan tra Cong ty Cb phan dAu tu PV2 toan b6 sb tién 15.000.000.000 ddng. Pén thoi
diém 30/9/2025, Cong ty Sao Do van chua chiu thi hanh 4n. Khoan no da duoc trich 14p du phong
100% tur nam 2014,

(3): La khoan phai thu Cong ty TNHH Chi Thanh theo Hop dong gop von dé dau tu vao dy 4n khu
d6 thi Dién Nam, Pién Ngoc, tinh Quang Nam. Cong ty C6 phan dau tu PV2 da khdi kién Céng ty
TNHH Chi Thanh, ngay 28/9/2016 Toa 4n Nhan Dén Thi x& Pién Ban tinh Quang Nam da ban
hanh ban 4n s6 12/2016/KDTM-ST bude Céng ty TNHH Chi Thanh phai thanh toan ng gbec
7.338.240.000 ddng va 2.146 435 200 dong tién 14i phét sinh. Tuy nhién dén thoi diém 31 thang 12
nim 2025, Cong ty C4 phin Dau tu PV2 vén chua thu hdi duoc khoan no trén. Khoan no da trich
14p du phong ng phai thu khé doi 100% tir ndm 2014. Trong ndm 2019 Céng ty da thu hoi dwoc
3.788.500.412 dbng céng ng phai thu khé doi.

(4): Theo hop dong chuyen nhuong quyén mua ¢d phan ngdy 10 thing 10 nim 2018, Céng ty (o)
phin PV2 ddng ¥ chuyén nhuong cong ty du 4n (cong ty dugc thanh lap dé thuc hién quan 1y, diéu
hanh, khai théc du 4n khu dan cu theo quy hoach tai xa Long Tan va Pht Hoi, huyén Nhon Trach,

tinh Pdng Nai do Céng ty CH phin Pau tu PV2 la chu dau tu) cho Céng ty Cb pha.n dau tu Tay
Tay Nam, tdng gi4 trj chuyén nhuong 13 170.000.000.000 dong; Cong ty Cb phan Dau tur PV2 ¢6
trach nhiém thanh 14p céng ty dy 4n va thue hién cic thi tuc chuyén giao chu déu tu du 4n khu dan
cu theo quy hoach tai xa Long Tén va Pha Hoi, huyén Nhon Trach, tinh DPdng Nai cho cong ty du
an. Pén thoi diém ngay 14 thang 5 nim 2019, Céng ty dy 4n dugc thanh 1ap v6i tén Cong ty
TNHH Pau tu Long Héi, dugc So K& hoach va Pau tu tinh Ddng Nai cap G1ay chirmg nhén dang
ky doanh nghiép lan dau s 3603642475. Trong ndm 2019, Cong ty C& phén Pau tu PV2 di gép
5.090.000.000 dong vio Cong ty TNHH Piu tu Long Ho1. Dén thoi diém 31 thang 12 ndm 2025,

Céng ty C6 phan dau tu Tay Tay Nam da thanh toan s6 tién 150.000.000.000 dong theo diing tién
dd hop dong ngdy 10 thing 10 nam 2018 va phu luc ngay 08 thang 11 nam 2019 (tham chiéu
thuyét minh s6 V.11)

(5): La khoan phai thu tir Hop dbng gép vén kinh doanh s6 1611/2021/HPGVKD-PV2-
MINHNAM ngay 16/1 1;’2024,Phu Iyc 01 ngay 20/10/2022; Phu luc 02 ngay 08/12/2022; Phu luc
03 ngay 20/11/2023; Phu luc’'s6 04 ngay 01/7/2024; Phu luc s6 05 ngay 30/9/2025 ky gilra Cong ty
C phan Pau tu PV2 va Cong ty TNHH Piau tu Xay dung va Cong nghé Minh Nam dé tién hanh
hoat déng du an tai phuong Tay Tuu, Quén Bic Tur Liém, Ha Noi. S6 tién gop von Hop tac kinh
doanh ban d4u 13 150.000.000.000 dong. Tai ngay 31 thing 12 ndm 2025, so tién gbc hop tac kinh
doanh 14 39.050.000.000 VND, 1ai phai thu hop téc kinh doanh 14 35.056.299.726 VND. Thoi han
gép vén gia han dén ngay 31 théng 12 ndm 2026.

(6) La khoan phai thu tir Hop ddng s6 1705/2024/DD ngay 17 théng 05 nam 2024 ky giita Cong ty
TNHH MTV An Phdm va Céng ty Cb phan Pau tu PV2 dé thuc hién dy 4n dau tu lién quan dén
viéc san xuat phat hanh va trinh chiéu phim. Sé tién gép vén 12 3.000.000.000 VND, tuong ting
véi 6% tdng von dau tu, cdng ty s& dugce hudng 6% loi nhufn thuan tir hoat dong trén. Trong nam
2024, Cong ty da goép du sd von néi trén. Nam 2025 Cong ty da thu hoi khoan tién HTKD nay.




CONG TY CO PHAN PAU TU PV2
Pia chi: $6 1 Pham Vin Bach, Phuong Ciu Gidy, Thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 31/12/2025

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

(7) La khoan phai thu tir Hop ddng s6 01/29.08.2024/CHOTDON!/GLX-PV2 ngay 29 thing 8 nim
2024 ky giira Cong ty C6 phan Phim Thién Ngén va Cong ty Cé phan Pau tu PV2 de thye hién dy
4n dau tu lién quan dén viéc san xuat phat hanh va trinh chiéu phim. Sb tién gép vén la
978.000.000 VND, twong mg véi 5% tbng von dau tu, céng ty sé duoc hudng 3,5% loi nhuén
thuan tir hoat déng trén. Cong ty da gép du s§ von néi trén.

(8) La khoan phai thu tir Hop ddng s6 03/2024/HDDT/TOKASTUDIO-PV2 ngay 10 thing 10 ndm
2024 ky gitta Cong ty TNHH Toka Studio va Cong ty Cd phan Dau tu PV2 daé thue hién du én dau
tu lién quan dén viéc san xudt, phat hanh v trinh chiéu phim. S& tién gép von 1a 450.000.000
VND, tuong tmg véi 3% tong von dau tu, cong ty s& duge hudng 3% loi nhuan thuan tir hoat déng
trén. Cong ty da gdop da so von néi trén.,

(9) La khoan phai thu tir Hop ddng s6 2712/2024/HDDT/GP-PV2 ngay 27 thang 12 nam 2024 ky
gitta Cong ty Cb phan Galaxy Play va Cong ty C6 phan Pau tu PV2 de thuc hién dy 4n déu tu lién
quan dén viéc san xuit, phat hanh Phim Téu Thoét Trén Khong. S& tién gép von 1a 3. 129.610.000
VND, tuong img v&i 10% téng von diu tu, cong ty s& dugc hudng 10% loi nhudn thuln tir hoat
dong trén. Trong nam, Cong ty da gbp du s6 vbn n6i trén.

(10) L2 khoan phai thu tir Hop déng s6 CTHK PRO_002/2025 ngay 21 thang 3 nam 2025 ky giita
Cong ty TNHH giai tri CJ HK va Cong ty C& phin Dhu tr PV2 dé thue hién du 4n du (v lién quan
dén viéc san xuat, phat hanh Phim Hoang T Quy. Tong S6 tién gop vén 1a 3.360.000.000 VND,
twong tmg voi 10% tong von dau tu, cong ty sé dugc huong 10% loi nhuan thuan tir hoat dong
trén. Trong nam, Cong ty da gép 3.360.000.000 VND.

6.  Hang tin kho

S6 cudi nam $6 ddu nim
Gia tri Du phong Gi4 tri Du phong
Hang héa bét dong san 26.168.166.326 (24.949.726.326) 26.168.166.326 (24.949.726.326)

Khu ddt tai X6m Ram, Cuw Yén-

Lwong Son- tinh Hoa Binh cua

Ong Lé Vén Giang (1) 487.493.000 (487.493.000) 487.493.000 (487.493.000)
Khu dat tai Xa Phii Ngoc, huyén

Dinh Qudn, tinh Péng Nai (2) 25.680.673.326 (24.462.233.326) 25.680.673.326 (24.462.233.326)
Cong 26.168.166.326 (24.949.726.326) 26.168.166.326 (24.949.726.326)

(1) Bét dong san tai X6m Ram, Cu Yén- Luong Son- tinh Hoa Binh cia Ong Lé Vin Giang, Cong
ty da trich 1ap du phong giam gi4 Bat dong san dau tu tai ngay 31 thdng 12 nam 2019 véi s6 trich
14p 487.493.000 VND.

(2) La Quyeén sir dung dAt tai xa Pht Ngoc huyén Dinh Quén, tinh Pdng Nai hinh thanh tir viéc thu
héi 07 BPS cia Ong Lé Van Tung do thanh ly Hop déng Quan ly Bdt dong sin s6
03/QLBDS/PV2-LVT ngay 25 thang 5 nam 2011. Theo Bién ban thanh ly Hop ddng ky ngay 26
thing 12 nam 2012, Céng ty nhan lai 7 BDS trén do hét thoi han cia Hop ddng quan 1y BDS
nhung phia ddi tac chua hoan tra sb tién dat coc cho Cong ty. Gia tri cia BDS duoc xac dinh bing
gia tri con lai duoc két chuyén tr Bat dong san dau tu. Hoi dong d4nh gia cac khoan Pau tu va
cdng ng cia Cong ty danh gia xdc dinh lai gia tri hop ly cua 16 dat bang gia quy dinh ciia UBND
tinh Pdng Nai néu trén 1a 10.000 ddng/m? dé trich 1ap du phong Giam gia Hang héa BDS nay.

T Chi phi tra trudc
La chi phi c6ng cu dung cu cho phan bd.




CONG TY CO PHAN PAU TU PV2

Dia chi: $6 1 Pham Vin Bach, Phuong Ciu Gidy, Thanh phé Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

Cho ky ké toén tir ngay 01/01/2025 dén ngay 31/12/2025
Bin thuyét minh Bdo cfo tdi chinh (tiép theo)

8.  Taisan cd dinh hitu hinh

Phwong tién van

Thiét bi, dung cu

téi, truyén din quan ly Cong
Nguyén gia
S6 dau nam 2.864.586.364 359.172.911 3.223.759.275
Mua trong nam 5.595.680.000 - 5.595.680.000
S6 cubi nim 8.460.266.364 359.172.911 8.819.439.275
Trong do:
B khdu hao hét nhung van con
stz dung ’ 250.958.184 250.958.184
Gia tri hao mon
S6 dau nam 2.709.375.105 356.565.005 3.065.940.110
Khau hao trong nam 820.694.706 2.607.906 823.302.612
S6 cubi nam 3.530.069.811 359.172.911 3.889.242.722
Gia tri con lai
S6 déu nam 155.211.259 2.607.906 157.819.165
S6 cudi nam 4.930.196.553 - 4.930.196.553

9. Tai san dé dang dai han
a) Chi phi san xuit, kinh doanh dé dang dai han
$6 cubi nim

A A -
S0 dau nam

Gid tri c6 thé

Gid goc thu hoi

Gi4 tri c6 thé

Gid goc thu hoi

Duw an Nha ¢ Can bd Nhdn vién

Nha mdy Loc dau Dung Quat (1) 6.249.881.421

1.292.852.516 _6.249.881.421

1.292.852.516

Céng 6.249.881.421

1.292.852.516 6.249.881.421

1.292.852.516

(1): La chi phi san xuét kinh doanh dé dang thuéc Dy 4n Nha & C4n by Nhan vién Nha may Loc
dau Dung Quét do Céng ty lam chi déu tu. Theo Céng van s6 1427/BQL-PTDT ngay 02 thang 12
nam 2013 cta Uy ban nhan dan tinh Quang Ngdi, Cong ty da duoc gidn tién do tnén khai thuc hién
du 4n tir ngay 13 thang 7 nam 2016 dén 13 thang 7 ndm 2021. Theo Nghi quyet Hoi dong quan tri
ngay 22 thang 12 nam 2023, Céng ty tam ngung thuc hién du an cho dén khi c6 huéng giai quyét
tir UBND va céc co quan chirc nang tinh Quang Ngai. Cong ty thuc hién trich 1dp du phong cua du

annay la 4.957.028.905 VND.

b) Xiy dung co bian dé dang
S6 cudi nim

A A -
S0 dau nam

Gid tri c6 thé

Gii goc thu hoi

Gi tri c6 thé

Gia gbe thu héi

Du an khu dén cu theo quy

hoach tai tinh Déng Nai (1) 56.438.367.025 56.438.367.025

35.129.248.244  35.129.248.244

Cong 56.438.367.025 56.438.367.025

35.129.248.244 35.129.248.244

S6 dAu ndm

Chi phi phat sinh frong ndm
Giam trong nam (Thanh ly)
S6 cudi nim

Nim nay
35.129.248.244
21.309.118.781

56.438.367.025




CONG TY €O PHAN PAU TU PV2

Dia chi: $6 1 Pham Vin Bach, Phudng Cu Gidy, Thanh phb Ha Nbi
BAO CAO TAI CHINH

Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 31/12/2025

Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

10.

11.

(1): La chi phi xay dung co ban d& dang thudc Dy 4n Khu dén du theo quy hoach tai tinh Déng Nai
theo cac van ban chinh sau:

+ Quyét dinh s6 1928/UBND-CN ngay 26/5/2014 ciia UBND tinh Dong Nai chép thusn dau tu dy
an phat trién Khu dan cu theo quy hoach quy mé 9,991 ha tai x& Long Tan va xa Pha Hoi, huyén
Nhon Trach, tinh Pdng Nai do Cong ty Co phan DPau tu PV2 1am chi dau tu;

+ Quyét dinh sé 2384/QP-UBND ngay 12/09/2022 ciia UBND tinh DPdng Nai chdp thuin diéu
chinh chi truong du tu dy 4n Khu dén cu tai xd Long Tan va xa Phi Hoi, diéu chinh lan thi 2;
Quyét dinh s6 2080/QD-UBND ngay 28/08/2023 clia UBND tinh Dong Nai chap thuan chi truong
dau tu diéu chinh lan 3;

+ Quyét dinh s6 2862/QD-UBND ngay 12/8/2020 cia UBND tinh Dong Nai vé viéc phé duyét
dicu chinh tong thé quy hoach chi tict xay dung ty 1¢ 1/500 khu dan cu tai x& Long Tén va xa Pht
Héi, huyén Nhon Trach, tinh Pong Nai;

+ Quyét dinh s6 876/QP-UBND ngay 7/3/2018 ciia UBND tinh Déng Nai vé viéc cho phép Cong
ty Co phén Déu tw PV2 chuyén muc dich sir dung dét;

& Quyet dinh s6 1299/Qb-UBND ngay 02/06/2023 cia UBND tinh Pong Nai vé diéu chinh dién
tich dat ghi tai Piéu 1 vin ban s6 876/QP-UBND ngay 7 thang 3 nam 2018;

+ Quyét dinh s6 1631/QD-UBND ngiy 3/6/2024 cila UBND tinh Dong Nai quyét dinh vige giao
dat, cho thué dat cho Céng ty C6 phin BPau tu PV2 dé xay dung khu déan cu theo quy hoach tai xa
Long Tan va x& Pht Hoi, huyén Nhon Trach.

Ngay 30 thdng 12 nim 2024, Coéng ty da ky Hop ddng chuyén nhuong lodn bd Dy én sb
01/2024/HDCN va Phu luc Hop ddong 01 v6i Cong ty C6 phan Dau tu Tay Tay Nam. Theo d6
Céng ty da chuyén nhuong toan bo Dy 4n “Khu dan cu tai Xa Long Tan va Xa Pha Hoi, huyén
Nhon Trach®’ v6i Gié tri Hop dong chuyén nhuong 278.121.000.000 dOng (bang chil: Hai trdm bay
muoi tAm ty mot trim hai muoi mot triéu dong). Trong dé Gia tri chuyen nhuong Quyen sir dung
dAt 170.000.000.000 ddng, Tién thué sir dung dit 28.521.000.000 déng; Tién dau tu ha ting
79.600.000.000 déng.

Phai tra ngudi ban ngén han

Sé cubi nam $6 ddu nim
Cong ty CP tép doan du tur va phat trién AM 13.608.000 s
Cong ty TNHH TM&DV Tién Hai 10.690.000
Céc nha cung c4p khéc 10.040.000 17.206.527
Céng 34.338.000 17.206.527
Ngudi mua tra tién trwée ngén han

S6 cudi nim S6 ddu nam
Céng ty Cb phan dau tu Tay Tay Nam 43.563.000.000 .
BQL Du 4n nha méy loc diu Dung Quét 1.292.852.516 1.292.852.516

Cong 44.855.852.516 1.292.852.516

[T N



CONG TY CO PHAN PAU TU PV2
Dia chi: $6 1 Pham Vin Bach, Phuong Ciu Gidy, Thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 31/12/2025

Rén thuyét minh Bdo cfo tii chinh (tiép theo)

12. Thué va cdc khoin phai ndp Nha nuée

S6 ddu nam Phit sinh trong nim $6 cubi nim

Phai np Phadi thu S6 phai ngp $6 di ndp Phai njp Phai thu
Thué thu nhdp doanh
nghiép - 281.065.939 - - 281.065.939
Thué thu nhip ca
nhan 121.959.862 - 245.757.659 (372.693.606) - 4.976.085
Tién thué dét 22.669.933.413 - 20.934.790.623 (43.604.724.036) - -
Céc loai thué khac - 3.000.000 (3.000.000) - -
Cong 22.791.893.275 281.065.939 21.183.548.282 (43.980.417.642) - 286.042.024

Quyét toan thué coa Cong ty s& chiu su kiém tra cia Co quan thué. Do viéc 4p dung Luét va cac
quy d mh vé thué dbi véi nhiéu loai giao dich khac nhau c6 thé duoc giai thich theo nhiéu cch khac
nhau, s6 thué duoc trinh bay trén Béo céo tai chinh c6 thé bj thay déi theo quyét dinh ciia co' quan

thué.

Thué gia tri gia tdng

Cong ty nop thué gié tri gia tang theo phuong phap khéu trir véi thué suét 8%; 10%.

Thué thu nhip doanh nghiép

Céng ty phai ndp thué thu nhip doanh nghiép cho céc khoan thu nhap tinh thué voi thué suét 20%.

Cic logi thué khdc
Cong ty ké khai va ndp theo qui dinh.

13. Phai tra ngin han khac

86 cudi nam

Kinh phi céng doan

Bao hiém xa hoi

Cb tirc, loi nhuan phai tra

Céc khoan phai tra ngin han khac

104.058.302

2.533.816.173
220.287.206

$6 diu nim

36.900.302
7.805.420
2.547.563.173
259.280.702

Cong

2.858.161.681

2.851.549.597

14. Quy khen thuwéng, phiic loi

£ Ay w
S6 cudi nam

A A oy
S6 dau nadm

Quy khen thudng, phuc loi
Quy thudng Ban quan 1y, diéu hanh

Cong

630.789.147 630.789.147
120.865.947 120.865.947
751.655.094 751.655.094
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CONG TY CO PHAN PAU TU PV2

Dia chi: S 1 Pham Vin Bach, Phuong Céu Gidy, Thanh phé Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH
Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 31/12/2025

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

VI

Co phiéu

S6 luong cd phiéu ding ky phat hanh
S6 lugng b phiéu da ban ra cong ching
- C6 phiéu phé théng

- C6 phiéu wu dai

S lugng cb phiéu duoc mua lai

3 C3 phiéu phé théng

- Cé phiéu wu dai

S lugng cb phiéu dang lwu hanh

- C6 phiéu phé théng

- C6 phiéu wu dai

Ménh gi ¢b phiéu dang luu hanh: 10.000 VND.

Muc dich trich ldp cdc quy

A Kay
S0 cudi nam

37.350.000
37.350.000
481.200
481.200

36.868.800
36.868.800

A A o
S0 didu nam

37.350.000
37.350.000
481.200
481.200

36.868.800
36.868.800

- Quy dau tu phat trién duoc dung dé mo rong hoat dong kinh doanh hodc déu tu theo chiéu sau.

- Quy quy phtic loi; Quy thuéng Ban diéu hanh, quan 1y dugec trich tir lgi nhun sau thué TNDN
cua doanh nghié¢p dé dung cho cong tac khen thudng, khuyen khich lgi ich vét chét, phuc vu
nhu cau phiic loi cong cong, cai thién vi nang cao doi séng vét chét, tinh thin cta ngudi lao

dong.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET

QUA HOAT PONG KINH DOANH
Doanh thu bén hang va cung cép dich vu

Doanh thu chuyén nhuong Bét dong san
Cong

Gi4 von hang béin

Gi4 von chuyén nhuong Bt dong san
Cong

Doanh thu hoat ddng tai chinh

L3ai tién giri, cho vay

Cé tire, loi nhuan dugc chia
L&i ban chitng khoan

Lai Hop tac kinh doanh
Cong

Nim nay

Nam truwéc

150.000.000.000

150.000.000.000

Nam truédc

167.712.843.613

167.712.843.613

Nim nay

Nam truwéc

4.327.280.557
7.029.613.703
3.736.200.157
1.479.790.411

2.327.822.100
3.004.316.915
1.407.893.500
6.135.954.082

16.572.884.828

12.875.986.597




CONG TY CO PHAN PAU TU PV2

Dia chi: S6 1 Pham Vin Bach, Phuong Céu Gidy, Thanh phé Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH
Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 31/12/2025
Biin thuyét minh Bdo cfio thi chinh (tiép theo)

4.  Chi phi tai chinh

Chi phi 141 vay

L5 ban ching khoan

Du phong/(Hoan nhép) du phong giam gia ching
khodn kinh doanh va ton that dau tu

Nam nay

9.502.856
4.999.736.285

(1.265.785.331)

Niam trude

255.564.564

1.690.776.241

Chi phi tai chinh khac 119.609.013 34.069.450
Cong 3.863.062.823 1.980.410.255
5. Chi phi quan ly doanh nghiép
Niam nay Nam trudc
Chi phi cho nhén vién 7.717.362.153 5.156.900.374
Chi phi db ding van phong 300.097.810 132.158.246
Chi phi khéu hao tai san c6 dinh 823.302.612 493.078.392
Thud, phi va 18 phi 3.000.000 3.000.000
Du phong/(Hoan nhip) du phong phai thu khé doi (500.000.000) (500.000.000)
Chi phi dich vu mua ngoai 1.569.147.127 1.372.779.580
Céc chi phi khac 856.384.259 734.566.291
Céng 10.769.293.961 7.392.482.883
6. Lii co ban/suy gidm trén ¢d phiéu
Niim nay Nim trudc

T.of nhndn ké taan san thué thi nhap doanh nghiép
C4c khoan diéu chinh tang, giam lo1 nhusn ké
toén dé xéc dinh loi nhudn phan bo cho ¢6 dong
s& hitu ¢6 phiéu phd théng:

Loi nhuén tinh 14i co ban/suy giam trén ¢4 phiéu
Sé luong binh quan gia quyén ctia cd phiéu phd
théng dang luu hanh trong ndm

Lai co ban/suy giam trén cb phiéu

1.912.378.044

1.912.378.044

(14.209.750.154)

(14.209.750.154)

C6 phiéu phd théng dang luu hanh binh quan trong ndm duoc tinh nhu sau:

Cb phiéu phd thong dang luu hanh dau nam
Cb phiéu phé théng dang lwu hanh binh quin
trong nam

36.868.800 36.868.800
51,83 (385,41)
Nam nay Nim truée
36.868.800 36.868.800
36.868.800 36.868.800




CONG TY CO PHAN PAU TU PV2

Dia chi: 86 1 Pham Vin Bach, Phuong Céu Gidy, Thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 31/12/2025

VII. NHUNG THONG TIN KHAC

1.  Thong tin so sdnh
S6 liéu so sanh déu nam 12 s8 liéu trén Bao céo tai chinh nam 2024 da duge kiém toén boi Cong ty
TNHH Kiém toan Nhan Tam Viét. S6 liéu so sanh cing ky nim trude 14 sé liéu trén Béo cdo tai
chinh cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2024 dd duwgc kiém todn boi Céng ty
TNHH Kiém to4n Nhén Tam Viét.

Lép, ngay 20 thang 01 nam 2026

Nguoi lap biéu K¢ todn truéng
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Lé Thi Huong Lé Thi Huong Vii Xudn Héin
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