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CONG TY eo PHAN DAU Ttf PV2 

BAO cAo eirA TONG GIAM DOC 

T6ng Giam abc C6ng ty c6 phi'm Elilu ill PV2 trinh bay baa cao cua minh cimg v6i Bilo cao tai chinh 
cho nam tai chinh kgt thue ngay 31 thang 12 nam 2023 ail dugc ki~m toan" 

Khai guat v~ Cong tv 

CBng ty cb phfrn ElAu tu PV2 ti~n than hi C6ng ty ph;ln 8ftu tu va PMt tri~n PVI duQ'c thlmh J~p 
thea GiAy chUng nh(in dang ky kinh doanh 560102306389 ngay 29 thang 6 nam 2007 do S6 K~ hoacb 
va Dilu m tMoll ph6 Hi! N(ii c~p" Trong qua lrinb ho?! a(ing, Ceng ty ali dugc be, sung cae GifrY chUng 
nh~n dang ky doanh ngbiqp cong ly e6 philn do cae thay d6; ngwJi d?i di~n theo phap iU(1t, ngimh 
ngh~ kinh doanh, v6n di~u I';', thong tin chi nhanh va lrv s6 giaa dieh, G;5.y chUng nh~n dang ky doanh 
nghi~p cong ty c6 philn aang kY thay dbi liin thu 17 ngay 28 thang 09 nam 2022, 

villi dl€u Ii thea Giny clIIJ:lIg IIh{i1l rI(illg kf; doonlt /Ighi{ip Mil tflU" 17: 373.500.000,000 dallg, 

TTl! stY 110(1.1 d9/1g: 

£lia chi s6 1 Ph$m Van B~ch, Phuang Yen Boa, Qu?n oju Giiiy, Thanh ph6 Hit NOi 

£li~n tho~i 0246273 2659 

Fax 024 6273 2668 

Ma s6 thu6 0102306389 

Cae do'll vi Irlfe thufjc: 

Ten (lm1 chi 

Chi nhanh C6ng ty c6 philo £liu tu va Phat trien PhuOng Tnmg Dung, Thanh pilei Bien Hoa, Tinh 
PVI t$i El6ng Nal D6ng Nai 

Vall pllimg d(li dfill 

Tell van Elia chi 

Van phong £lai di~n Cong ty C6 philn DAu ttf va 56 135 Le Duan, Phuong B~n Nghe, Qu~n I, 
Phat trilln PVI (thanh ph6 H6 Chi Minh) Thanh ph6 H6 Ch; Minh 

Ngau/t IIgld? killit dOOI1/t cllillit ella COllg ty frollg nam: 

Dich V\1 kinh daanh va elfiu tu b~t dQng san; 

Dich V\1 dliu tu rai chinh.!" 

Tinh ninh tal cbillh va hoat dOng kinn dORnb 
Tinh hlnh rai chinh t~i thai ai~m ngay 31 thang 12 nam 2023, k~t qua ho~t d('jng kinh va Ilm chuy~n ti~n 
t~ eho nam lai chinh k€t thUc cilng ngay eila Ceng ty auQ'c trlnll bily !rong Bao caD tai chinh dinh kern 
baa cao nily (tir trang 07 dlin trang 38), 

Su kien phM sinh san Ilgav kilt thue nam tili cbinb 
T6ng Giam aile Cong ty kh~ng ajnh kh6ng e6 S\l' ki~n nao khac xay ra sau ngay 31 thtmg 12 nam 2023 
eha d~n thiJi ditm i~p baa cao tal chlnh nay rna chua oUQ'c xem di~u chloh 55 Ji~u hoilc cong b6 
trong Bao cao tal chinh, 

HOi d6ng quilll tri va Tling Ghim o6c 
Thilnh vien H¢i oilng quiln tei, T6ng Giam d6c va Ki~m tOlin no! bo eua Cong ty (rang !lam va cho d~n 
Ihal dl~m iil,p baD CaD nay baa g6m: 
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CONG TV CO PRAN D.4.U TU' PV2 

BAo cAo COA TONG GIAM DOC (titip theo) 


H{ii ltiJng quim tff 

HQ va ten 	 Chiro 

bog Nguy~n PhUc Anh 

OngNguySn Anh Tu~n 

bng Lam Nh~t Son 
bng Vi] Xuan Han 

bng Phao Trinh QU6c Kien 

l'iing Giam age 
Ho va ten 
~.--

bog VG Xuan Han 

Kiim toan n~i b~ 

HQ va len 

Chu tiell 

Uy vien 

Oy vien 

Oy vien 

Uy vien doc I~p 

Chire 

T5ng Giam d6c 

Chire V\l 

Bit NguySn Thi Kim Nhung Truong ban 

Ki@m loan vien 
Ccng ty TNHH Ki~m toim Nhan Tam Vi~t ail ki€m toan Bao cao tai chinh ello nam tai ehioh kSt thue 
ngay 31 thang 12 nam 2023 

C(jng lib traeh niliem cua Tang Ghim dac dili voi Bao do tid chinb 
T6ng Giiim d6c C6ng ty ehiu (nich nhi~m v~ vi~c l(ip Bao cao n,i ehinh phan imh trung tJ1\fC, hgp Iy t(nh 

hinh tili chinh, k~t qua ho?t dong kinh doanh va tinh hinh luu chuy8n ti~n te eua C6ng ty trong nam. 

Trong qua trinh I~p BilO cao tili chinh, T6ng Giam d6c Cong ty cam kih dii Min Ihu cae yen cliu sau: 

• 	 Xilv d\l11g va duy ttl ki.lm soat noi bo ma T6ng Gi<\m dlic C6ng ty xac dinh Ii! cAn thi~t d§ dam bao 

cho vi¢c l(ip va trinn bay Bao cao tai chinn khong can s6t tn;mg y~u do gian l(in ho~c do nhiim 

J~n; 

• 	 L\la ch,m cae chillh Sikh k.l loan thieh hgp va ap d\lng de chinh sach nay each nh/it quan; 

• 	 Dua fa de nanh gia va di! doan hgp Iy va th(in tr9ng; 

• 	 Neu r5 cae chuiin mue k~ loan dugc ap d\lng c6 dUGC tuan thu hay kh6ng, c6 nhllng ap d\lng sai 

I~ch trong y6u d€n mire ciin phili cong b6 va gilli thieh trong Bao cao tai chinh hay khilng; 

• 	 L(ip va trinh bay cae Bao cao tili ohinh tren CCi s6 tnan th" cao ChuAn m\lo k€ torm, Ch~ do k~ toan 

doanh nghi~p Vie! Nam va de quy dinh phap ly c6 lien quan di\n vj~c l(ip va trlnh bay Bao cao tili 

chinn; 

• 	 L~p cac Bao cao tai chfnh d\ra Iren co sa hOat dong kinh doanh lien tl,IC, In! tnri:mg hgp kh6ng th~ 
cho rling Cong ty se tibp tile ho?! QQng kinh doanh. 
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CONG TY CO PRAN DAU TV' PV2 

BAO CAO CUA TONG GIAM £laC (ti~p theo) 


M~c du t~i ngay 31 thang 12 nam 2023 kllOan 16 luy k~ cua C6ng ty la (135 .256.704.625) dling chi~m 
36,21 % vbn chu sO- huu; Cac khoan phili thu ng~n hen khach hang, phili thu ng~n h~n khac, phai thu dai 
h~n , himg tiin kho, cac khoan diiu tll' tai chinh dai h~n bi t6n thilt va trlch I ~p dlf phong 16'0. Nhfrng di~u 
ki~n nay chi ra Sll' tbn tei cua y~u t6 kh 6ng chic ch~n trcng y~u c6 lh~ gay ra Slf nghi ngo v~ kha nang 
ho?t d(ing lien t"\Ic cua Cong ty. 

Tuy nhien trong nam 2023 Cong ty dii tich ClfC aua cac giai phap nh~m tri~n khai cac dlf an dS giai 
quyeit tinh tr~g kh6 khan tai chinh cua C6ng ty. T~i thoi ai €m 3 1 thang 12 nam 2023 , Cong ty khong 
c6 biit kY khoan nq aein h~n nao khong c6 khil nang th anh toan, tY I ~ Nq phili tra trell Tbng tili san 
ch ieim 3 8,85%/t6ng Tili san. 

Tu- cac yeiu t6 nay, Ban Tbng Giam abc C6ng ty cho r~ng cac viin d~ neu tren se khong anh huang aein 
tinh ho~t aong lien t"\Ic cua C6ng ty. 

T6ng Giam delc Cong ty dam bao r~ng cac 56 kei toan duqc lUll giu dS philn anh tinh hlnh tai chinh cua 
Ccng ty, vo-i mtrc 09 trung thlfc, hqp Iy ~i biit ctr-thoi aiSm nao va dam bilo r~ng Bao cao tili chinh tuan 
thu cac quy dinh hi~n hanh cua Nha nuo-c. £l6ng tho'i c6 trach Ilhi~m trong vi~c bllO dam an toan tai slm 
cua C6ng ty va thlIC hi~n cac bi~n phap thich h9'P as ngan ch?n, phat hi~n cac hanh vi gian I~n va cac vi 
ph(lm khac. 

T6ng Giam delc CDng ty cam k~t r~ng Bao cao ti,,; chinh aii philn anh trung thlfc va hqp Iy tlnh hinh tai 
chinh cua C6ng ty t~i tha i diSm ngay 31112/2023, k~t qua ho~t d9ng kinh doanh va tlnh hinh lUll 
chuy€n ti~n t~ cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31112/2023, phil hqp vo-i Chu!;n mlIc k€ toan, Ch6d9 k€ 
toan doanh nghi~p Vi~t Nam va tuan thu cac quy d inh phap Iy c6 lien quan d<in vi~c I~p va trinh bay 
Bao cao tai chinh. 

Cam k~t kbac 
T 6ng Giam delc cam kilt r~ng Cong ty tuan thu Nghi dinh 155/20201N£l-CP ngay 31112/2020 huang 
diin v~ quan tri cong ty ap dung vo-i cong ty d~i chung va C6ng ty khong vi ph~m nghTa Vu cong b6 
thong tin theo quy dinh t~i Thong tu 56 96/20201TT-BTC ngay 1611 1/2020 cua B9 Tili chinh hu6'og dfin 
c6ng bel thOng tin tren Thi truang chtrng khoan. 

Vii Xuiin Han 
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.i CONG TV TNHH KIEM TOAN NHAN TAM VI~T 
NHANTAMVIET AUDITING COMPANY 

Ket noi - ph6t trie'n 

S6 	 080 8.01.02/BCTC-NTV2 

BAo cAo 	KIEM ToAN DOC L~P 
v~ Bao cao tili chinh nam 2023 

Kinh giri 	 Cae C& dong, HQi d6ng quan trj vii T&ng Giam dae 

Cong ty ci\ ph~n Diiu tlf PV2 

Chung toi cia ki~m toan Baa cao tai chinh kern thea cua Cong ty C6 phiin £>iiu ill PV2, auQ'c l(ip ngay 29 
thang 03 nam 2024 tir trang 07 d6n trang 38, baa g6m Bang can clbi ki\ toan I?i thai di~m ngay 31 thang 
12 nam 2023, Baa cao ki\t qua ho~t d9ng kinh doanh, Baa cao Itru chuy~n ti~n t~ cho nam tai chinh kSt 
thuc cimg ngay va Bim thuyi\t minh Baa cao tai chinh. 

Tnich nhiem eiia T&ng Giam dac 

T6ng Giam dbc Cong ty cb phin £Jiu ill PV2 chiu tr<ich nhiem v~ viec l(ip va trinh bay trung th\fe va 
hQ'P Iy Baa cao tili chinh cua Cong ty thea ehuiin m\fe kS toan, chi\ cl9 k6 toan Vi~t Nam va cac quy cljnh 
phap Iy co lien quan diin vi~e I~p va trinh bay Bao cao tai chinh va chju trach nhi~m v~ ki~m soat n9i b9 
rna T6ng Giam dbc xac djnh la din thii\t d~ dam bao cho vi~c lap va trinh bay Baa cao tai chinh k.hong 
c6 sai s6t trQng ySu do gian Ian hoac nhiim liin . 

Trach nhiem eoa Ki~m toan VieD 

Trach nhiem cua chung toi la dua ra y kiiin v~ Bao cao tili chinh d\Ia tren kSt qua cua CU9C ki€m toano 
Chung toi cia tlwc hi~n cong viec kiSm toan theo cac chuiin m\fC kiSm toan Viet Nam. Cac ehu§.n m\IC 
nay yeu ciiu chUng t6i tuan thu chu§.n m\Ic va e<ic quy cljnh v~ d~o duc nghb nghi~p , yeu ci;u laP kS 
hoaeh va th\IC hien di\ dat cluQ'c S\I clam bao hQ'P Iy v~ viec lieu Baa cao tai ehinh cua C6ng ty c6 con 
sai s6t trQng y6u hay kh6ng. 

C6ng viec ki~m toan baa g6m th\fC hi~n cae thu tve nhAm thu thap cae bArg chUng 106m toan vb cae sb lieu 
va thuyi\t minh tren Baa eao tili ehinh. Cae thu tve ki~m toan dUQ·c l\fa chQn d\fa tren xet doan cua kii\m toan 
vien, baa g6m danh gia rIli ro c6 sai s6t trQng ySu !rang Baa cao titi chinJ, do gian Ian hoac nhiim liin. Khi 
thl,IC hien clanh gia cac rIli ro nay, KiSm toan vien cia xem xet kii\m soat nQi b6 cua Cong ty lien quan d6n 
viec laP Va trinh bay Bao cao titi chinh trung th\IC, hQ'P Iy nh~m thii\t k6 cac thu tvc kii\m toan phil hQ'P YO; 

tinh hinh thl,Ic t6, tuy nhien k.h6ng nhAm muc clich dua ra y kiSn v~ hieu qua cua ki6m soat n9i b9 cua Cong 
ty. Cong vi~c ki~m toan ciing baa g6m aanh gia tinh thich hQ'P cua cac chinh sach k6 toan duQ'c ap d~ng va 
tinh hQ'P Iy cua cac u6c tinh k~ toan cua Tcing Giam dbc ciing nhu danh gia vi~c trinh bay tcing th@ Bao cao 

titi chinh. 

Chung toi tin ill6ng rArg cac bArg chUng ki~m toan rna chung toi dli thu th~p duQ'c la cI~y du va thich hQ'P 
lam CCI 56 cho y ki6n ki6m toan cua chimg 16i. 

Trl,l S6Chinh: 
Tang 2. toa nha Platinum Residences. so 6 Nguyen (cng Hoan. 
Phvang Ngoc Khanh. Qu~n 81'1 £)lnh, Thanh ph6 Ha Noi, Viet Nam 5 

Chi nhanh t~i Hi! N9i: 
56 12 Pho Me Tli Hi!, P. Me Tri, Q. Nam Tu liem.TF'. Ha NOi 

IT) (84·24) 3761 3399 IF ) 184·24) 3761 5599 Chi nhanh t ~i TP. H6 Chi Minh: 

[WJ www/lvpaudit.vn [EI vpa@nt\'d.'Jn 98 VU Tong Phan. P. An Phu. Q . 2, TP. HO Chi Minh 



sAo cAo KIEM ToAN ElQc L.A.P (ti~p thea) 

y ki~D ciia ki~m toan vien 

Theo '1 ki~n ella chUng toi, BaD caD tai chinh d~ e~p Oa philn Imh trung th\fC va ho]) 1'1 tren cae khia eanh 
trong y~u tinh hinh tai chinh cua Cong ty C6 phfut D5u tu PV2 tai thO'i oi~m ngay 31 thang 12 nam 2023 
ciing nhu k~t qua hOat dong kinh doanh va tinh hinh lUll ehuy~n ti~n t~ eho nam tai chinh k~t thuc Cling 
ngay, phu ho]) vo-i chufut m\fc k~ tolm, ch~ d6 k~ tolm Vi~t Nam va cae quy dinh phap 1'1 co lien quan d€n 
vi~c I~p va mnh bay Bao cao tai chinh. 

I.. 	 " "Van de can nhan manh 

• 	 Chung toi Iuu yngum doc d~n cac thuy~t minh V.3 , V.Sa, V.Sb, V.6 trong Bim thuy~t minh bao cao 
tai chinh, Cong ty C6 philn Dilu tu PV2 ail. ki~n cac dbi tugng g6m: Cang ty C6 phiin Di~n tit Vi~n 
Thong Vi~t; C;an~ ty TN,HH Holm My Gia" Cang ty C6 philn Diiu tu PMt triSn Sao D6 va Cng Le 
Van TUng. Van de nay tiep tve anh huang den tinh hinh tai chinh cua PV2 trong nam 2023. 

• 	 Nhu dil neu tai Thuy~t minh 56 VII.7, tai ngay 31 thang 12 nam 2023 khoan 16 liiy k~ cua Cong ty la 
(135.256.704.625) dang ehi~m 36,21 % vbn chu So' huu; Cac kholm bi tbn th~t la kha Ion dB trich d\r 
phong dugc neu tai eac thuy€t minh: Cae khoan phili thu ng~n han khaeh hang, phai thu ng~n han 
khae, phai thu dai h\Ul (thuy~t minh sb V.3 , V.Sa, V.Sb), hang hoa 8DS (thuy€t minh 56 V.6), cae 
kholm dilu tu tai ehinh dai han (thuy~t minh 5b V.2e). Nhung di~u ki~n nay chi ra 5\r t6n tai eua y~u 
tb khong eh~e eh~n trong y~u co th~ gay ra 5\f nghi nga v~ khil nang hOat dong lien tuc el,a Cang ty ; 

Tuy nhien tit nam 2017 hOat d6ng kinh doanh eua cang ty d. b~t dilu e6 lai. Tai thai diSm 31 thang 
12 nam 2023 Cong ty khong e6 bilt ky khoim ng d€n han nao khOng e6 khil nang thanh toan o Tlf cac 
y~u tb nay, Tbng Giam d6e Cong ty cho r~ng cae van d~ neu tren se khong anh hUClllg d~n vi~c laP 
BaD caD tai chinh theo gia clinh hOat dong lien tve. 

Cac van d~ nay khong anh huang cI~n Yki~n ki~m tm\n chfip nhan toim philn vb Bao cao tai chinh el,a 
chung toi da neu tren day . 

Ha N9i, I1gay 29 Ihcmg 03 l1am 2024 

CONG TY TNIlli KIEM TOAN NHAN TAM VJtT 
Ki~m toan vien 

b ­
Nguy~n Thi H'.!nh Nguy~n Thi Tuy~t 
GCNDKHN KT s6: 1690-2023-124-1 GCNDKHNKTs6: 1475-2023-124-1 
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CQNG TY CO PHAN f)AU nl PV2 
Dja chi: s6 1 Ph?tll Van Boch, phlllmg Yen Hoa, qu(i.n cbu Giiiy, thiluh ph6 Hit NOi 

BAO cAo TAl CHiNH 

Cho natll lai chinh thUe ngay 3 I Ihang 12 nam 2023 

BANG CAN f)61 KE TOA.N 
T~i ngay 31 th:ing 12 nam 2023 

Don vi Hnh: VND 

TAl SAN 

Mli , 
so 

Thnyl!t 
minh S6 cuti nam s6 iI~u nam 

A - TAl SAN NGA.N H~N 100 81.848.730.688 188.447.461.993 

l. 

1. 

2. 

Ti~n va cae khoan tu'ang ommg ti~n 
Ti@n 

Cae khmin tw:mg dllong ti~n 

110 

1 I 1 

112 

V.l 8.567.328.804 

8.567.328.804 

2.475.261.253 

2.475.261.253 

II. 

I. 

2. 

3 

DAn tu till chinn ng&n h~n 
Ch(rng khmin kinh doanh 

D\I phOng giilm gia ei1(rng khoan kinh doanh 

Diiu tu n~m gifr d~n ngay dao han 

120 

121 

122 

123 

V.2a 

V.2a 

V.2b 

35.280.700.185 

16.083.314.425 

(2.352.614.240) 

21.550.000.000 

12.888.086.698 

17.871.611.182 

(8.533.524.484) 

3.550.000.000 

!II. 

1. 

2. 

3. 
4. 

5. 

6. 

7. 

S. 

Cac khoiin pbai Ibn ng~n h~n 
Phlii thtl ngiin han cDa khach hilng 

Trit lnrac cho ngm'J; ban ngAn hall 

Phili thu !lQi b9 ng~n han 

Phil! thu then ti~n dO k~ hOach hgp d6ng xay dvng 

Phai thu v~ cho yay ng~n han 

Phai thu ngiul h?n khac 

DlJ phOng phili thu ng~n h?n kho doi 

Tili san ella xu I)' 

130 

131 

132 

133 

134 

135 

136 

137 

139 

V.3 

VA 

V.Sa 

36.254.559.055 

21.599.000.000 

693.136.364 

76.034.621.681 

(62.072.198.990) 

171.382.680.682 

36.60 I .546301 

692.436364 

196.160.897 .007 

(62.072.198.990) 

IV. 

1. 

2. 

HilIlg tlin kho 

Himg 16n kho 

D\I phOng giiun gill himg 16n kho 

140 

141 

149 

V.6 1.218.440.000 

26.168.166.326 

(24.949.726.326) 

1.218.440.000 

26.168.166.326 

(24.949.726.326) 

V. 
I. 

2. 

3. 

4. 

5 

Tili sail IIg~n h~n khat 

Chi phi tn'! tru6c ng~n hgn 

Thu~ gia tri gia tang dugc khllu trir 

Thu~ va cae khoim khac ph';; thu Nha mro-c 

Giao dieh mua ban lai tnil phi~u Chinh phli 

Tili san ngin h~n khac 

150 

151 

152 

153 

154 

155 

V.7 

V.12 

527.102,644 

72.763. 764 

173.872.941 

281.065.939 

482.993.360 

25.679.920 

176.247.501 

281.065.939 
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CONG TV CO PHAN BAU TU' PV2 

D!a chi: 56 I Ph.m Van B\lch. phlfimg Yen Hoa, qU?ll cliu Glity. thitnh phi; Hi! NQi 

BAo cAo TAl CHiNH 

Cho nam tili chlnh kSt thUe ngity 31 thang 12 nam 2023 

Bang can diii k~ toan(tiSp theo) 

TAl SAN 
Mil 
sa 

ThuyS! 
minh sa cu8i nam S611iiu nam 

B - TAl SAN DAI H~N 200 318.524.866.696 203.173.435.364 

I. Cae khoan phai tbn diii l1:(1n 

I. Phal thu dill h\lll cua khach hang 

2. Td tntac eho ngllai ban dill h\ln 

3. V6n kinh doanh fJ dan vi tr\fe thu';;c 

4. Phili thu nQi b,;, dal h\ln 
5. Phai thu vI:: cho vay dill han 

6. Phill thu dal han khac 

7. O\r phOng ph!;! thu dal han kho doi 

210 

211 

212 

213 

214 

215 

216 

219 

V.5b 

V.5b 

124.466.969.153 

168.191.664.741 

(43.724.695.588) 

5.170.916.003 

48895.611.591 

(43.124.695.588) 

n. 
L 

Hi san c5 oiob 
Till san c6 dinh hihI hlnh 

220 

221 V.& 
650.897.557 

650.897.557 

1.143.975.949 

1.143.975.949 

Nguyengid 

Gia Iri hao mon liiy ki 
2. Tal san c6 dinh thuS til ch inh 

Nguyen gid 

Gia Ir! hao mon liJy ki 

3. Tai san c6 djnh vo hinh 

Nguyen gici 
Gia Iri hao mon lily ki 

222 

223 
224 
225 
226 
227 
228 
229 

3.223.759.275 

(2.572.861.718) 

95.400.000 

(95.400.000) 

3.223. 759275 

(2.079 783.326) 

95.400.000 

(95 400. 000) 

HL Bilt uqng san uilu Ill' 

).4guyen gia 

Olit 1ri hao mon ICiy kS 

230 

231 

232 

IV. 

1. 

2. 

Tili san dO' dang dili n~ll 

Chi phi san xullt. kinh doanh du dang dili h~n 
Chi phi xiiy d\1l1g co ban du dang 

240 

241 

242 

V.9a 

V.9b 

180.979.400.079 

1.292.852.516 

179.686.547.563 

185.488.390.770 

6.249.881.421 

179.238.509.349 

V. DAn tll' tili chlnh dili h~n 
L D~u tll vao cllng ty con 

2. Ditu tlf vilO cong ty lien doanh, lien k€r 

3. Di!u tlf gop v&n vaa dan vi kh:\c 

4. D\f phOng <lii" It! tai chinh dili h~n 
5. 8ilu tLI n~m d8n ngay GaO h?n 

250 

251 

252 

253 

254 

255 

V.2e 

V.2c 

V.2e 

12.427.599.907 

490.000.000 

25.352.420.560 

(\3.414.820.653) 

11.370.152.642 

490.000.000 

24.464.050.000 

(13.583.897.358) 

VI. Tili san dili h~n khac 

I. Chi phi In; lmoc dili h~n 

2. Till san thul! thu nh~p hoan I~i 
3. Thi~t bi, vat ro, ph~ tung thay th~ dili h?n 

4. Till sim dfli h~n khac 

260 
261 

262 

263 

268 

TONG CQNG TAl SAN 270 400.373.597.384 391.620,897.357 
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CCNG TV CO PHAN tlAU Tu' PV2 
Dia chi: s6 I Ph~m Van BlICh, phuCmg Yen Hoa, qu~n cilu Giay, thilllh ph6 Hi! NO; 
BAo cAo TAl CHiNH 
eha llam tai chinh k~t lhue ngay 31 thang 12 nam 2023 

Bang diD db; k~ toaD Cti~p theo) 

Mil Thuy~t 
NGUONVON s6 m;nh S5 cuBI nam S6 dAn nam 

C - N(1 PRAI TEA 300 155.586.254.754 155.396.998.335 

I. NQ' ngiin h~n 310 155.586.254.754 155.396.998.335 

1. Phii tra nglfO'i ban ng~n han 311 V.IO 10.040.008 32.013.546 

2. NglHJi mua Ira tilm tmoc ng~n Iwn 312 V.II 151.292.852.516 151.292.852.5 J6 

3. Thu~ va cae kho:'m phili n¢p Nha mroe 313 V.12 138.889.769 27.291.386 

4. PMi tra nguO'i lao di)ng 314 464.823.230 354.297.250 

5. Chi phI phai tra ng~n han 315 70.000.000 85.454.620 

6. Phil; ITa no; bo ng~n lwn 316 

7. Phai tni theo ti~n dQ k€ hOlleh hgp d6ng xlly d\l11g 317 

8. Doanh thu cima thlfc hi~n ngim han 318 

9. Phai tni ngim han khac 319 V.13 2.812.994.137 2.808.433.923 

10. Yay va no thue tai chlnh ng~n l1<)n 320 

I l. Dil phong phili tni ngan h~n 321 

12. Quy khen thuCmg, phuc Igl 322 V.14 796.655.094 796.655.094 

13. Quy binh im 323 

14. Glao dieh mua bim I(li mil phi6u Chinh phl! 324 

II. Nq dill b~n 330 

L Pha; tnl nguo; ban dill han 331 

2. NguCJI mua tn! ti€n ITuac dai h~n 332 

3. Chi phi phal tra dal han 333 

4. Phai ITa nQi bQ v~ v6n kinh doanh 334 

5. Phil, tra n9' b(l dill han 335 

6. Doanh thu ehlfa !Iwe hi~n did han 336 

7. Phai tTa dil, khac 337 

8. Vay va ng thue tai chinh dili han JJ8 

9. Tn!i phi~u chuY~J1 d6i 339 

10. cb phl~u uU oai 340 

II. Thu~ thu nh~p hoan lal phal Ira 341 

12. D\f ph6ng phii ITa dill h~ 342 


13, QuI' pM! tri~n khoa hoC va cong ngh¢ 343 


9 



CONG TY CO PHAN f)AU Tli PV2 
Dia chi: S6 1 Pham Van Bach, phuong Yen Hea, qu~n du Giiiy, thanh ph6 Ha N(ii 


BAO CAO TAl CHiNH 


Cho nam tai chrnh k§t thuc ngay 3 1 thang 12 nom 2023 


Bang din dai k~ loan (t i§p theo) 


Ma Tbuy~t 
NGUONVON 	 s6 minh sa cu6i Dam 56 d§u flam 

D -	 NGUON VON CHI) SO mru 400 244.787.342.630 236.223.899.022 

J. 	 vbn chu sO' hfru 410 V.I5 244.787.342.630 236.223.899.022 

I. 	 V 6n gop cua chu sa hiiu 411 373.500.000.000 373.500.000.000 

C6 phi€u ph6 thOng co quydn bitu quyh 4IJa 373.500.000.000 373. 500.000.000 

C6 phiiu zru dai 41Jb 

2. 	 Thang du v6n c6 philn 412 2.790.387.000 2.790.387.000 

3. 	 Quy~n ch9n chuy§n alii lrai phi~u 413 


4. 	 V 6n khac cua chu sa huu 414 


5. 	 cli phi§u quy 415 (3.546.600.829) (3 .546.600.829) 

6. 	 Chenh I~ch d,mh gia lai tai SilO 416 


7. 	 Chenh I~ch t:Y gi,; h6i doai 417 


8. 	 Quy ailu tu phat tri~n 418 7.300.26 1.084 7.300.261.084 

9. 	 Quy h6 trQ' s~p x~p doanh nghi~p 419 


10. Quy khac thu(ic v6n chu sa hiiu 420 


1I. Lgi nhu~n sau thu~ chua philn pheii 421 (135.256.704.625) ( 143 .820.148.233) 


LNST ehzra pMn ph6i liiy kif din e1l6i kj; tmae 421a (143.820.148233) (139 308.847.346) 


LNST ehzra phiin ph6i kj; nay 42 1b 8.563.443.608 (4511.300.887) 


12. 	 Ngulin v6n dliu tu xay d\l'T1g co ban 422 


II. 	 Ngu6n kinh phi va quy khac 430 


I . 	 Ngu6n kinh phi 431 


2. 	 Ngu6n kinh phi ail hinh tMnh tai san c6 dinh 432 


TONG CQNG NGUON VON 	 440 400.373.597.384 391.620.897.357 

Nguil'i I~p bi~u 	 K~ toan truO'ng 

A 	 /f 
Le Thi HUO'Dg 	 Le Thi HuO'ng Vii Xuiin Hiin 
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CONG TY CO PHAN £>AU Tll PV2 


Dia chi: s6 1 Pham Van Bach, phuong Yen Hila, qu~n cliu Gi§.y, thanh ph6 Ha N9i 


BAO CAO T Al CHiNH 


Cho nam tai ehinh k~t thue ngay 3 1 thang 12 nam 2023 


BAO CAO KET QUA HO~T DONG KINH DOANH 
Nam 2023 


Dan vi tinh: VND 

Ma ThuY~1 
c Hi TItu so" minh Nam nay Nam tnr(rc 

1. 	 Doanb tbu ban bang va eung dp djeh v~ 01 VI.1 

2. 	 Cae khoiin giam Iru doanb thu 02 

3. 	 Doanb tbu tbuil n v~ ban bang va cung dlp djch v ~ 10 


4. 	 Gil; van bang ban 11 VI.2 4.957.028.905 

5. 	 LQi nhu~n g(lp v6 ban bilDg va eung c:lp djch v~ 20 (4.957.028.905) 

6. 	 Doanb tbu ho~1 d(lng tai cbinb 21 Vl.3 16.282.469.914 15.941.121.199 

7. 	 Chi pbi tai cbinh 22 VlA (4.336.664.378) 14.991.613.539 


Trong d6: chi phi Iii; yay 23 


8. 	 Chi phi ban bang 25 


9. 	 Cbi pbi quan Iy doanb ngbi~p 26 Vl.5 7.097.198.551 5.460.808.547 

10. 	 LQi nhu~n tbuh lu bO~1 d(lng k.inh doanh 30 8.564.906.836 (4.511.300.887) 

11. 	 Tbu nh~p khac 31 


12. 	 Cbi phi khac 32 Vl.6 1.463.228 

13. 	 LQ'i nbu~n khac 40 (1.463.228) 

14. 	 T a ng IQ'i nbu~n k~ toan tnr6'c thu~ 50 8.563.443.608 (4.511.300.887) 

15. 	 Chi pbi tbu~ tbu nb~p doanb nghi~p bi~n bauh 51 Vl .6 

16. 	 Cbi phi tbu~ tbu nb~ p doanb ngbi~p hoan l~i 52 


17. 	 LQi nbu~n sau tbu~ thu nb~p doanb nghi~p 60 8.563.443.608 (4.511.300.887) 

18. 	 Lai CO' ban tren cli phi~u 70 Vl.8 232,27 (122,36) 

19. 	 Lai suy giam tren ca pbi~u 71 Vl.S 232,27 (122,36) 

Nguiri I~p bi~u 	 K~ toan tnrong 

JAy~ 
Le Thj HuO'ng Le Tbj HuO'ng 	 Vii Xuan Han 
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COIliG TV CO PHAlli f)AU Til PV2 
Dja chi: S6 t Ph.m Van Bach. phuimg Yen Hila, qu~n cAu Gilly, thanh phb Hit NOi 

BAO CAOTAr CHIr;H 

Cho ofun !ai chinb k~! 'hue ngay 31 thang 12 nam 2023 

BAo cAo uru CHUYEN HEN T~ 
[rheo ph!rO'l1g poap gian t!lip) 

Nom 2023 

CHI TlEU 

I. 	 Lun chuy€n ti~n tit ho,t diing kinh doanh 

1. 	 Lt;ri nhu(in tTufte Ihu~ 
2. 	 E>i€u cllinh clio cac Idw(}n: 

Kh§.u hao tai san c6 Ginh va bit dqng san diu tit 

Cae kllo'm d\I phong 

Liii, 15 chenh leeh t;i gia h6i doa! do danh gia llll 

cae khoan ml:lc ti~n t~ c6 g6c t~ 

Lill, 15 lit hoal dOng d~u I" 

Chi phi lai yay 

Cae kho!m dl€u chinh khac 

3. 	 L(li nhu~n lit hO~1 d(ing kinh doal/I. 

trU'tYc thay dai vim luu t/I)ng 
Tang~ giam cae khoan phi! thu 


Tling, ghim hllOg t6n kho 


Tang, gilim cae khoan phai tra 


Tang, ghirn chi phi tra truac 


Tang, chung khoan kinh doanh 


Ti~n 13i yay aa tnl 


1hu6 thu nh?p doanh nghi~p dil n¢p 


T;~n thn khac tiI ho?t d¢ng kinh doanh 


1i6n chi khic eho ho~t di)ng kinh doanh 


Ll{u c/tuydn J;§n tlluan tir hopt d{mg kinll dO(Jnh 

n, 	 LtfU cbuyin tj~n fir h01.lt ot)ng a~u tlf 

I. 	 1i6n chi d~ mua s~m, xiiy dlfng tai san 06 dinh va 

cae ta; san dai han kMe 
Ti~n thu tir Thanh Iy, nhU'gng ban tili san c6 dinh va 
cae tal san dal Iwn khac 

3, 	 Ti~n chi cho vay, mua cae cong C,:! ng ella 

d(l11 vi kilae 

4, Tifn tht! h6i cho yay, ban l:?i ca:c cong cv nq eua 

d(l11 vi khac 

5. 	 11&n chi dilu ttl gop viin vao dcrn vi khac 

6. Ti~n thu h6i d~u tu g6p v6n vitO dan vj khac 

7, Ti~n tht! lai cho vay, c5 tlie va Igi nhu~n dugc chja 

Llfu chuyi" lilil! Ihuan fir ho~1 d{Jllg diJll fit 

Dan vi tinh: VND 

Mii Thuy~t 
sa minh Nom Narn tru"O'c 

01 8.563.443.608 {4. 511.300. 887) 

02 

03 
493,078.392 

( 1392,958.044) 

505.788.684 

12.811.002.236 

04 

05 

06 
07 

( 15.561.053.685) (2.000.332.691 ) 

08 
09 
10 

11 

12 

13 

14 

IS 

16 
17 

(7.897.489.729) 

28.558.876,832 

189.256.419 

(47.083.844) 

1.788.296.757 

6.805. 157.342 

(J 2.658.200.620) 

(715.141495) 

14.973.520.774 

37.363353 

(7.061.208.238) 

(7.000.QOO) 

20 22.591.856.485 1.374.491.116 

21 (449.838.214) (1.992.199.000) 

22 

"_5 (24.500.000.000) (3.500.000.QOO) 

24 

25 

26 

27 

0.500,000,000 

(888.370,560) 

2.838.419.840 2.000.332.691 

30 (16.499.788,934) (3.491.866.309) 
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CONG TV CO PHAN f>AU Tu' PV2 
Via chi: S6 I Pham V~n Bach, phuimg Yen Hoa. quan du Gi,\y, thanh ph6 Ha N9 i 

BAO CAO TAl CHINH 

Cho nam tai chinh k€t thuc ngay 31 thang 12 n~m 2023 

Bao cao lu-u chuy~n ti ~n t~ (tifp thea) 

CHi TIEU 
Ma 
s8 

Thuy~t 
minh Nam nay Nam trmrc 

HI. LU1J chuy~n ti~n tiro ho:;tt dQng t:ii chinh 

I . Ti~n thu tlr philt hanh c6 phi~u . nh~n v6n g6p ella 

chu s6 huu 
2. Tibn tm l ~ i vbn gop cho cae chu sa hUll , mua l~i 

c6 phi~u cua doanh nghi~p M phat himh 

3. Ti~n thu tu di yay 
4. Tien tra og g6c yay 

5. Ti~n tra nO' g5c thu e tAi chrnh 
6. C6 hIe, Iqi nhu~n da tra cho chu sa huu 

31 

32 

33 

34 

35 

36 

Lu'U chuyin tiJn lillian Iil" hOfll il(jng lai chfnlt 40 

Ltru chuySn ti~n thu§n trong ky 50 6.092.067.551 (2.117.375.193) 

Ti~n va tu"cmg !luong ti~n d§u nam 60 V.I 2.475.261.253 4.592.636.446 

Anh huimg cua thay d6i tY gia h6i doai quy d6i ngoai t~ 6 1 

Ti~n va tU"O'Ilg throng ti~n cuAi ky 70 V.I 8.567.328.804 2.475.261.253 

Ngu'iri I~p bi€u K~ t03n tru"&ng 

~ ~ 
Li! Thi HU'ong Le Thi HU'ong Vti XU3n Han 
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CONG TV CO PHAN DAU nl PV2 
f)ia chi: s6 1 Ph~m Van B?ch, Phm'mg Yen Hila, QU\in C~u GiAy, Thanh ph6 Hi! N9i 
BAo cAo TAl ClllNH 
Cho nam tai chinll k~t thuc ngay 31 thang 12 flam 2023 
Ban thuy@t minh baD caD tai chinh 

...................... 


BAN THUYET MINH BAO CAO TAl CHiNH 

Nam 2023 


1. 	 D~C DIEM HO~T DQNG CUA CONG TV 

Hlnh thfrc s{J hfru van Cong ty e6 ph~n 
2. Linh VIl'C kinb doanb 	 ThuO'ng m~i vi! Oien v\,. 
3. 	 Ngimh 'ngh~ kinb doanh Oieh v~ kinh doanh va dbu ttt dong san; Dich Vu dAu tu titi 

chlnh 
4. 	 Cbu ky xuAt, kinh doanb thong Ilmimg: Trang vang 12 thang 

5. 	 Nolin vien 
Tai ngay k~t thue nam tai chinn Cong ty c6 9 nhan vien dang hIm viec (56 dim nam iii 10 nhan 
vien) 

6. 	 D~c di~m hO\ll dQng cua doann nghi~p trang !lam tili chinh co anb huimg d~1I Bao cao tili 
cbinh: Khong c6 

7. 	 Tuyen bB vS kbii nang so sanh thOng tin tren BCTC: cao tili chinh nam 2023 hoim 
toan nh~t quiin vii dam bao tinl1 so sinh dugc va; s6 J;~u Bao cao tai chinh nam 2022, 

II. 	 NAM T AI CHiNH, DON V]: TIEN TI); sir Dl,fNG TRONG KE TOAN 

1. 	 Nlim tai chinh 

Nilm tili chinh eua Cong ty b~t dAu tir ngay 01 thimg 01 va k~t thue vim ngay 31 thang 12 hang nam. 

2. 	 DO'n V ti~n t~ sir dl}ng trong k~ loan 
Don v ti~n t~ sir dung trong k~ toim iii D8ng Vi~t Nam (VND), 

III. 	 CHUA"" M1/C VA CHE DQ Kt TOAN .4P Dl,JNG 

1. 	 Cb~ d(i k~ toan ap dl}ng 
Cong 	ty ap d\lng Ch~ o(i K€ toan Doanh nghj~p V;~( Nam om;re ban himh theo Thong ill s6 
200/20141TT-BTC ngay 2211212014, Thong III 56 53i2016ITT-BTC nam 2016 sua 06;, b6 sung 
Thong IU 56 200/20 14m-BTC vii cae thong ttt hu6ng d~n lh\fc hj~l1 chu/m m\fe va ch~ d(i k~ loan 
ella B6 Tai chinh, 

2. 	 Tuyen b6 v~ vi~c tuan thii chuin m\l'c k~ toan va cb& at) k~ toim 
Ban T6ng Giiim d60 dam bao Ga tuan thu yeu du cua cae chu~n m\fc k~ loan va Ch~ d¢ K~ loan 
Doanh nghj~p Vj~t Nam dugc ban Mnh thea Thong ttf 56 20012014/TT-BTC ngay 22 thimg 12 
nam 2014 ella B9 twang BQ Tili chinh, Thong ill s6 53/20161TT-BTC nam 20]6 sCra ct6i, b6 sung 
ThOng tlf s6 200/2014/TT-BTC vir d,e thong ttr hmmg d§n th\fc hi~rt chuiin m\fc va ch~ dO k€ toan 
eoa SO Tili chinh tTOng vj~e I~p Bao cao !:3i chinh ' 

3. 	 Hlnh thll:c k~ toan lip dl}ng 

Cong ty su d~ng hlnh thue k~ lOan nh\it ky chung tren may vi tinl!. 



CQNG TV CO PHAN flAU Ttl PV2 
Dja chi: S6 I Ph{lm Van B~ch, PhuOng Yen Hoa, Qu~n Cftu Giiiy, Thanh ph6 Hi! Nqi 
BAo cAo TAr CHINH 
cho nam tal chlnh k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2023 
Bim IhuY~1 minh Bao coo till chinh (m\ptheo) 

IV. 	 CAC CHlNH SACH KE ToAN AP m}NG 

1. 	 Coo so'lij,p Bao cilO lai cbillh 

Bao Cao titi chfnh ougc I~p tren CCf sa k~ toan d6n tfch (trir cae thong tin lien quan dSn cae lu611g ti~n). 

2. 	 Ti~n vii ciie khm,n ttrong <luong ti~n 
Tilin bao gbm ti~n m~t t{li quy, li6n gfri ngan himg khong ky han, vimg ti~n t~ sfr dung va! cae chlIe 
nling c~t trlt giii tri khong bao g6m cae 10'.1i vimg duge phan 10ai lit hang tan kho SlI dtmg va! muc 
dieh hi nguyen v;it li~u a~ s{m xu§.t slm ph&m holic hang h6a o~ ball, 

3. 	 Cae kboiill .:tAu Ill' tiii cbfnb 

Cae kllOan etiiu til' lII'im gUr dJn ngay dao Jz(ln 

Khoan diiu tu ouge pMn 10ai lit n~m gilt d~n ngay dao h",n khi Cong ty co y dinh va kill! nang gifi 

a~n ngay dao h",n. Cae khoan d§u (11 n~m giu dl'n ngay daO h?n bao g6m: cae kholin ti~n giri ngan 

hling co ky twn (bao g6m ea cac lo",i tin phi~u, ky pilii\u), trlii phi€:u, e6 phi(\u Ull Clai ben pluit nimh 

b~t bU9C pha; mua i?i t?i mQt thoi di~m nhAt ainh trong Mmg la; va cae khoan cila vay n~m giu 

d6n ngay dAo h;m vai m\lc dich thu lai himg ky va cilC khoim diu Itr n~m gilt dion ngay <litO h",n 

khilc< 

Cac khoim dAn tu nim giil' di\n ng!1Y dao lwn du,!c ghi nh~n ban dliu theo gia gila bao g6m gia mua 

vii cac chi phi lien quan d.§n giao dich mua cac khoan dAli tn. Sau khl nh(\n ban diu, eae khoim diu 

tu nay dtrgc ghi nMn theo gia tri co thb thtl hili. Tim nh~p lai tir cae khOllfl d~u m nim di:n 

ngay dao h?fl sau ngay mua du,!c ghi nhan tren Bao cao k(\t qua ho?t t1i?ng kinh doanh (ten eo so 

dV Ihu. Lai dU9C huong truac khi Cong ty niim giiT du,!c giilm trir vim gia g6c tai thai di0m 

mna< 

Ole khoiin dOll Ill' Vl10 cong ty lien klit 
Cong ty lien kJi 

Cong ty lien k~t lit doanh nghi~p rna Cong ty co ann nuimg dang k8 nhung khong c6 quy~n ki~m 
soat deli voi cac chinh sach lai chinh va hO?1 dong. Anh huimg dimg k~ th8 hi~n 6 q1Jy~n tham gia 

vilo vi~c alta ra cae qUY&1 dinh vb chinh sach titl chinh va hO~1 di?ng clm doanh nghiep nh?n d~ll nr 
nlllIng khong ki;l;m sOal cae chinil sach nay< 

Cae khoim dilu lu vao cong ty Win k(\\ (luge ghi nh~n ban d:in thea gia g6c, bao g6m gia mua hOac 
khoiin gop vein cong cae chi phi lien quan tClte ti6p d~n viee dh tu. Truong hoT' d§.u Itr bAng titi silll 
phi ti~n Ie, gia phi khoi," dlin tn au'!c ghi nh!\n thea gia tti hQP ly eua titi san phi titn \~ \ai thoi 
di8m philt sinh< 

4. 	 Cae kboan pbai thtl 
Cae knOlln no phili tim drr,!c trinh bay thea gia tri ghi s6 trir di cac khoim dg phong phili thu kho 
do;' 

Viet pnan 10ai cae khoan phili thu Iii phili thu khach himg va pluii thu kh:k du,!c Ihvc hi~n theo 


nguyen hie sau: 

• 	 Phai thu cila kMch hang philn anh cae khoim phai thu mang tinh ch~t tillI011g m?i ph<\! sinh tic 
giao dicit co tinh ch:h mua - bim, bao gem d. cae khmin ph:ii tim v~ tibn ban h:'mg xuih kh~u uy 
thac eho don vi khk 



CONG TV CO PHAN DAU Tli PV2 
£J!a chi: s6 I Ph.m V~n Bach, Phubng Yen Hea, Qu~n C~u Gi:iy, Thanh phei Ha NQi 
BAo cAo TAl CHiNH 
cho n~m tai chinh k~t thUc ngay 31 thang 12 nam 2023 
Ban thuy~t minh Baa <30 tai chinh (ti~p thea) 

• 	 PMi thu khae phim anh cae khoim pMi thu khong co tinh thuong mai, khong lien quan d~n 
giao dieh mua - ban . 

D\1 phong ph';'i thu kho doi duge lap eho tUng khoi"l ng phai thu kho doi can cfr vao tu6i ng qua 
han eua cae khoan ng ho~e d\1 ki~n mfre tbn th§.t c6 th~ xay ra., e~ th~ nhu sau: 

• 	 Obi vai ng pMi thu qua Iwn thanh toan: 

- 30% gia tri dbi vai khoim ng phai thu qua han tir 6 thang d~n duai I nam. 


- 50% gia tri dbi vai khoan ng phai thu qua han tir I nam d~n duai 2 nam. 


- 70% gia tri dbi vai khoan ng phai thu qua han tir 2 nam dEin duai 3 nam. 


- 100% gia tri dbi vai khoim ng phai thu tir 3 nam tra len. 


• Dbi vai og phili tim chua qua han thanh toan nhung kh6 e6 kha nang thu h6i : can efr {: 
, .,' 	 ..... 

kien mire ton that de I~p d\1 phong. 	 ). 

5. 	 Nguyen tiic ghi nh~n hang tiln kho 
Himg Ibn kho duge ghi nh~n thea gia th§p hon gifra gia g6e vii gilt Iri thuiln co th~ th\1e hien duge . 
Gia g6e hilng tbn kho duge xac dinh nhu sau: 
• 	 Nguyen v~t lieu, himg hoa: bao gi\m chi phi mua vii cac chi phi lien quan tr\1C ti~p khile phat 

sinh d~ co duge hilng tbn kho ij dia di~m va trang thai hien tai. 

• 	 Thimh phiim: bao gbm chi phi nguyen v~t lieu, nhan eong tr\1e ti~p vii chi phi san xu§.t chung 

co lien quan tiEip duge phan bb d\1a tren mfre do hOat d(ing blnh thuong chi phi quybn sir d~ng 
d§.t, cae chi phi tr\Ie li~p va cae chi phi chung c6 lien quan phat sinh trong qua trlnh diiu tu xay 

d\fl1g thanh phiim bilt dong san. 

• 	 Chi phi sim xmit kinh doanh da dang: chi bao gbm chi phi nguyen v~t lieu chinh (ho~c yeu t6 

chi phi khlte eho phil hqp). 

Gia tri thuiln co the th\1e hien duge la gia ban u6e tinh eua himg Ibn kho trong ky san xuiit, kinh 
doanh binh thuirng trir chi phi u6e tinh dS hoan thanh vii chi phi uae tinh dn thi~t eho viee tieu tlw 
chung. 
Gia gbe hilng tbn kho duge tinh theo phuong phap blnh quan gia quy~n va duge haeh toan theo 
phuong phap ke khai thuang xuyen. 
D\1 phong giam gilt hang tbn kho duge I~p viw eubi nam khi co S\1 suy giam eua gia tri thuiln co the 
th\1e hien duge so v6i gia g6e eua hang tbn kho. 

6. 	 Nguyen t~c gbi nb~n va khAu bao TSCD, BAt <Ii)ng san <Iliu hI 

a) Nguyen tic ghi nh~n va khAu bao Tai san c6 <Iinh hfru blnb 
Tili san e6 dinh hfru hlnh dUQe th~ hien thea nguyen gia trir hao mon lUy k~. Nguyen gilt Tili san eb 
dinh hfru hinh baa gbm toan b9 cae chi phi mil Cong ty phai bo ra d~ co duge Tili san eb dinh hfru 
hlnh tinh d~n thai di~m dua tili san do vao trang thai s~n SilIlg sir d~ng. Cite chi phi phil! sinh sau 
ghi nh~n ban dliu chi dtrge ghi tang nguyen gilt Tili san e6 dinh hfru hinh n~u cae chi phi nily eh~e 
eh~n lam tang loi ieh kinh t~ trong tuong Iai do sir d~ng tili san d6. Cilc chi phi kh6ng thOa miln 
di~u kien tren duoe ghi nh~n ngay vila chi phi. 

Khi Tili sim c6 dinh hfru hinh duge ban hay thanh Iy, nguyen gia va kh~u hao lUy k~ duoe xoa 56 
va b~t ky khoan liii 16 nilO phil! sinh do viee thanh Iy d~u duge tinh vao thu nh?p hay chi phi trong 
nam. 

16 



CONG TV CO PHAN f>AU nl PV2 
Ella chi: s6 I Ph~m Van Phuimg Y~n 116a, Qu~n Cliu Gifty, Thanh ph6 Hi! No; 
8Ao cAo TAl CH!NH 
eha nam titi chinh k~t thue ngay 31 [hang 12 nam 2023 
Ban Ihuy$I millil Bao cao lill chinh (tiSp theo) 

Tai SilO c6 cljnh hilu hlnh duqc khllU hao theo phlrong phap duimg thling dlIa tren thai gian hinl 
d\Ing u6'c tinh. s6 nam khilu hao Clla cac lo~i Tal san c6 djnh him hinh nhu sau: 
Loa i ta i sim c6 dj!ill S6 nam 

Phuang ti~n veln tai, truybn d~n 	 04 - 05 

Thi~t bj d\lng C\I quan Iy 	 03 - 05 

b) Chi phi Xiiy O':fllg co' ban dO' dang 
Chi phi XDCBDD phim anh cae chi phi lien quan tf\IC tl~p ( bao g6m ca lill vay vbn hoa n&u c6) 
dS" cae tai san dang trong qua trinh xily dung, may moc thi~t bi dang I~p cI~t cilng nhu chi phi liiin 
quan d~n vi¢c sira chua TSCf) dang !lwe hi!)n. Cac tid san !lily augc gl'ri nh~n then g6c vii 
kh6ng (luge (!nil khau hao. 

c) Nguyen t~e ghi I1b~I1 va khh hao nat d(log san d§u tlr 
B~t dong slm d&u ttr lit giil tri quy€n sir d~ng aiit atrge kh~u hao theo phuong phap duang th~ng dua 
tren IhO'; gian Ihue d~t t!leo qtly dinh. sb nam kh~u hao cua B.lt dong san dliu lu IJi 40 nam. 

0) Tili san e6 dlob vo blob 

Lil philn chuang trinh ph~n may!inh. 


7. 	 Nguyen ti.e k~ tOlm chi pbi tra tmire 
Cong e!" d!mg e!, 

Ciic cong CIi, d\Ing c" ail dua vim sir <luge philn b6 vaa chi phi theo phU01tg pllap (luang th~ng 
vai thai gian phan b6 khong qua 3 nam. 

8. 	 Nguyell t~e k~ toan cae khoan III}' phiH tra va chi phi pbai tra 
Cac khoan nq pllai tra va chi ph"i tra duyc nMn eho ti~n phai tni trong ttrong tai lien 

quan d~n himg hoa vii djch v" ai[ nh(i.n auqc. Chi phi phai Ira du'gc ghl nh~n d\l'a Iren eire uac tinh 
h9P Iy vi; 56 ti6n phili tra. 

Vii)c philn 10<).; cac khoirn phai tra lit phal Ira nglHJl ban, chi phi phili tra va pillil tni khac <luge time 
hi~n theo nguyen t~c sau: 
• 	 Phai Ira nguai birn ph3n anh cae kllo/m phai Ira mang linh chile tilmmg m<).i phat sinh lli giao 

mua hilng haa, djch V\l, tai san va nguoi bim lit dan vi doc lap vai Cong bao g6m ca 
cae khoal1 phili Ira khl nhap khiiu thOng qua ngu'(ri nhan uy thac. 

• 	 Chi phi pltai tra phan anh cae kholm phaf tra cho himg h6a. dich Vl,! da nhan duge tCr nguai ban 

hoac cia cung d p eho nguoi mua nhtrng chua chi In! do chua c6 h6a dan hoac chua (Iii h6 sa, 
till ll~u k~ toan va cac khoim ph a; Ini eho ngua; lao di)ng ti~n luong nghi phep, cae khoan 

chi phi sim xuAt, klnh doanh phid trich Imac. 

Phai tt'il. khae phau anh cae khoan phill tni khong co t[nh thuang m~i, khOng lien quan a~n giao djch 
mua, ban, cung cdp hang h6a dieh V\!... 



CONG TV CO PHAN DAU Tu' PV2 
Dia chi s6 1 Ph~m Van B?ch, Phuimg Yen Hoa, Quan eflU Gi&y, Thanh ph6 Ha Ni,li 
BAa cAo TAl CHiNH 
eno flam tal chinh k~t thitc ngay 3 I thang 12 flam 2023 
Ban thuyS; minh Bao cao tai <hlull (ti6p theo) 

9. Nguyen t.ic gill nh~n v5n cbu sa hihI 
villi dill so' huu 
V6n gop eua chu so' huu duyc ghi nh~n thee s6 thVe tS aa gop eila cae c6 dong, 

ThiJlIg du val! phOI! 

rh~ng du v6n cd phiin dugc ghi nh~n theo 56 chenh I~ch gia pM! himh va m~nh gia cd phi~u 
khi phat hilnh l~n d~u, philt himh b6 sung ho~c chenh Weh giu'a gia tai pMt himh va gia trl s6 sikh 
eua e6 phi€u guy, Chi phi tn,rc ti@p lien quan d~n vii)c pM! himh b6 sung e6 phi@u va tai pMt hanh 
c6 phiSu quy duge ghi gi8m th~ng du \/6n c6 phdn, 

Trich {lip cdc qu} 
Cae quy duge trich I*p tTOng nam can crr theo Nghj Dai hi;>i diing c6 va sir dVng tnco 
tli~u Ie Cong ty, 

Cb phiifu quj 
Khi mua I",i phi~u do Cong ty phat himh, khoim ti~n tnl bao g6m eil cae chi phi lien quan d~n 
giao dich duge glli nh(\n lit c& phil!u guy va ougc phan ann lit mQ! khoim giitm trtl ttong vdn chu s6' 
hUl!, Khi tai pMt hil11h, chenh l~ch giCfa gia tai pM! himh va gi<i s6 sach eua c6 phi~u guy dUQc ghi 
vilo chi lieu TMng du vdn c6 phiin, 

Cae quy duqc trich l~p va sir dl,mg (hco tli~u I~ Cong ty 

Lp'i IIltu{itl chua plliiu phiJi 
Ohi nh~n k~t qua kinh doanh (Iili, 16) sau thu& thl! nh(lp doanh nghi~p va tlnh hlnh phan chia lo'i 
nhu~t1 ho?c xu Iy 16 eua doanh nghi~p, 

Cbtuc 
c6 tire duve ghi nhilfl lilng pMi tra klli dugc cong b6, 

10. Nguyen tiic va phU01lg philp glli nh~n doanh thu 
Doallh tim ball /U11Ig holi, tfli"mh plllim 
Doanh thu bim himg h6a, thanh philm ou9'C ghi nh(\n khi abng thcri thoa man cae diSu ki~n sau: 

Doanh nghi~p d!l chuy~n giao phAn 11m nli ro Va loi !eh giin Ii~n v6'i quy@n 56' hilu san 

philm 110;:;'c hang hoa cho nguai mu3. 

Doanh nghi~p kh6ng con niim giO: quy€n qulm Iy hlmg hoa nhu nguai so' buu himg h6a 

ho;:;'c quy~n ki~!ll soat himg h6a, 

Doanh thu dugc xac djnh twang d<3i chic chi;A Khi hgp dbng qui dinh nguai mua dlrgc 

quy@n Ira I~i sim philm, hang hoa, dil mua thea nhUng diSu ki~n ell tilt, doanh tim chi 

dugc ghl nlllin khi nhUng di~u ki~n ell th~ do khong con tal va nguai mua khong 

du(>,c quySn tn\ Illi san phiun, hang hoa (trir trubng hop khach himg co quySn tn\ lai hang 

1l6a duoi hlnh thue d6i I~i d& liiy hang h6a, djch Vu khac), 

Doanh nghi¢p aa (Ilu duge ho?c se tim duge 19'i ieh kinh t~ ttl glao djch ban hang, 

Xac djnh du(>'c chi phi lien quan d€n gian dich ban himg. 



CONG TV CO PHAN f>AU Til PV2 
Elia chi: I Pham Van Bach, PhlIang Yen Hoa, Qu~n C~u Thanh Hi> N(il 
BAO CAO TAl CHINH 
cho narn tal chinh k~t thue ngay 31 thang 12 !lam 2023 
San thuy~t minh Sao CaD tal chloh (ti<lp theo) 

DOllnh tllU cung cAp dicll Vll 

Doanh tim cua giao dich cung cap dich Vl,l OU9C ghi nh;in khi kilt qua eila giao dich 00 OlIgc xac 

dinh m6t each dang tin c('y. Tmong hgp dich V\l ougc thJ,lc hi~n trong nhi~u ky thi doanh tllu cltrae 

gh; nhcln trong ky omlc can Cit vao qua phitn cong vi¢e oil hoim thanh VilO ngay kSt thi.e ky kS 

toano K6t qua cua giao dich cung Clip djch V\l <'ttrgc xuc dinh kili thea man tilt cit cae diSu ki~n sau: 

Doanh thu OlH)C xac oinh tuang d6i ch~c ch~n. Khi h(!JJ d5ng qui oinh nguoi mua dtrac 

quy~n 	tra 11Ii djch V\! 011 mua theo nhil'ng Oii:ll ki~n Cll th~, doanh thu chi (lugc glli nhi;ln 

khi nhilng diSu ki~n CIl th~ 06 kh6ng con tOn t?i va nguo; mua khong (luQ'c quySn tra J~j 
dich vv aa cung dp. 
C6 khil nang thu dugc Igi icll kinh t~ tlr giao dich cung cAp dich V\l d6. 

Xac oinh auQ'c phAn ciing vi~c oil hoftn tMnll vao ngay k~t thue nam tat chinh. 

Xac oinh alIgc chi phi phat sinh eho giao dieh va chi phi as hoan tMnh giao dieh cung 

c:l.p dich V\l 06. 

Tiill liii 

TiSn tai olfQ'e ghi nh(in tren CO" sO- d6n rich, <.Iugc xac <.Iinh tren s6 du cae tai khoilll tii:n gui va liii 
su~t thJ,lc t~ ((rug 

11. 	 Nguyen t~c k~ tOlln gia van hang him. 
Gilt v6n himg ban trong nam auQ'c ghi nhcln phu h(!JJ vai doanh thu phat sinh lrong ky va diun bao 
tuan tM nguyen t~c thtln tn;mg. 

Dbi voi chi phi n~uyen v~t Ii~u trJ,lc ti€p tieu hao vUQt mu~ binh thlIong, Shi phi nhan cong, chi phi 
sim xuiit chung co dinh khong phan bO vao gil! tri sil1l pham nhap kho, ke toin phil. t[nh ngay vilO 
gill v5n himg ban (sau khi trll' di cic khoan b6i thlfcmg, n@u e6) k~ ea khi san pham, himg h6a chtra 
<luge xilc dinh Iii tieu thu. 
Kholm dJ,l phOng gii!l11 gia himg 16n kho auge linh vilO gi" v6n himg ban tten CO" so s6 luong hang 
t5n kho va phAn chenh 100h gWa gia Ifi Inulin c6 lhl,l"e hi0n dugo nha gi<i g6c hang !5n kho. 
Kili xae (linh kh6i \trgng hang t6n kho hi giam gil! c~n phai trich hip dJ,l phong, k~ lOan pha. lo?; tn, 
kh6i lugng himg t5n kho cia ky duqc h(!JJ d6ng tieu thl! (c6 gia tr; thu§n c6 tht lhl,l"c hi~n Qugc 
khong thlip hon gia tri ghi 56) nhlrng chua chuy~n giao eha khach hang n&u co b~ng chUng ch~c 
ch~n viec khaeh hang se khong tll' b6 Ih\fe hi.;>n h(!JJ 

12. 	 Nguyen I~c k~ toan chi phi tili chinb 
Phlm Imh nhfrng khoan chi phi ho?t di,lng tai ehinh bao g6m de khoim chi phi ho(ic cac khoan 16 
lien quan aGn cae ho~t d6ng d§u t:u tai ehinh, chi phi cho yay va oi yay v5n, chi phi gop v6n lien 
doanh, lien k~t, Iii chuy~n nhuQng chung khoan ng~n h"n, chi phi giao djch ban chung khoan; D\f 
phong giam gia chUng khoan kinh doanh, dJ,l phong tbn thih dim tu vao oO'n vi khac, khoim 16 pMt 
sinh khi ban ngo~i t~, 16 ty gil! h6i cloai. ... 

13. 	 Nguyen t~c k€ toim chi phi quan If doanh nghi~p 
Chi phi quan Iy doanh nghi0p pMn anh cae chi phi quan Iy chung cua doanh nghi~p gam cae chi 
phi vb luang nhan vien b6 phiin quim Iy doanh ngh;ep (tiSn luang, tiBn cong, cae khoim phv 
dp,...); bim h;~m xii h91, bilo hi~m y tG, kinh phi cong claim, bilO hi€m Ih!t nghi~p eila nhan vien 
quan IS' doanh nghi':;p; chi phi viit lieU van phong, cong cv lao dong, kh~u hao TSCD dung cho 
quan Iy doanh nghi~p; ti~n time oit, IhuS mon bai; khoim iiip d\r ph6ng phil; thu kh6 d61; dich v~ 
lllUa ngoai (di~n, nlIoc, di/ln tho?i, fax, bao hi@m taj sim, chay n5...); chi phi bdng tiSn khac (tiSp 
khach, ngh! kh:\Ch hang ... ). 



CONG TV CO PHAN f>AU Tu' PV2 
D,3 chi; I Ph~m V§n B~ch, PhuOng Yen Hila, QU(lfi cfru Gliy, Thanh ph5 Hit Nol 
BAo cAo TAl CHiNH 
cho flam tal chinh k~t thtk ngay 31 thang 12 nam 2023 
Ban Ihuy~1 minh Bao cao lili chinn (tl~p theo) 

14. 	 Nguyen t~c va pblfo'ng phap gbi nh~!1 chi phi thu~ thu nb~p doanh nghi~p hi~n himh, chi phi 
thu~ tim nh~p doanh nghi~p boan h,ti 
Chi phi thu~ thu nh~p doann nghi~p Iii thu~ tnu nhiitp hi';;n himn, du"c tlnh d\!a tn3n thu nh~p tinn 
thu~. Tim nh~p llnh thu€ chenh lech so vai Igi nhu~n k~ toan Ii! do dibu chinh cae khoim chenh !~ch 
tam thai gifra thu€ vil k~ toan, cae chi phi kh6ng duge trU cling nhu di~u chlnh cae khoim til" nh~p 
kh6ng phai ehiu lhu~ va cae khoim 16 dugc chuy~n. 
C6ng ty c6 nghTa V\I nop thu~ titu nh~p doanh nghi';p vai th,,~ su~1 20%. 

15. 	 Tid san tiii ebinh 
Pltllnio{li liii san tiii cllinlt 
Cong ty phiin lo~i cae tili sim tai chinh thanh cae nh6m; tai san tili chinh dugc ghi nh(in thea gia tri 
hgp Iy thong qua Bao cao k~t qua ho~t dong kinh doanh, cac khoan dAn ill n~m gifr d~n ngay Gao 
h~n, CaG khoim cho yay va phai thu, tili san tii! chinh s~n simg d~ Mn. Vi~c phan lo?! cae tai san tiii 
chlnh 	nay phIl thu9C vao billl ehiit va mile dieh cua tai slm tai chinh va dugc quy'.\t dinh tai thai 
di~m gh i llh<ill ban d~u. 
Tai scin rat chfnh dU(Jc gh! nh(m thea gia trj hop Iy thong qua Beio cao kit qua hO(,l1 dong kinh doanh 
Titi san tai chinh dugc phan loai hI ghi nh;\n theo gia tfi hgp Iy thong qua Bao eao k~t qua hOat 
dong kinh doanh n~u dtfqC nim gifr d~ kinh doanh ho(ic dtrO'c xSp viw nhem phan anh thea gia ttl 
hgp Iy thong qua Bao cao k~t qua ho"t d6ng kinh doanh t?i th6'i di~m gili nh~n ban (\~u. 

Ccic khoim eMu tIC niim gifi tldn ngay dcio hqn 

Cae khoim dli" lu n~m gifr CI~n ngay Ciao h;,m Iii cae til; san tai chinh phi phai sinh vai cae khoan 
thanh loan c6 dinh ho?c c6 IhS xac dinh va eo k)' daD h?n c5 dinh rna Cong ty co y dinh va co kha 
nang giLt d~n ngay dao llano 

Cdc khoim cho vay va phili thu 
Cae khoan eho vay va phil; thu la cae tai san tili chinh phi phai sinh vai cae khofm thanh toan cf, 
dinh hoac c6 the' xac dinh va kh6ng (lu,!e niem y~t tren thi truimg. 

Tai san tal chinh s?m sang tlii Mil 
Tili san tili chinh s~n sang ail ban hi cae tai san tili ehlnh phi phsi sinh dugc xic dlnh Ii! s~n dS 

ban ho?c khang (Ju'ge phiin lo?i Iii cae tili sim !iii chlnh ghi nh~ thea gia tri hop ly th6ng qua Bao 

cao k~t qua ho?t dong kinh doanh, cae kh03n dAu ill gilt CI~n ngay dao h9n hoac cae khoan cito Yay 

va phaf tim. 


Gill tri glti s6 ban dOl( diu tai siilt raj ChillI! 

Cae tai san tai chinh Gtf"C gili nMn tai ngay mua va dung ghi nh(in t~i nglty ban. T~i thiri di6m gili 

nh<;in I§.n dAu, tai san titi chinh aU9c xac dinh theo mua/chi ph! pilat hilnh cong cae chi phi pilat 

sinh khac lien quan !r\fc ti~p d~n vi~e mna, phat nimh tai san tili chinh d6. 


16. 	 NQ' phii trii titi chinh 
Cae cang c~ tal chinh duO'c pharr lo?i lil nq phai Irit titi chfnh ho~c cong C\l v6n chtl Sa hihl t~i thai 
di~m glli nh?n ban diin phil hgp va! ban ch~t va dinh ngh.a cua n9 pha! tni tai chinh va cong ell v6n 
chu s& hfrn. 

Ncr plu;; Ira liii chinh 
Cong ty phan lo,ti nO' pMi tra tili chinh thilnh cae nh6m; nQ' pnai (ra tili ehinh duge ghi nhi,in theo 
gill Iri hgp Iy Ihong qua Bao cao k~1 qua ho~t dQng kinh doanh, cite khoan ng phili tra tai chinh 
dugc xac djnh thea gia ttl phan b6. Vi~c philn 10<1i cae khoim nO' tai ehinh ph\! thu9c vila bim ch~t 
va ni\le dich cua kh03n ng tai chinh va dUQc quy~t dinh th&i diSm ghi nhlin ban dbu. 



CONG TV CO PHAN DAU nl' PV2 
Dia chi: S6 I Pham Van Bach, PhllCmg Yen Hoa, Qu~n C~u Giiiy, Thlmh ph6 Hil Nl,ii 
sAo cAo TAl CHiNH 
cho nll m Hii chinh k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2023 
Ban lhuy~1 minh BaD caD tili chinh (ti€ p thea) ._ ­

N'7 phai tra tai chinh auvc ghi nh4n thea gia tri h'7P lj thong qua Baa cao kil qua hogl aling kinh 
doanh 
Nq phai tril ta; chinh duqc philn 10ai la ghi nh?n theo gia tri hqp Iy thong qua Bao cao k~t quil hOat 
aQng kinh doanh n~u duqc n~m giiI d~ kinh doanh ho~c ollqc x1'p vao nh6m phan anh thea gia tri 
hqp Iy thong qua Bao cao k1't qua hOat d(lng kinh doanh tai thai ai~m ghi nh~n ban aku. 

Nq phili tn; tai chinh ouqc philn 10ai VilO nh6m chling khoan n~m giiI d~ kinh doanh mlu: 

• 	 f)uqc phat hanh ho(ic tao ra chu y~u cho m~c dich mua lai trong thai gian ng~n ; 
• 	 Cong ty c6 y dinh nk giu nh~m m~c dich tl1U Iqi ng~n han; 

• 	 Cong c~ tili chinh phai sinh (ngoai IrU cac cong Cu tili chinh pMi sinh auqc xac ainh Iii m(it h9P 
d6ng bao liinh tili chinh ho(ie mQt cong cv phong ngua rui rO hi~u qua). 

Cae khocm n'7 phoi /l'a lili chinh tbwc xac ainh thea gia Iri phiill b6 

Nq phili Ira tili chinh dllgc xae dinh theo gia tri philn b6 ouge xae dinh b~ng gia tri ghi nh?n ban 

aku cua ng phili tra tili ehinh tm di cac khoiln hoim tra gbe, e(lng ho(ie tm cae khoitn philn bb luy k~ 

tinh theo phuomg phap liii suiit th\Tc t~ cua philn ehenh I~ch gifra gia tri ghi nh~n ban dilu vii gia tri 

dao Iwn, tru di cac khoan giilm tru (tr\TC ti~p ho~c thong qua vi~c sir d~ng mQt tili khoim d\T ph6ng) 

do giam gia tri ho~c do khong th~ thu h6i. 


Phuong phap liii su~t th\Tc t~ Iii phuong phap tinh toan gia tri phan b6 cua m(\t ho~c m(lt nh6m nq 

phili tra tili chinh vii philn b6 thu nh?p liii ho~c chi phi liii trang ky e6 lien quan. Lai su~t th\Tc t~ Iii 

liii suilt chi~t khgu cac lu6ng ti6n uac tinh se chi tra ho(ic nh?n duqc trang Wong lai trong subt vang 

diri d\T ki~n eua cong e~ tai chinh ho~c ng~n hon, n<iu dn thi~t, tro- vi; gia tri ghi s6 hi~n tai thulln 

cua nq phai tra tili chinh. 


Gia Iri ghi s6 ban tldu cua Il<;l phai Ira tai chinh 

Tai thai di~m ghi nh?n liin dilu, cac khoan ng phili tra tili chinh dugc xac dinh theo gia ph at himh 

c(\ng cac chi phi phitt sinh lien quan tr\TC ti~p d~n viee phat hilnh ng tili ehinh d6. 


Cong eft van cltit sO' Itii'u 
Cong c~ vbn chu s6' hiIu la h9P o6ng chUng t6 dU9'C nhUng 19'i ieh con lai v~ tai siln eua Cong ty 
sau khi trlr di toan b(\ nghia V~. 

17. 	 Ben lien quan 
Cac ben du'Q'c coi iii lien quan nSu mQt ben e6 kha nang ki~m so at ho~c c6 anh huang dang k~ d6i 
vo-i ben kia trong viec ra quy~t dinh d.c chinh sach tai chinh vii hOal di)ng. Cite ben cung Ougc xem 
Iii ben lien quan n';u eung chiu S\f ki~m soat chung hay chiu <'Inh hu6ng dang k~ chung. 

Trang viec xem xet mbi quan h~ eua cac ben lien quan, ban chgt cua mbi quan he (luge ch':' tr9ng 
nhi~u hon hinh thuc phap IY. 

Giao dich voi cae ben e6 lien quan trong nam augc trinh bay aIhuy~t minh s6 VII . I. 

V. 	 THONG TIN BO SUNG CHO cAc KHOAN MUC TRiNH BAY TRONG BANG cAN DOl 
KETOAN . 

1. 	 Ti~n vii cae khoiin 1Irollg dtr01lg ti~n 
S6 cu6i nam s6 dtiu nam 

Ti~n m~t 45 .839.420 14.872.524 
Ti~n giri ngiin himg khong ky h~n 8.521.489.384 2.460.388.729 

C(lng 8.567.328.804 2.475,261.253 
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\,;ONb I" CO I"MAN VlUJ TlJ I"v2 
Elia chi: S6 I Ph~m Van B~ch, PhlCimg Yen Hoa, QlI~n C5u GiAy, Thanh ph6 I·hl Noi 

BAo cAo TAl CHINH 

Cho nam lai ch[nh k€1 thuc ngay 31 thang [2 nam 2023 

Ban Ihuyell minh Baa cao lili chlnh (Ii.!p Iheo_) ____ 


2. 	 Cae kho;;n d~u hr tili ehinh 

a) Chung khoall kinh doanh 

Chi ti~1 Chirng khmin kinh doanh va d\r phong giam gia chung kho"n kinh doanh 


S3 cuBi nam 	 S6 a~u "am 
ChI gilc Cia Iri 11O'~ Ii D~' phong Cia gile Gia Iri IHlP II' D~' phong 

. " Co pltie/l 
Cong 	ty ci\ ph!'n Chung kho!1n Thanh ph6 H6 Chi Minh 

598.289785 300000.000 (298.289.785)
(HCM) 


T6ng CDng ty Phon b6n va H6a eh~t Dilu khi·CTCP (DPM) 1.446.204.521 1.332.000.001 ( 114.204.520) 


Ceng ty e6 phan El'\u IlC Nam Long (NLG) 875.936.154 875.936.154 


Cong ty c6 philn Vinhomes (VHM) 2.725 .290.23 8 1.944.000001 (781.290.237) 1.634.058.650 95 [.333.550 (682.725. [00) 


Ngiin h!lng TMCP Phar tri€n Thanh ph6 H6 Chi Minh (H DB) 1.71 1192.060 1.1 16.500.000 (594.692.060) 


Cong ty C6 philn Chung Khoan Sili Gon Ha N(>i (SHS) 287.623.520 269. 120.000 ( 18.503.520) 1105.821.720 519.180.000 (586.641.720) 


C6ng ty c6 philn np doan HOa Phat (HPG) 1.744.423.932 1.744.423.932 1.421147.760 761.835.750 (659312.010) 


Ceng ty c6 ph.ln Chung khm\n FPT (FTS) 677.454.683 106.790.635 (570.664.048) 


Ngiin hang TMCP Ky Tlmang Vi,,1 Nam (TCB) 394.657.767 318.000.00 I (76.657.766) 844.932.167 507.236.500 (337.695.667) 


C6ng ty c6 ph.ln np doan PC I (PC I) 94.516.889 94.516.889 
C6ng ty c6 philn D<iu tlC Ha dng Ky thu~1 Thanh ph6 He, Chi 

4.892.681.182 2.322.000.000 (2.570.681 .182) Minh (CII) 4.714.371.397 3.449.983 .279 ( 1.264.388.118) 


T6ng C6ng ty Dien life Dftu khl Viel Nam (POW) 1446.166.003 852.000.000 (594.166.003) 


CDng ty c6 ph!.n Chung khoan SSI (SSI) 309487446 309.487.446 1.618.485.043 886.783.167 (731.701.876) 


CDng ty C6 ph<in Chling kho"n VNDIRECT (VNO) 612.993 .708 612.993.708 1.162.095533 567.000.000 (595.095.533) 


Ngon 	 himg Thuang rnai C6 philn Vi~1 Nam Thinh VU'O'ng 
759.286.596 447.427.096 (311.859.500)(VPB) 600.951.900 600.951.900 


T6ng Cong ty Phat tri~n Do thi Kinh Bac·CTCP (KBC) 1.148.334.204 1.109.286.875 (39.047.329) 


Cong ty C6 philn Elilu IlC Th€ gieri di dong (MWG) 1.1 28.522.750 1.070.000.000 (58522.750) 


Ci)ng 	 16.083.3 14.425 13.730.700.185 (2.352.614.240) 17.871.611.182 9.338.086.698 (8.533.524.484) 
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CONG TY CO PHAN aAU Tl1 PV2 
E>ia chi : S6 I Pham V~n Bach, PhuOng Yen Hoa, Qu~n C~u Gifty, Thanh ph6 Ha N~i 
BAo cAO TAl CH lNH 
cho nam tai ch inh kit thuc ngay 3 1 thang 12 nam 2023 
Ban thuyft minh Bao cao taj chinh (tiip th,,~ 

Tin h hinh bi~n d(>ng dl,f phong giam gia chUng kh01\n kinh doanh nhu sau: 

Niim nay Niim tnnyc 
s6 d§u nam (8.533.524.484) (882.751.526) 
Trich I ~p dlf phong b6 sung (457.899.711) (8.193.020.919) 
Hoan nh~p dl,f phong 6.638.809.955 542.247.96 1 

S6 cuBi nam (2.352.614.240) (8.533.524.484) 

b) Dh hr ni m gifr d~n ngay dao h,1D 
La cac khoan ti ~n giri ngan himg co ky han tren 3 thang tai cae ngan hang. Cv th~ : 
+ Ti~n giri co ky han tai Ngan hang TMCP Di;u tu va Phat tri~n Yi~t Nam - Chi nhanh D6ng Nai 
ngay 23/06/2023, 56 ti~n 3.500.000.000 YND, ky han 12 thang, liii suftt 5,2%/nam . 
+ Ti~n giri co ky han tai Ngiin himg TMCP Yi~t Nam Thinh Ytrqng - PGD T rung Kinh ngay 
21 /07/2023, t6ng s6 ti~n 18.000.000.000 YND, ky han 06 thang, liii su§t 7,6%/nam. 

c) Dh tlf gop van vao d<m vi khac 

sa cuBi Dam s6 dh nam 

Cia gac DI)' phOng Cia gac DI)' phong 
lJJu tIt vao cOlIg ty lien 
doan" , /iiin kit 490.000.000 (124.413.562) 490.000.000 (161. 728. 697) 
Cong ty c6 ph§n cong 
ngh~ Aladin (I) 490.000.000 ( 124.4 13.562) 490.000.000 ( 161.728.697) 
Dau Itr gop v6" vao cac 
dun vi kl/{ic 25.352.420.560 (13.290.407.091) 24.464.050.000 (13.422.168.661) 
H9]J tac xii Cong Nghi~p 
Doan Kbt (2) 13.678.080.000 (13.290.407 .091) 13.678.080.000 ( 13.422. 168.66 1) 
T6ng Cong ty c6 ph!;n Tai 
bao hi~m- PYI Re (3) 11.674.340.560 _____ 10.785.970.000 _____ 

Ci,lng 25.842.420.560 (13.414.820.653) 24.954.050.000 (13.583.897.358) 

(I): La khoan d!;U tu vao Cong ty c6 philn Cong ngh~ Aladin theo QuySt dinh s6 12/QD·HDQT 
ngay 16 thang II nam 2016 cua H9i d6ng Quan tri Cong ty cii ph!;n D!;u ttr PY2 . Theo do Cong ty 
gop 490.000.000 YND tu011g Ung 49% viin di~u I ~. Cong ty C6 ph!;n Cong ngh~ Aladin dtrgc 
thanh I~p theo G iiiy chirng nh~n dang ky doanh ngh i~p Cong ty c6 ph§n s5 0 I 07641285 ngay 21 
thang II nam 2016 voi 55 v5n aibu I ~ 1.000.000.000 YND. 

(2): Khoim ch i mua ph!;n viin gop cua cac xii vien tai H9]J tac xii Cong Nghi~p Dolm K.3t nh~m 
chuy~n d6i mvc aich sir d ~ng a~t va pMt tri~n ha d.ng tai s5 30 ph5 Tan Mai, Hoang Mai, Ha N(ii. 
DSn ngay 31 thang 12 nam 2023, Cong ty aa gop 13.678.080.000 VND ttr011g dU'011g 26,5 82% v5n 
di@u I~ . Gia tri dl,f ph6ng dtrgc trich I~p dl,fa tren Bao cao tai chinh n';;p thuS nam 2023 cua Hgp tac 
xii Cong nghi~p Doim K~t. Nam 2023, Dai h(>i thanh vien thtriing nien HTX dii thong qua phtro11g 
an phan ph5i Igi nhu~n nam 2022 va kS hO(lch kin h doan h nam 2023 ti~p tvc co lai va C6ng ty c6 
ph!;n d!;u ttr PY2 aa atrgc thanh toan c6 ruc nam 2022 s5 ti~n lil 61.578. 144 YND. 

(3): Cong ty C6 phiin Diiu ttr PY2 sa hfru 1.130.000 c6 ph§n cua T5ng Cong ty C5 ph!;n Tai bao 
hiem - PYIRe voi tbng gia tri 11.674.340.560 d6ng chiSm 1,08% v5n aibu Ie. Trong do 55 Itrgng 
c6 ph!;n tv do chuy~n nhtr911g la 1. 130.000 c6 phiin, s5 Itrqng c6 ph!;n han chS chuy~n nhtrqng ia 0 
c6 phiin. Trong nam 2023, Cong ty da nh~n c6 tirc s5 ti@n 1.996.998.500 YND. 
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CONG TV CO PHAN f)AU nl PV2 
Dia chi S6 I Ph"m van 8\1ch, Phuimg Yen Hoa, Qu~n eliu Gi~y, Thanh phG Hi! NO. 
BAo cAo TAl CHiNH 
eho nam tal chioh thue ngay 31 thang 12 nam 2023 
Ban th".l'~t minh!l'o c'otili ehlnh (ti~p theo) 

3. Phiii Ibu ngiin b,!-n CUll, kMch blmg 
S6 dh nam 

Gia In DIf phOng 011' phOng 

Phiii til u cae kftac/t ltiil!g 
khac 
Cong ty c6 ph§.n Bien It! 

Vi~11 thong Viet (1) 21.594.000.000 (21.594.000.000) 21.594.000.000 (21.594.000.000) 

C60g ly TNHH Bllu lu xily 

d\mg va clIng ngh~ Minh 

Nam 15.002.546.30 I 

Ciic kMch hang khac 5.000.000 5.000.000 _____ 


CQng 	 21.599.000.000 (21.594.000.000) 36.601.546.301 (21.594.000.000) 

(I) Btl vo', khoim phili Ihn Cong ty c6 philn Bien til Vi~n thong Vi~t, C6ng ty ail danh kha 
nang thu hoi va trich I\l,p dv phong ello !Olm b(i khoan ph a; thu nay. Ceng ty ail thve hien eae thl! 
!~e khai ki~n theo quy dinh ella phap lu\l,t Theo phiLD quyEft ella Tca an Nhiin dan Clip cao Thanh 

Hi> N(i; t<li Ban an 56 I 79i20 19/HS-PT ngay 02/4/2019, Bi cao Ul Quy Hi~n va Ph"m Ng9c 
Nam phili lien dai b6i thuong eho Ccng ty PV2 s5 ti~n 19886.000.000 d6ng (lrong d6, hi cao U 
Quy Hl~n b6i thuimg 18.386.000.000 etling, bi cito Ph?m NgQc Nam b6i thtrimg 1.500.000.000 
etling). 

4. Tra tm(re clio ngll'Oi ban ng~n hli'n 

88 cuBi nam S6 d~u nam 
C(lng ty TNHH Tu viin Sinh uc 216000.000 216.000.000 

CBog ty Lu~t TNHH Bi~n BAc 50000.000 50.000.000 
Cilng ty ct philn Tu viln (lilu tu XNK Q1l6e t~ VCN 363636.364 363.636.364 

Cae nha cung c~p khk 63500.000 __--'62.800.000 

ClIng 693.136,364 

5. Cae kboiin pbai tilu kbac 
a) 	 Ng~n i1,!-u 

S6 euBi nam 
Dg phQng Ulitl 1I! ~ 

Plliii 11m cae Iii cflkc va ca 
nlUIII kltae 76.034.621.681 (40.478.198.990) 196.160,897.007 (40.478.198.990) 
Uli ti~n gui co ky h~n 710.400.001 4[,664384 
Ky euge, ky quy 24.400.000 24.400.000 
Ong Vii Quang Hgi 133.150.685 133150.685 
Cilng ty TNHH Holm My Gia 
(I) 39.333.903.021 (39333.903.021) 39.333.903.021 (39.333.903.021) 
Lili d\I thu lU H9P d6ng Uy 
tMc dau tu (2) L144.295.969 (1.144.295.969) Ll44.295.969 (1144.295.969) 

T~m ung 774.03 J .062 732.119062 
C6ng ty TN HH oilu tu xlly 
d,mg va eong ngh~ Minh 
Nam 148.600.000.000 
Dng VU Viet Duong 20008.109.589 
Dng Hoang Long 13 A 72.554.683 5.914.727.893 
Cae khoim phili thu ng~n hl;l.n khac 433.776.671 ______ 236.635.993 _____ 

C9ng 76.034.621.681 (40.478.198.990) 196.160.897.007 (40.478.198.990) 

phong 
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CONG TV CO PHAN £lAU Tli PV2 
Dia chi: s6 I Ph~m Viin B~ch, PhuOng Yen lIoa, Qu?n eliu G;iiy, Thanh ph6 Ha No; 
BAo eAo TAl CHiNH 
cho nam tai chlnh k~t thUe ngay 31 thang 12 nam 2023 
Ban thuy~t minh Bao cao tili thioh (t;~p theo) 

(I): Ui khoim phili thu tll" cae H9]l dling hqp tac d§.u Iu 56 06/HElHTEH/20 IIiPV!I-HMG ky ngay 
05 thang 01 nam 2011, H'IP d6ng h9]l Ute t1~1l ill 55 09/H8HTEn/2011/PVll-HMG ky ngay 18 
thang 02 n3m 20 II va CaG bien bim xilc dinh nghTa V\l cong ng ky ngay 20 thang 12 nam 2012. 
Thea d6, t6ng s6 tiSn pMi thn (baa g5m eli gilt va lai) tu cae h'lP d6ng uy thac dilU tu d1i qua IWll 
nhmlg dB; tac kh6ng th\fc hi~n nghTa Vu thanh tolm lit 53.926.219.796 (16ng. Cong ty (1a thu h6i tili 
san dam bilO 18. Bft! dong sim t;;Ii huy~n Long Thanh, linh D6ng Nai vOi t6ng tri dugc hai ben 
th6ng nh§t theo cae HQP dang chuy~n nhm;mg la 27.848.539.202 d6ng; Gia mua tren H9]l d6ng 
chuy~tl nhugng dLIgc tham chitu d\f8 tren Ch(mg thu dinh gia 56 289.1fl2ICT-VVFCICNMN ngay 
23 thang 10 niim2012 eua Cong lY C6 piliin Dinh gia va Dieh Vu Hi chinh Vi~( Nam- Chi 1111<lnh 
Mi€n Nam. EJeln thOi di~m 31 thang 12 nam 2023 cae 16 ailt thu h6i v§n chITa sang dU'!;!c ten Cong 
Iy C6 ph~n dAu tIT PV2. Thea thOng tin tu T6ng e\le thu~ thi Cong ty Hoan My Gia ail ngu-ng ho;;t 
dong. C6ng ty ali Irich Hlp 100% d\l ph6ng phai thu kh6 do, d6i v6'; kholm flQ' mly. 

(2): La khaan lili d\f Ihl.! lU- Cae H9P d6ng Oy thac clliu lIT. T6ng Giam a6c (til daM gia va trich I~p 
d\f phOng nq phili thu kh6 doi vai gia tri 1.144.295.969 ailng. 

b) Dili h,m 

S5 cu5i nam ___...:S;::o,,-'C'd.':iC'u..::n;:a~ill~__ ~~ 
Gill trj n., phong Ghi trj O.,jlu0"ll_ 

Plu]i tflU cae ta chu-c WI cd 
nha" klu1c 168.191,664.741 (43.724.695.588) 48.895.611.591 (43.724.695.588) 
Phai thu tu- H9]l cl6ng H9]l tilc 
kinh doanh 43.724.695.588 (43.724.695.588) 43.724.695.588 (43.724.695.588) 
C6ng ty cd phim aim III xCi}' 
d,mg 18 (J) 26.600.000.000 (26.600.000. OOO) 26.600.000. 000 (26600.000. 000) 
C6ng ty c6 p/uln DiillllI va 
Pha/lrUE" Sao D6 (2) J5. 000. 000. 000 (15.000.000. (00) 15.000.000.000 (15.000.000. 0(0) 
C6ng ty TNllll Chi Thanh (3) 2.124.695.588 (2.124.695.588) 2.124.695.588 (2.124.695.588) 
Ky quy ky cugc dai h~n 80.916.003 80.916.003 
C6ng ty TNHH oAu tu Long 
HQi (4) 5.090.000.000 5.090.000.000 
C6ng ry TNHH Olin ill xiiy 
dung va cong ngh~ Minh 
Nam (5) 119.296.053.150 
Tii" g6c 92.900.000.000 
Ti§n lal 26.396.053.150 _________ 

C9ng 168.191,664.741 (43,724.695.5881 48.8~5.611.591 (43.724:695.588) 

(I): Lit khoan phai thu theo H9]l d5ng H9]l tac kinh doanh d~u tll d\f lin Xay d\fl1g khu uhi! 6, van 
phOng eho thue va cae Il~ng muc cong trloll h{l tilng khk 411 phuOng Tr1mg Hoa, qu~n cliu Gih. 
Ha NOi. Tu- nam 2014, C6ng ty ali trich liip d\f phimg 100% khoan nq phai thu nay. 

(2): La khoil11 pha; thu theo cac H9P a6ng h9]l uk lien doanh ky voi C6ng lY cb ph~n 8ftu til phat 
!ri~n Sao Do tiit Iii Cong ty Sao 86) a~ tu Xiiy d\f11g va !?o I?i chung err eu lA- 1B 
Phung Chi Kien, Clm Gifry, Ha Noi va d\f an cai t?O nM tap tllS Xc ItI? Gia Uim t?i Qu~n Long 
Bien; PV2 dii khoi ki~o C6ng lY Sao D6 ra toa. :-.Jgay 27/0112016 Toa an NDTP Hi! n9i da ban 
Moh bim an s6 IO/2016lKDTM-PT v~ vi~c rranh chap h9]l dang lien doanh, thee d6 bu(\c C6ng ty 
Sao do phai holm trit C6ng lY C6 ph§n clilu tu PV2 toan bQ s6 ti~n 15.000.000.000 d6ng. D€n thai 
di~m 31112/2023, Cong lY Sao Do vAn chua chiu thi himh an. Khoiin nQ' d11 duve trlch I(\p dv' phcmg 
100% tir nam 2014. 



CONG TV CO PHAN £>AU nt PV2 
Elia chi S6 I Ph<lm van B~ch, Phlfb'ng Yen Hoa, Quan C~u Gj~y, Thanh ph6 Hi; N(ii 
BAo cAo TAl CHiNH 
eho nam tal chinh k~! thue ngay 31 [hang 12 flam 2023 
Ban Ihuy,!! minh B.o cao H,] chloh (ti~E theo) 

(3): La khoan plu\i thu Ceng ty TNHH Chi Thanh thea Hgp dGng gop v6n d~ dilu ttr VilO d\T an khu 
de thi Di~n Nam, Di~11 Ng(lC, tlnh Quang NanL Ceng ty c6 philO dAu tu PV2 tlli kJ'0i ki~n Ceng Iy 
TNHH Chi Thanh, ngay 28/9/2016 Toa 1m Nhan Dan Th; xii Di~n Bim tlnh Quang Nam da ban 
l1imh ban an 56 12120161KDTM-ST bUQc C6ng ty TNHH Chi Thanh phai thanh toim nq g5c 
7.338.240.000 dbng vil2.146A35.200 dang ti,)n lai phil! sinh. Tuy nhien clSn thO'i cli~m 3 I thang 12 
!lam 2018, Ceng ty phiin D~u III PV2 viin chua thu h6i dugc khoan ng tren, Khoim nq oa trich 
I~p d\T phong ng phai thu kho doi 100% tll' nam 2014. Trong nam 2019 Cilng ty oa thu h6i ouge 
3.788.500A 12 a6ng cong ng phili thu kM cl61. 

(4): Theo hgp dang chuy8n nhm;mg quy~n mua 06 philn 10 thang 10 nam 2018, Cong ty c6 
philn PV2 dang ychuy~n nhlf(;mg cong ty d\I an (cong ty OUl:;rC tMnh I?p cI~ th!1c hii'n quan Iy, clien 
himh, khai thac d!1 an khu dan ClI thee quy ho.ch t.i xa Long Tan va PhD H9i, huy~n Nhon Tr.ch, 
tinh D6ng Nai do Cong Iy c6 philn Dilu tII PV2 Ii! chu clliu tlI) eho Ceng ty ph5.n {lAu tu Tay 
Tay Nam, t6ng giii IT; chuySn nhuong Iii 170.000.000.000 cl6ng; Cong ty c6 ph~n D~u III PV2 co 
trach nhi~m Ihanh laP cong ty d!1 an va th\IC hi~n cac thu tl.e chuySn giao chu d:1u ttr d\T an khu dim 
elI theo guy ho~ch I<li xii Long Tan va Phil H(li, huy~n Nhon Tr~ch, tinh D6ng Nai cho oong ty d\T 
an. D~n thai oi~m 14 thang 5 nam 2019, Cong Iy d\l an auqo thanh laP vai ten Cong ty 
TNHH Dilu III Long H(li, cluO'c Sa K~ ho~ch va Dilu tlI tinh £J6ng Nai cilp Oidy chUng nh(i.n clang 
ky doanh nghi~p liln o~u 56 3603642475. Trong nam 2019, Ccng ty cb philo £lliu ttr PV2 eli! gop 
5.090.000,000 Mmg vao Cong ty TNHH £J~u tu Long Hoi, D~n thai eli~m 31 thang 12 nam 2023, 
Cong ty c6 ph~n o~u tu Tay Tay Nam aii thanh toan 56 ti~n 150.000.000.000 dbng theo dung ti~n 
d(l hop d6ng ngay 10 thang 10 nam 2018 va ph\l l\lC ngay 08 lhang II nam 2019 (tham chi6u 
thuy6t minh s6 V.12) 

(5): Lil khoan pMi Ihu Ii) Hqp clling gop viln kinh doanh 56 161Ii2021,1lDGVKD-PV2­
MINHNAM ngay 1611 1/202; Ph\l IVe 0 I ngay 201l 0/2022; Ph\, h,lc 02 ngily 08112/2022: Ph u luc 
03 ngay 20/1112023 ky gifra ty C6 ph~n D~u tu PV2 va Cong ty TNHH EHiu tlI Xay Ol,l'ng va 
C6ng ngh~ Minh Nam a~ ti8n himh hoal dong d\T an I<li phuOng Tay T\Tu,Qu(i.n B~c Tu Liem, !-Ill 
N¢i. s6 ti@n gop v6n Hqp tac kinh doanh Iii 150.000.000.000 d6ng, lili swlt 9%/nam. Trong nal11 

2023, COllg ty TNHH Dau ttr Xay d\l11g va Ceng ngh~ Minh Nam ail hnan tra m(lt phAn v6n. T~i 
31 12 nam 2023, ti~ll gtic hqp tac kinh doanh Iii 92.900.000.000VND, phili tim 

hQll tac kinh doanh lit 26.396.053IS0VND. Tho'i han gop v6n gia h~n cI€n ngay 31 thimg 12 nam 
202S. 

6, Hang Ibo kho 
sa cU6i nam ,,}V ",au ,U",UJJ

----':~ 

_-.-.:G~i~a trj D" phOn.lL. Gill trj D" pbong 
Ceng 0\1, dung cv 13,627.273 
Hang h6a biit di;>ng sim 26.168.166.326 (24.949.726.326) 26.168,166.326 (24.949.726.326) 
Khu t1dll{li Xom R6/11, Cu Yi!in­
Luang &m- linh Boa Binh c,ia 
Ong Li! Van Giang (1) 487.493000 (487.493.000) 487.493, 000 (487.493.000) 
Khu Odlll,li Xii Ph" Ngf,Jc, huy?n 

Dinh Qulin, linl! D6ng Nai (2) 25.680.673.326 (24.462.233.326) 25.680.673.326 (24.462,233326] 


C(ing 26,168,166,326 (24.949,726.326) 26.181.793.599 (24,949,726.326) 


(I) Bill dong san I<li Xom R\lm, eu Yen- Luong Son- tinh Hila Binh ciia Ong Le Van Giang. Cong 
ty Cli!. trich l(ip dl,J phimg giilm gia Bilt aOng san dilu ttr t~i ngay 31 tl1ang 12 nam 2019 vcri s6 trich 
l~p 487.493.000 VND. 



CONG TY CO PHAN t>AU TU PV2 
Dja chI: s6 1 Pham vnn Bach, Phllcrng Yen Hoa, Quan cAl! Gi~y, Thimh ph6 Ha No; 
BAo cAo TAl CHTNH 
cho nam tai chinh k€t thue ngay 31 tMng 12 nam 2023 
Ball tllUy~t minh Bao clw tal chinh (tiiSp lboo) 

(2) Lit QUY~ll Str d~ng d~t t~i xii Ph(] ng9c huy~n Dinh Qmin, tinh El6ng Nai hinh thanh tir thl! 
hili 07 BDS cua Ong Le Van Tung do thanh 1:1 Hqp d6ng Quan Iy B§t dong san 
03/QLBBS/PV2-LVT ngay 25 thang 5 flam 20 I I. Theo Bien ban thanh I:;' Hqp d6ng ky ngay 26 
thiing 12 nam 2012, Ceng ty nh?n lai 7 BBS tfen do h~t thai han cua Hqp dilng qulin 1:1 BElS 
nhlfng phla oili tac ehlfa hoan tni 55 tHin o{it c"c cho C6ng Iy, Gia Iri cua BDS dlfgc xac dinh b~ng 
gia Irj con J~i olfgC k~t ch\ly~n til' B~t oQng san d~u ttf. Hiji dbn~ oaph gia cae khoan £l~u til va 
cong ng cuo Cong ty danh gia xac dinh l{li gia tri hop Iy eila 16 dat bang gia quy djnh eila UBND 
tlnb D6ng Nai neu tren Ii! 10,000 d6nglm' d~ trich l~p d\l phOng Giam gia Himg hoa BDS nay. 

7. 	 Chi phi tni tnro'c ngiin b,m 
Lil chi phi cling C\l d\lng ev eha pMn b5, 

8. 	 Tling giam tai san c8 cjnb him blnb 

PbU'oug ti~n V~l1 Tbi€t bi, d,mg cit 
tai, truv~n dfln 

Nguyen gi:i 
S6 dilll nam 2,864,586.364 359,172.911 3.223,759,275 
Mua trong nam 
S6 cu5i Dam 2,864.586,364 359.172.911 3.223,759.275 

Trang (16: 
va khdu hao hJt nlnmg va'n con 
sitd,mg 250,958.184 250.958,184 
Gia trj bao mon 
S5 d§u nam L754,512.977 325,270.349 2.079783326 
Khllu hao trong l1am 477,43 J,064 493,078.392 

S8 cu6; nam 2.231.944,041 2.572.861.718 

Gia tri con ((Ii 


s6 d~u nam 1.110,073.387 ,902.562 


s6 euai nam 632,642,323 18.255.234 


9. 	 Tai san dO' dang diU b(lll 
a) 	 Chi phi san xuAt, !dnb doanh do' dang d:a; h'J,n 

S3 cu6i nam sa o~ll Dam 
Gia tri co 	 Gia trj co tb~ 

tb'; ha; thu hai 
D!l an Nh6 6' Can b6 Nhtin 
vien NhiJ may Loc dim Dung 
Qual (1) 	 .421 1.292,852,516 1.421 6,249.881.42 J 

C?llg 	 6.249.881.421 1.292.852.516 6.249_881.421 6,249,881.421 

(I): Lir chi phi sitn xufrt kinh doanh da dang thuOc D\l an Nha a Can b(l Nhan vien Nhl! may LQc 
dilu Dung Qu~t do Cong ty lam chti dAu tu, Theo C6ng van 1427IBQL-PTDT ngay 02 thang 12 
nihn 2013 cua Uy ban nMn dan 11nh Quang Ngai, C6ng ty dil dlfQC gian tiSn d(i tTi~n khai thv:c hi~n 
dll an tit ngay 13 thang 7 nam 20 16 d~n 13 thang 7 nam 2021, Theo Nghi quy€t HOi d6ng quan trj 
ngity 22 thang 12 nam 2023, ty tam ngirng thv:c hi~n an eho o~n kili co hu6ng quy~t 
lit UBND va cae CIJ quan chire nang tinh Quang Ngal. ty th\Ic hi~n trich liip d\I phong eua dv: 
an nity la 4,957,028,905 VND. 

http:6,249.881.42


CONG TV CO PHAN f>AU nt PV2 
Dja chi: S6 I Pham Van Bach, Phuimg Yen Hila, Qu~n C~u Giily, Thanh ph6 Ha N9i 
BAo cAo TAl CHfNH 
eho nam lai ehinh k~1 thire ngay 31 Ihang 12 nam 2023 
Ban IhuY_~1 minh Bao cao lili chinh (ti€p the~ --.­ -- ­

b) Xay dl!ng co' ban do' dang 

s6 cu6i nam S& a~u nam 
Gia tri c6 Ih~ 	 Gia trj C? tb~ 

Gis gBc thu' blli Gili g6c tbu hOi 
D" an khu dCIIl etf thea quy 
hogeh lai linh f)6ng Nai (1) 179.686.547. 563 179.686.547.563 179.238.509.349 /79.238.509.349 

Ci?ng 	 179.686.547.563 179.686.547.563 179.238.509.349 179.238.509.349 

Nam Ita 
56 d§u nam 179.238.509$ 
Chi phi pilat sinh trong nam 448.038 

~ 

sa cu5i nam 179.686.547 

(I): La chi phi xay d\fl1g co ban d~ dang thu!\c D\I an Khu dan du thea quy h?ach lai tinh D~g 
Nai . Ngay 28 thang 5 nam 2014 , Uy ban nhan dan huy~n Nhan Trach, tinh Dong Nai ail c6 van 
ban s6 1928/UBND-CN vi: vi~c chftp thu~n chli truang d§u tu D\I an pilat tri~n Khu dan cu thea 
quy hOach v6-i quy mo 99.910 m2 tai xii Long Tan va xii Ph" H!\i, huy~n Nhon Trach, tinh D6ng 
Nai do Cong ty litm chit d§u tu. Thea d6, D\I an augc th\Ic hi~n tlr quy I nam 2014 a~n quy IV nam 
2019. Ngay 06 thang 01 nam 2015 UBND tinh D6ng Nai ail ban hitnh Quy~t ainh s6 13/QD­
UBND phe duyet vi~c chuy@n d6i m~e dieh D\I an n:r Xay d\Ing nha 6 thuong mai sang nha 6 xii 
hQi . Ngay 23 thang 1 nam 2017 UBND tinh Dilng Nai dii kY quy~t dinh s6 283 /QD-UBND phe 
duy~t di~u ehinh tbng th~ quy hoach chi ti€t xay d\Ing tY I~ 1/500 khu dan cu. 

10. Pbai tra ngmYi ban ng~n h\tn 
s6 cU6i nam s6 ah nam 

Nha cung d.p khae 10.040.008 32.013.546 

C(>ng 10.040.008 32.013.546 

11. Nglfiri mua tra ti~n trlfo-c ngh h\tn 

S5 cu5i nam S5 aliu nam 
Ccng ty e6 ph§n dliu tu Tay Tay Nam 150.000.000.000 150.000.000.000 

BQL D\I an nha may 19C dliu Dung Quilt 1.292.852.516 1.292.852.516 

Con• 
a 
0 

151.292.852.516 151.292.852.516 

12. 	 Tbu~ va cac khmin pbai ni)p Nba Olfo-C 
s6 aAu nam PMt sioh (rong oam S5 cu5i nam 

Pbai ni)p Phai thu S5 pbai nop s6 aa ni)p Phai nop Phai Ihu 
Thu~ thu nh~p doanh nghiep 281.065.939 281.065.939 
Thu~ thu nh?p ca nhan 1.872.973 247.421.705 (135.823.322) 113.471.356 

Cae 10ai thue khac 25.418.413 3.000.000 (3.000.000) 25.418.413 ___-------=­

Ci)ng 	 27.291.3 8 6 -:-28::-:1--=.0--:65-=-.::-:93=-=-9 250.421.705 (138.823.322) 138.889.769 281.065.939 

Thu€ gili Ir; gia lang 

Cong ty n!\p thu€ gia Iri gia tang thea phuong phap khftu trir vai thu~ suill 10%. 

Thll€ IIl11l1h(ip doallh IIghifp 

Cong ty phiti n!\p thu€ thu nh~p doanh nghi~p eho cae khoitn thu nh~p tinh thu€ vo-i thue suilt 20%. 

Cae IO(li Ihll€ klrae 

Cong ty ke khai va n!\p thea qui dinh. 
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CQNG TV CO PHAN £lAU Tit PV2 
Elia chi: S6 I Ph?m Van B"ch, Phuong Yen Hoa, Qu?n cllu Giiiy, Thanh ph6 Ha ]\;6i 
BAa cAo TAl CHfNH 
cho nam tal chinh k~t thuc ngay 3l thing l2 nilm 2023 
Ban thuy!!! minh Bao eao tili chinh (ti~ thoo) 

13, Ph"i tra nglln h~n khac 

Kinh phi cong <loim 
BilO hiSm x1i h(ii 
cb tire, l<;Ii nhu?n phili Ira 
Cae khoan phil; lni ng~n h?n kh:ic 

COO", ~ 

14. Quy Idlen IhlfOng, phuc 19i 

Qu)' khen thuo'ng, phuc 1'l; 
QuS' thuang Ban quan 1y, <libu hlmh 

CQng 

58 cu8i mlnl 
20.167.964 

17.750420 
2547563.173 

227.512.580 

2,812.994.137 

nam 
675.789.147 

120.865.947 

796.655.094 

oliu "am 
21.747.360 

13001.220 

sa (lliu nam 
675.789.147 
120.865.947 

796.655.094 



t.:ON\:i I ( CtJ !'MAN ~".... TIJ I'v2 
Die chi: s6 1 Ph~m Van B?eh , Phucrng Yen H6a, QU(in cliu GiAy, Thanh phd HI! N\li 
BAo cAo TAl CHiNH 
eho nam t<li ehlnh k€t thlie ngay 3 1 thang 12 nam 2023 
Ban Ihuy~1 minll Bao eao lai chlnh ( ti~p theo) 
--.~- '--­

15. V5n chu so' hu'u 

LQi nhu~n 
V5n (t~u lit cua Th~ng du v5n Quy (tAu tu va

C& phi~u quy sau fhu~ qJng
ch,; sO' hitu c& ph~n phaf tri~n 

chua ehan eh5i 
86 dlr d§u niim tnro-c 373.500.000.000 2.790.387.000 (3.546.600.829) 7.300.26 1.084 ( 139.308.847.346) 240.735 .199.909 

Lqi nhu~n trong nam truo-c (4.511.300.887) (4.511.3 00.887 ) 

S<1 duo cu6i Dam tnr6'c 373.500.000.000 2.790.387.000 (3.546.600.829) 7.300.261.084 (143.820.148.233) 236.223.899.022 

86 dlr dAti nam nay 373.500.000.000 2.790.387.000 (3.546.600.829) 7.300.261.084 (143.820.148.233 ) 236.223.899.022 
Lqi nhu~n trong nam nay 8.563,443.608 8.563,443.608 
85 duo cu5i na m nay 373.500.000.000 2.790.387.000 (3.546.600.829) 7.300.261.084 (135.256.704.625) 244.787.342.630 



CONG TV CO PHAN eAU Tu' PV2 
Elja chi S6 I Pham Van B.ch, Phuimg Yen Boa, Qu?n cAu GIAy, Thanh phi> Ba N9i 
BAo cAo TAl CBINH 
eho nam tai chrnh k~tthuc ngay 31 thang J2 nam 2023 
Ban Ihuy.h mlnh BaD do tal chinh (ti~p th~co) 

Chi tiit van dim IU' eu" ellu sif hii'u 

v 6n dAu tu ci,a Chu sa hOu 

Th~ng dii v6n e6 philn 

C5 phi~u quy 


CQug 


eli pltiill 

S6 Im;mg e6 phi"u dang ky phat hi'mh 
S6 Iuyng phi8u ail ban ra cong chung 

Cd phidu phd thOng 

Cd phidu lru ileli 
S6 IU9'ng c6 phi~u dugc mua J?i 

Cd phidu phd thong 

Cd phidu uu illii 
s6 luyng phi~u dang lUll himh 


c6 phiiu ph6 thOng 


c6 phiiu In! ai'ii 


M~nh gia c6 phi~u dang luu hilllh: ! 0000 VND. 

M!,e dicll trich [(ip cae quy 

sil cuB; niim 
373500000.000 

2.790.387.000 

(3.546.600.829) 

372.743.786.171 

sa euAi Dam 

37.350.000 

37.350.000 

481.200 

481.200 

36.868.800 

36.868.800 

sA diu <lam 
373.500.000.000 

2.790387.000 

(3.546.600.829) 

s6 diu nam 

37.350.000 

37.350.000 

481.200 

481.200 

36.868.800 

36.868.800 

Quy ddu tu phat tri~n ol.!gc dung dS m6 ri;ing ho~t aong kinh daanh haae atiu II.! theo chi~u sail. 
Quy guy philc 19i; QU)' thuang Ban oi~u himh, quan lei augc lrich tlr 19i nhu(i.n sau thu~ TNDN 
eua doanh nghi~p as dung ello cong tac khell timOng, khuygn khich 19i lch v~t ch~t, ph~c Vu 
nhu du phuc cong, cai thi~n vi! niing cao dai sllng v{l,t chil!, (lnh than cua nguai lao 
d9ng. 



d'>NG TV CO PHAN £>AU TlJ' PV2 
Dia chi: 56 I Phiim v an Bileh, PhuOng Yen Hoa, Qu~n C~u G ldy, Thanh phI, Hi Nl)i 
BAo cAo TAl CHiNH 

eho nam ta i ehinh ktit thue ngay 3 1 thang 12 nam 2023 
Ba n thuy~t minh BaD caD toi chinh (ti ~p theo) 

VI. THONG TIN BO SUNG CHO cAc KHOAN Ml)C TRiNH BAY TRONG BAO cAO KET 
QUA HO~T DQNG KINH DOANH 

I. Doanh thu han hang va cung d p dich VI! 

Doanh thu ban himg h6a, b§t dong san 

Cona. .. 
Nam nay 

2. Gia vBn hiIng ban 

D\I phong chi ph i d\I an Dung Qu~t 

CQng 

Nam nay 
4 .957.028.905 

4.957.028.905 

3. Doanh thu hO\lt dQng tiIi chinh 

Lili ti~n giri, cho vay 

C6 tirc, Igi nhu~n dU'gc chia 

Lai ban chinng khoan 

Lili H Q]) tac kinh doanh 

Doanh thu tai chinh khac 

Nam nay 

1.234.578.813 

2.272.576.644 

674.9 16.229 

12.053.898.228 

46.500.000 

CQng 16.282.469.914 

4. Chi phi tili chinh 

L6 bim chimg khoan 

Du ph6ngl(Hoim nh~p) dU" phong giam gia chirng 
khoan kinh doanh va ton that dau tu 

Chi phi tai chinh kh<ic 

CQng 

Nam nay 

1.970.986.628 

(6.349.986.949) 

42.335.943 

(4,336.664.378) 

5. Chi phi quan ly doanh nghi~p 

Chi phi cho nhan vien 
Chi phi db dung van ph6ng 

Chi phi kh~u hao tai san c6 dinh 

Thu~, phi va I ~ phi 

Du phongl(Hoan nh~p) d\I ph6ng phai thl! kho doi 

Chi phi dich Vu mua ngo3i 

Cac chi phi khac 

CQng 

Niim nay 

4.101.204.890 

88.5 53.086 

493.078.392 

3.000.000 

1.710.213.049 

70 1.149.1 34 

7.097.198.551 

Niim tnr«c 

Nam tnfo'c 

Niim lm«c 
47.729.227 

1.952 .603.464 

18 .750.000 
13.922.038.508 

15.941.121.199 


Nam tnr«c 

1.952.646.576 

13.010.754.736 

28.2 12.227 

14.991.613.539 


Nam tnf"'c 
3.058.948.099 

156.322.839 

505.788.684 

3.000.000 

(199.752.500) 

1.149.27 1.770 

787.229.655 

5.460.808.547 
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CaNG TV CO PHAN {)AU Tl1 PV2 
Elja chi: s6 I Ph~m Van B~ch, Phub'ng Yen Hila, Qu~n C~u Gi~y, Thanh ph6 Ha N91 
BAo cAo TAl CHINH 
cho Dam till chlnh k~t thile ngay 31 thang 12 nam 2023 
Ban thuy~1 m;nh Bao cao la; chloh (ti€p theo) 

6. 	 Chi phi tbu~ thu nbi,lp doanh Ilgbi~p bi~n bimh 
TllU~ thu nMp doanh nghi~p phil; ni)p trong nam dlfQC d\r tinh runT sau: 

IQi nhll~n !oaD tmac thu€: 
Cae khoim di~u chinh tang, gilun Jqi nhuiln kS 
!oall (Iii xuc dinh "Ii nhu~n chiu thu€: thu nh~p 
doanh nghi~p: 


Cae khoim di~u chinh tang 


+ Chi phi kluj" hao xe Iren 1,6 t) 

Cilc khoan di~u chinh giitm 

+ Tllu nMp fir c6 li7i nhw;in auvc chia 

Thll nh?p chill tllU~ 

cae nam tmac duqc chuy~n 


Thu nh~p Hnh thu€: 

Tnu€: SU~I Ihu€: thu nh~p doanh nghi~p 
Tilog thu~ tbu nbi,lp doanh nghi~p phai 1l9P 

7. 	 La; cO' han/suy giam tren cil pb;~u 

nhu~n k~ toim sau th\l~ thu nh~p doanh nghi~p 
Cae khoan di~u chlnh tang, giam lqi nhulln k~ 
10110 d~ xac dinh Iqi nhmln phan b6 eho c6 dong 
sa hfru c6 phi~u ph6 thong: 

Lgi nhu~n tlnh liii ccr bim tren c6 phifu 

S6 luong binh quan gia quy~n eua c6 phiSu phd 

Niim n~ 
8.563.443.608 

(2.242.329144) 
30247.500 
30.247,500 

(2.272576644) 

6.32 Ll14.464 
(6.321.114.464) 

~--" ... 

Naill 

8.563.443.608 

8.563.443,608 

thong dang IlfU hlmh trang nam 36.868.800 

La! CO' ball Iren ell ph;~u 232,27 

C6 phi~ll pll6 thong dang luu himh binh quan trong !lam duge tinh nllu sau: 

C6 phi~ll pll6 thong dang lUll himh d~u nam 
C6 phi~u phil thong dang 11m himh blnh quan 
trang nam 

8. 	 Cbi phi san xuit kinn doanb tbeo y~u t6 

Chi phi nhan vieD 

Chi phi d6 dung viin phong 

Chi phi kh~u hao tai san c6 dinh 

Holm nh@p d\f phOng 

Chi phi dich vv mua ngoAi 

Chi phikMc 


C9ng 


Nam naJ' 

36.868,800 


36.868.800 


NJim na.y 
4.101.204.890 

88.553.086 

493.078.392 

L710.2l3.049 

704.149.134 

7.097.198.551 

Nam tnr6'c 
(4.511.300.887) 

(1.922.355.964) 
30.247.500 

30.247.500 

(1.952.603.464) 
(1.952.6034642. 

(6.433656851 ) 

Niim tnr6'c 
(4.511.300.887) 

(4.51l.300.887) 

36.868.800 

(122,36) 

Niim tnro'c-----''-'' 
36.868.800 

36.868.800 

Niim tnr6'c 

3.058.948.099 
156.322.839 
505.788.684 

(199.752.500) 
Ll49.27L770 

5.460.808.547 
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CONG TV CO PHAN DAU ni PV2 
Dja chi: s6 I Phall1 Van Bach, PhuOng Yen H6a, Qu~n cim Gi:ly, Thanh phil Ha NQ! 
BAO cAo TAr CHtNH 
eho nam nil chinh lhl'c ngay 3 J tlltmg 12 nam 2023 
Ban th"y~t minll Ban cao tili chinh (li~p theo) 

vn. 	NJIfrNG THONG TINKHAC 
Gillo djch v6i cae ben lien quan 
Giao dicll v6'i cae tll/'mll viell gil/in If eltu cllat WI cae eli nllfill colilin qual! 
Cae thanh vien quiln ly chi! ch6t va cae ell nhan c6 lien qUlin g6m: thimh vien HOi d6ng quim 
tri, TBng Giam 06c, K8 toim truang va cae tMnh vien mat thiSt !rong gia dinh cae ca nhan nay. 

Giao dich vai cae l/u)nl1 vien quan If chi! ch6! va cac ca nhan eo lien quan val cae thanh vlell qudll 
If eh,i chin 

Nam nay Niim tnriic 

T?m u-ng 
Thu ti~n I?m u-ng 

Cong na val cae thimh vl,m qucm If; dill eh61 va cae ea nhcin eo lien qllan vai cae Ihimh vie" quem 
If; chu cll61 

T?i ngay kSt thue !lam tai chinh Cong ty khong con cong ng vo'i cae thanh vien quan Iy chu ch6t. 

Thu nllap eua cae tMnh vien HDQT va giam el5c nhtr sau: 

Nam 2023 
Dng va Xuan Han Tong giam 
Hcpa len 

780240.000 

2. 	 ThOng tin 11{\ pb~n 
Thong tin 119 phan (luge !rinh bay theo ITnh V\fC kinll doanh va khu V\fC el;a ly. Bao cao b9 phan 
chinh y~u lit thee ITnh V\fC kinh doanh d\fa tren cry du t6 chuc va qwln ly nQ; bQ va h~ th6ng Bao 
cao til; chfnh nO; 119 cua C6ng ty do cae ho~t dQng kinh doanh cua C6ng ty duge t6 chuc va quim Iy 
thee tinh chAt Clla sim ph~m va dicll V\l do C6ng ty cung cAp vai m5i mot bi) phlin Iii mi)t don vi 
klnh doanh eung e~p cae san ph;im khac nhau va ph\lc V1,l eha cae thi truang khac nhau. 

LillI! v!"c kill" dOfll/1I 
Cong ty c6 cae linh Y\fC kinh doanh chinh iii djeh Vl,l, Nam 2023 Cong ty khilng pilat sinh doanh 
thu tir ho?! dong kinh doanh 

Khu v!"c dja If 
Toim bq ho~t dqng kinh doanh eua C6ng ty di~n ra tren liinh thli Vi~t Nam. 



CONG TV CO PHAN flAU Tu' PV2 

>.J.~.~ ••:n~ uau IUtlU 

Dia chi: s6 1 Ph~m V~n B~ch, PhuOng Yen Hoa, Qu\in Cftu GiAy, Thanh phil Hi N¢i 
BAa cAo TAl CHfNH 
cho flam tai chinh k~t llnie ngay 31 thang 12 nam 2023 
Ban thuy~t minh Bao do (ai chinh (ri~p theo) 

3. 	 Gia tr! hqp ly ella lid san va ng pbiii tra tal chinb 

____~--~G~>iatMs6~sa~·c~h7_~-----
sa cu6i nam s6 d~u nan~. ____ 

Tai sail tai chinh 
Ti~n vii cae khoim tlXong 
duong tien 8.567.328.804 2.475.261.253 8.567.328.804 2.475.261.253 
Chimg khoan kinh doanh 13.730.700.J85 9.338.086.698 \3.730.700. I 85 9.338.086.698 
Cae khoim dAn ru n~m 
gifr dim ngay dao han 2 1.550.000.000 3.550.000.000 21.550.000.000 3.550.000.000 
Phai thu khach hang 5000.000 15.007.546.301 5.000.000 15.007.546.301 
Ciic khoim phili thu khic 160.023391.844 160.853.614.020 160,023.391.844 160.853.614.020 
Tai slm tai chfnh s~n sang 

ban 12.427.599.907 11 152.642 12.427.599.907 1J.3 70.152.642 

CQug 216,304,020.740--... -----~--. ---~ .......... 
202.594,660.914 
~-~----

216.304,020,740
__ ~ 

202.594.660.914 
__ M. 

Ng phiii Ira till chinb 
PMl tra nguai bim 10,040.008 32.013.546 10.040.008 32,013.546 
Cae khoan phil, tnt kllnc 3.277.8 I 7.367 2,808.433.923 3277.8 I 7,367 2.808.433.923 

Cqug 3.287.857.375 2,840.447.469 3.287.857,375 2.840.447.469 

Ola tri hop Iy eua cao tiIl slm tal chinh va ng phai tra tai chinh OllgC phitn iroh thee giit tfi rna cong 
cv till ehinh co th~ ouge chuy~n aBi trong mi)t giao dich hi~n t~i giCra cae ben c6 o~y au hidu bi~t 
vir mong mu6n giao dieh. 

Cong ty sir d\lng phl1011g pilap vit gin. dinh sau d~ uoc tinh gia tti h9"P Iy: 
• 	 Gia tri h9"P Iy clla ti~n m?t, ti~n giri ngan hzmg ngkn h1m, cae khoan phili thu khach himg, phai 

tn; eho nguoi ban va n9" phili rni ngAn h~n khac tU011g (jmmg gia trj s6 sach eua cae khoan m~c 
nay do nhGng C\l m\y co ky h(ln ngkn. 

• 	 Gill tri hgp Iy cua cac khoiin pMi thu va eha vay co lai sliar c6 dinh holie thay d6i dU9"c danh 
gia d\l"a tren cac thong lin nhu Illi sul\(, flii ro, kha nling tra 09" vit tfnh chAt Illi ro li<ln quan d~n 
khoao 09". Tren CCI sa danh giii nAy C6ng ty uac tinh d\l" phong eho philn co kha nang kh6ng tim 
h6i dU9"c. 

Gla tTi hgp Iy Clla cae tid sim uli ehinh s~n sang crJ ban dUQ"c nicm y~t tren thi trlfi'mg chung khoim 
la gla b6 dlch t~i ngay k~t thuc nam tili chfnh, Gill rri hap ly cua cae tili sim tili cll1nh 
simg d@ ban chua niem y~t dU"Q"c uOc tfnh b~ng cae phuong phap djnh gia phil hgp. 

4. 	 Rill ro tin dI,mg 
Rill rO tin dung Ii! rili ro ma mi?t ben tham gia trong hqp d6ng khong co kha nang th\l"c hi~n dugc 
nghTa V\l eua mlnh diin d~n 16n that ve tili chinh eho Cong 1y. 
Coog ty c6 cae rui ro tin d\lng tiI cite ho,:,r dong kinh doanh (chtl y~tJ dbi vai cae khoill1 phai thu 
khach himg) va ho~t di)ng tili chinh (ti6n gui ngan himg, cllo yay vil cite cong c~ till chinh khitc), 

Phiii IIIIl kluicfl hang 
C6ng 1y giam thi~u rui ro tin d\lng b~ng cach chi giao dich vai cae don vj c6 khlt nang tili ehinll t6t, 
yeu diu mothu tin dung d6i vai cac don vj giao djch liln d~u hay clllla c6 thong tin vi! kha nang titi 
chinh va nhiln vien k~ 101m eong nq thuang xuyen theo doi nQ' phai thtl d~ don ct6c thu h6i. Tren CO' 

so nay va khoim phid thu eua C6ng ty lien <:Juan ct~11 nhi€u khach himg khac nhau nen rui ro tin 
d\lng kh6ng ~p !rUng VilO mi)t khacn himg nnat dinn. 



CONG TY CO PHAN £>AU TlJ' PV2 
Dja chi: sb I Ph~m Van B~eh , Phuimg Yen Hoa, Qu~n cliu GiAy, Thanh ph6 Ha N(ii 
BAo cAo TAl CHiNH 
eho nam tai chinh ktlt thue ngay 31 thang 12 nam 2023 
Ban thuy~t mjnh Baa clio taj chinh (tj~p thea) 

Ti~1I gUi ngfill hallg 

Ph~n 100 ti~n gili ngan hang eua Cong ty duge glri t(ti cae ngan hang 10'n, cO uy tin 0 Vi~t Nam. 
Cong ty nhan th~y mile d6 tap trung nii ro tin d~ng d6i voi ti~n gili ngan hang Ill. thAp. 

5. 	 Rili ro tbanb kboan 
Rui ro thanh khoan la rui ro Cong ty g?P k116 khan khi thve hi~n nghTa vu tai ehinh do thi~u ti~n. 
Ban Giam d6c chiu traeh nhi~m eao nhAt trong quan Iy rili ro thanh khoan. Rui ro thanh khoan cua 
Cong ty ehu y~u phat sinh W' viee cae tai san tai ehinh va ng phili tra tai ehinh co cae thai cli6m ciao 
han leeh nhau. 
Cong ty quan Iy rui ro thanh khoan thong qua vi~e duy tr; m6t luang ti~n va cae khoan tlIong 
duong tien phil hQp va cae khoan yay 0 mile rna Ban Giam d6e eho la du d6 dap lrng nhu diU hOat 
dQng cua Cong ty nhiim giam thi~u anh huong cua nhilng bi~n dQng v€ lu6ng ti€n. 

Thai han thanh toan cua cae khoan nQ phai tra tili chinh dva tren ca.e khoan thanh toan dV ki~n theo 
ha'P d6ng chua dUQc chiet kh§u nhu sau: 

Tir 1 nam tra Tren 1 nam d~n, 
xuong 5 nam Tren 5 nam C9ng 

sa cu8i nam 
Phai tra nguc)'i ban 10.040.008 10.040.008 
Cac kholln phai tril khae 3.277.817.367 3.277.817.367 
CQng 3.287.857.375 3.287.857.375 

S6 diiu nam 
Phil i tra ngtroi ban 32.013.546 32.0 13 .546 
Cae khoan phai tril khac 2.808.433.923 2.808.433.923 

Ci)ng 2.840.447.469 _~~ _ _ ~___ _ _ 2.840.447.469 

Cong ty eho r~ng mile d6 taP trung rili ro d6i voi vi~e tra nQ' la thAp. Cong ty CO klu\ nang thanh 
toan cae khoan nQ d~n han tlr dong tiSn tir hOat o9ng kinh doanh va ti€n thu tir cae tili SilIl tai ehinh 
dao han. 

6. 	 Rili ro tbi tnrirng 
Rui ro thi tmong la rui ro ma gia tri hQ'p Iy ho~e cae lu6ng ti€n trong tlIong lai cua cong c~ tai 
ehinh se bi~n dQng theo nhilng thay dbi eua gia thi tmon g. Rui rO thi tmang baa g6m 3 loai : rui ro 
ngo(;li t~, rui ro lai su§t va rui rO v~ gia khac. 
Cac phan tieh v~ d9 nhaY trinh bay dtroi day dtr"e laP tren co so gia tri cae khoiln n" thulin, tY I~ 
gifra cae khoan n" co lai suAt e6 dinh Va cae khoim ng c6 lai suilt tha nbi la khang thay d5i. 

Rui TO Ilgo(li If 
Rui ro ngoai t~ III rui rO rna gia tri h9'P Iy ho~e cac lu6ng ti ~n trong ttrong lai eua eong e~ titi ehinh 
se bi~n dQng theo nhilng thay d5i eua tY gia hbi doai . 

Rui TO liii sual 
Rtii ro lai suilt la rui ro ma gia tri h9'P Iy ho~c cae lu6ng ti~n trong tlIong lai eua cong c~ tai ehinh 

se bi€n dQng theo nhilng thay ct6i cua lli i suAt thi truang. 

Rui ro lai suilt cua Cong ty ehu y~u lien quan d€n ti~n vii cae khoan vay. 


Cong ty quim Iy rui ro lai suilt b~ng each phan tieh tinh hinh thi trtrang d~ co dugc cae lai suilt co 

Igi nhftt va viin n~m trong gioi han quan Iy rui ro cua minh. 
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CONG TV CO PHAN DAU TU' PV2 
Dia chi S6 1 Pham V~n Bach, Phuimg Yen Hea, Qu~n C~u Gi,\y, Thanh ph6 Ha NO i 
BAo cAo TAl CHiNH 
cho n~m lai chinh kel lh';c ngay 3 1 lhang 12 nam 2023 

Ban thuy.ilt minh Baa cao ta i chioh (Ii~ thea) ______~ 


Rili TO vi giti kluic 
Rui ro v~ gia khac lil rili ro mil gia tri hqp Iy ho~c cae lubng tien trong nrang lai eua eang eu tili ehinh se 
bi~n dong theo nhUng Ihay dbi eua gia thi tnrOllg ngoai thay dbi eua liii suilt vil tY gia hbi doai. 

7. 	 Kh:'l nang ho~t dQng lien t1}.c 
M~e du !;Ii ngay 3 1 thang 12 nam 2023 khoan 16 liiy k~ eua Cang ty la (135 .256.704 .625) dbng 
ehi~m 36,21 % vbn eh u sa huu; Cae khoan phil i thu ng~n han khiteh hang, phai thu ng~n han khitc, 
pha i thu dai han, hilng tbn kho, cae kJlOan d~u nr tili ehinh dili han bi tbn th ilt va trieh I ~p d\f phong 
lOll . NhUng di~u ki~n nay chi ra S\f tbn tai eua y~u t6 khang eh~e eh~n tr9ng y~u co th6 gay ra S\f 
nghi ngo' vS khil nang hOat dong lien tue eua Cang ty. 

Tuy nh ien, trong nam 2023 Cang ty dii tieh C\re dua cae giai phap nh~m tri ~n khai cae d\f an d€ gi8i 
quy~t tinh trang kh6 khan tai ehinh eua Cang ty. Tai thoi di~m 3 I thang 12 nam 2023, Cang ty 
khang e6 biit ky kJlOim ng (\~n han nao khang co kha nang thanh toan, tY I ~ Ng phai tra tren T6ng 
tili san chi~m 3 8,85%/t6ng Tili san . 

Tir cae y~u t6 nay, Ban T6ng Giam d6c Cang ty cho r~ng eac viin d~ neu tren se khang Imh huang 
d§n tin h hOal o(lng lien tue eua Cang ty. 

8. 	 Thong tin so saoh 
s6 li~u so sanh ofru nam la s6 li~u tren Bao cao lai ehinh nam 2022 ail duge ki~m loan bai Cang ty 
TNHH Ki~m toan Nhan Tam Vie!. 

L~p, ngay 29 thang 03 nam 2024 

Nglfiri I~P bi~u 	 K~ toan IrtriYng 

~1f{
/r 
U Thi HlfO'Dg U Thi HlfO'Dg 	 Vii Xuan Han 

co' PHA"N 
EJirU HI 
PV2 

'0':--" /. " 
-I._~y-t-. 

vlNH _ 1 .... 
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CONG TY CO PHAN f)AU Tl1 PV2 
fJja chi: S6 I Pham Van Bach, Phuemg Yen H6a, Qu~n cAu Gijy, Thanh ph6 Hit NOi 
BAo cAo TAl CHiNH 
cho nam tai ehlnh kilt thue ngay 3 I thang 12 nam 2023 
Ban thuy~t min" BaD do tai cltlnh (tiep theo) 

Ph", I",c 01: Chi ti~t cac khoaD DQ' xliII va trich I~p d",' phong nQ' phai thll kho doi 

sa cuAi Dam 	 S6 d~1I Dalll 

Plziii Ilzu khiiclz Iziing I/gtln 1z(I1/ 

Cong ty C6 ph~n Dien tit Vi~n Thong Vier 
Phiii Ilwl/gtln h(In kluic 

Cong ty TNHH Holm My Gia 
La; d\r thu tir l-iqp d6ng Uy thac dilu tu 

Ci?ng d., phoog phai thu ng~n h~n kho doi 

Plziii 11111 flili h(In kllfic - Hpp dal/g Izpp liic 
kinlz doanlz 

Cong ty C6 phAn dAu III Xay d\rng 18 
Cong ty C6 phAn Dilu tlr va Phar tri~n Sao Do 
Cong ty TNHH Chi Thanh 

CQng d., phoog phai thu dili h~n kho doi 

Thoi gian gila han 

qua han t[l~n 3 nam 

qua han tren 3 nam 
qua han tren 3 nam 

qua han trc':n 3 nam 
qua han tren 3 nam 
qua h~n tren 3 nam 

Gia g6c 
21.594.000.000 
21.594.000.000 
40.478.198.990 
39,333,903,021 

1.144,295,969 

62.072.198.990 

43.724.695.588 
26.600.000.000 
15 ,000,000,000 
2,124,695,588 

43.724.695.588 

D,!' "hong Thoi giaD gila hl,lO 
(21.594.000.000) 
(21.594.000.000) qua han tren 3 nam 
(40.478.198.990) 
(39.333.903.021) 	qua han tren 3 nam 

(1,144,295,969) qua han tren 3 n5m 

(62.072.198.990) 

(43.724.695.588) 
(26.600.000.000) qua han tren 3 nam 
(15,000,000,000) 	qua han tren 3 nam 

(2,124,695,588) qua han rren 3 nam 

(43.724.695.588) 

~ 

Gi:i g6c 
21.594.000.000 
21.594.000.000 
40.677.951.490 
39.533,655,521 

1,144,295.969 

62.271.951.490 

43.724. 695.588 
26.600.000.000 
15,000,000,000 
2,124 ,695.588 

43.724.695.588 

011' "hong 
(21.594.000. 000) 
(21.594.000,000) 
(40.677.951.490) 
(39,533,655,521 ) 

( 1.144.295.969) 
(62.271.951.490) 

(43.724.695.588) 
(26,600,000,000) 
(15,000,000,000) 

(2,124,695.588) 

(43.724.695.588) 


