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CONG TV CO PHAN f>AU Tu' PV2 

BAo eAo eVA TONG GIA.M Doe 

Tling Giam cl6c Cong ty cli philO Oftu tu PV2 trinh bay bao CaD cua minh cling V01 Bao CaD tai chinh 
cho nam tiLi chinh k~t th(lc ngay 3 I thang 12 nam 2022 clil dugc Jd~m toano 

Khai quat v~ Cong ty 

Cong ty cli phftn fJiiu tIT PV2 ti~n than la Cong ty C6 phfin Odu tu va PMt tri~n PVI cllTgc tMnh I~p 
th~o Giiiy chfrog nh~n d~ng kY kinh doanh s6 0102306389 ngay 29 thang 6 nam 2007 do Sir K6 hoach 
va fJ~u tu thllnh ph6 Ha NQi cap. Trong qua trinh hOat dQng, Cong ty dil dugc b6 sung cac Giiiy chfrog 
nh~n clang kY doanh nghi~p cOl1g ty cli phdn do cac thay cl6i ve nguiri dai di~n theo pMp lu~t, nganh 
nghe kinh doanh, v6n di~u I~, thong tin chi nhanh va tr\! sir giao dieb. Gi§.y ehIing nMn dang kY doanh 
nghi~p cOl1g ty c6 phdn dang kY thay d6i Ikn thIi 17 ngay 28 thang 09 nam 2022. 

Van ili81/ I~ Iheo Giiiy cf1(mg nh~n ilang kj doanh nghi~p Jilllihir 17: 373.500.000.000 ilrmg. 

Trl' sO- ho~t iI(ing: 

fJia chi s6 I Ph\ll11 Van Bach, Phuong Yen Hila, Qulin cliu Gi§.y, Thllnh ph6 Ha Noi 

fJi~h thoai 043 6273 2659 

Fax 043 6273 2668 

Ma s6 thu~ 0102306389 

Cae ilun vi Ir!fe Ihu(ic: 

Ten dan vi fJia chi 
----~-------------------
Chi nhanh Cong ty cli phdn oilu tu va Phat tri€n Phuong Trung Dung, Thiwh ph6 Bien Hoa, Tinh 
PVl tai fl6ng Nai Oling Nai 

VIII1 phong il~(di~n 

Ten van phOng fJia chi 
----~~-----------------
Van philOg flai di~n Cong ty cli philn oilu tu va s6 135 Le Dulin, PhLIimg B~n Nghe, Q~n 1, 
Phit tri~n PVI (thanh ph6 H6 Chi Minh) Thanh ph6 H6 Chi Minh 

Ngi1l1lt Ilgh€ ,kinh doanh cMnh cua Cong ty Irong nam: 

Djch V\l kinh doanh va dliu tu biit dQng san; 

Dich V\l clliu tu tai chinh; 

Tinb binb tai chinh va hoat dong kinb doanh 
Tinh hinh tai chinh tai thai cli€m ngay 31 thang 12 nam 2022, k~tqua hOat d';'ng kinh va IlIU chuy€n tibn 
t¢ cho Dam tiLi ehinh k~t thue cung ngay eua Cong ty dugc !rinh bay trong BaD caD tai chinh dinh kern 
baD cao nay (m !rang 07 d~n trang 37). 

SI! kill" ph"t sinb sau ngay k~t thuc nam tai chinh 
T6ng Giam dbc Cong ty kh~l1g dinh khong c6 sl! ki~n nllO khac xay ra sau ngay 3 I tbang 12 nam 2022 
eho d~n thai oiSm l(lp baD CaD tai chinh nay rna chua clLIgc xem xet dieu chinh s6 li~u ho~c eong b6 
Trong BaD CaD tai chinh. 
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CONG TV CO PHAN f)AU TlJ' PV2 
BAO cAo CVA TONG GrAM DOC (ti~p theo) 

Hoi dang quan tri va Tang Giam dlic 
Thanh vien Hi,ii dang quan trio T6ng Giam dBe va Kj~m toan n(ii b(\ eDa C6ng ty trong nam va eho d~n 
thai di~m I~p bao cao nay bao gam: 

H{Ji dt!ng quan tri 

HQ va ten Chire v~ B6 nhi~mlMi~n nhi~m 

Gng Nguy~n PhDe Anh ChD tieh B6 nhi~m ChD (ieh HDQT ngay 25/612022 

Gng Nguy€n Anh Tu§n ChD tieh Mi~n nhi~m ChD tieh HDQT ngay 25/6/2022 

Gng Lam NMt San Uy vien 

Gng Vii Xuan Han Uy vien thuang tn):e 

Gng T6n Thi~n Vi~t Uy vien Mi€n nhi~m ngay 25/612022 

Gng Phan Trinh QuBe Kien Uy vien doc I~p 

Timg Girim dilc 

H9 va ten 	 Chue vv 

Gng va Xuan Han T6ng Gilim dbe 

mini toollll{Ji b{J 

HQ va ten 	 Chire v~ 

Ba Nguy~n Th! Kim Nhung Truang ban 

Ki~m toan vien 

C6ng ty TNHH Ki6m toan Nhiin Tam Vi~t da ki6m toan Baa cao tili ehinh eho nam tai ehinh k&t thue (/ 

ngay 31 thang 12 nam 2022. 
 !I 

Cling bB t",jch nhiem cun Tang Gbim dlic dlii v61 Bao cao tai chinh 

T6ng Giam dbe C6ng ty ehiu tnkh nhi~m v~ vi~e I~p Bao eao tai ehinh phan anh tnJOg th\l'c, hgp Iy tinh 


runh tai ehinh, k€t qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu ehuy6n ti ~n t.ella C6ng ty trong nam. 


Trcng qua trlnh I~p Bao eao tili ehinh, T6ng Giam dBe CODg ty cam k~t d. tuan thD cae yeu ciu sau: 


• 	 Xay dvrng va du)' tri kiem soat noj bi) rna T6ng Giam dBe C6ng ty xae dinh Iii din thi~t d6 dam bilO 

eho vj~e I~p va trinh bay Bao eao tai ehinh kh6ng con sai sot trQng y~u do gian I~n ho~e do nh~m 
lfu; 

• 	 L\ra eh9n cae ehinh saeh k~ toan thieh Iw'P va ap d~ng cae ehinh saeh na)' m(lt each nhit quan; 

• 	 Dua ra cae danh gia va dl,!' doan hgp 19 va th~n tr9ng; 

• 	 Neu r5 cae ehml.n m\Ie k~ tmin duge ap dVng e6 duge tuan thl! hay khong, e6 nhfrng ap d~ng sai 

I~eh tr9ng y@u d~n mue din phili cong bB va giai thieh trong Bao cao tai ehinh hay khong; 

• 	 L(lp va trinh bay cae Bao eao til i ehinh tren co sa tuan tllli cae Chuan m\Ie kt toan, Ch~ di,i k€ toan 

doanh nghi~p Vi~t Nam va cae quy dinh phap 19 e6 lien quan d~n vi~e I~p va trinh bay Bao eao tai 

ehinh; 

• 	 L(lp cae Bao cao tai ehinh d\fO tren ect sa hoat d(ing kinh doanh lien tve, trir truang hgp kh6ng th€ 

eho r~ng C6ng ty so ti€p tve hoat dong kinh doanh. 
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CONG TV CO PHAN f>AU TIt PV2 
BAo eAo eVA TONG GIAM £loe (ti~p theo) 

M~e diJ t~i ngay 31 thang 12 nam 2022 kholm 16 lily k~ eua C6ng ty la (143.820.148.233) dling ehiilm 

38,51 % v6n eM sa huu; Cae khoan phai thu ng~n h~o khieh hilng, phai thu ngh h~n khae, phai thu dai 

h~n, hing tlin kho, cae khoan diiu tu tai ehinh did h~o bi 16n Ih:ll va Irieh I~p dl,l' philng lao. Nhfrng dibu 

ki~n nay chi ra Sl,l' llin t~i eua y~u t6 khong chic chin tr9ng y€u cO thb gay ra Sl,l' nghi ngo vb kha nang 

ho~t d(ing lien I~e eua Cong ty. 


Tuy nhien, trang nam 2022 C6ng ty d. Heh el,l'e dlIa cae giai phap nhAm tri€n kbai cae dl,l' an db giai 

qUY€1 tinh t~ng kho khan tai ehinh eua Coog Iy. T~i lhili di€m 31 thang 12 nam 2022, Cong ty khong 

cO bilt ky khoan ng d~n h"n nao khong cO kha nang thanh toan, ty I~ Ng phili tra Iren Tbng tiLi san chi 

ehi~m 39,68%/16ng Tili san. 


TLr cae y€u t6 nay, T6ng Giam dbe C(jng Iy eho rAng cae v5n db nell tren se khong anh huang d€n tinh 
hO~1 d(>ng lien t~e elia C6ng ty. 

Tbng Giam dile C6ng ty dam baa rhg cae s6 k€ loan duge Iuu giu db phan anh tinh blnh tai ehinh elia 

C6ng ty, vai mue d(> trung thl,l'e, hgp Iy t~i b5t eu thili dibm nao va dam baa r~ng Baa eao tai ehinh tuan 

thu cae guy dinh hi~n hanh coo Nhit nuae. Dling thoi co traeh nhi~m trong vi~e baa dam an toan tai san 

elia C6ng ty vii thl,l'e lli~n cae bi~n pllap thieh hgp db ngan eh(ln, pMt hi~n cae hinh vi gian liin va cae vi 

ph~m khae. 


T6ng Giam d6e C6ng ty cam k~t rAng Baa cao tai ehinh dil phan anh trung thl,l'e va hgp Iy tinh hinh tai 

ehinh elia Cong ty t(li thOi ditim ngay 3111212022, k& qua ho~t de)ng kinh doanh va tinh blnh luu 

ehuy€n tibn t~ eho nam tai ehinh k€t tMe ngay 31112/2022, phil hgp vai Chu5n ml,l'e k€ toan, Ch~ de) k€ 

toan doanh nghi~p Vi~t Nam va tuan thli cae quy dinh pMp Iy cO lien quan d~n vi¢e liip va trinh bill' 

Baa eao tai ehinh. 
 6 

JCam k€t kh:lc :n 
T6ng Oiam d6e cam k~t r~ng Cong ty tuan thli Nghi dinh 155/20201ND-CP ngay 3111212020 huang J ' 


&n v~ qulm trj eong ty ap d~ng vOi cOng ty dai chung va C6ng Iy khong vi ph~m nghTa Vu eong b6 
, 


thong tin thea quy dinh t~i ThOng tu s6 96/2020m-BTC ngay 1611 1/2020 efla Be) Tai ehinh hU'ang d§.n 

c6ng b6 thong tin tren Thi trLrimg chUng khmln. 


Hit N(>i, ngay 31 thang 03 nam 2023 

d-~~~iI\m d&c 

f(:", . 
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CONG TV TNHH KI~M ToAN NHAN TAM VI~T 

NHANTAMVIET AUDITING COMPANY 


Ke'l n6i - Phol Irie'n 

S6 	 2906.01. 02/2022IBCTC-NVT2 

BAo cAo KlEM ToAN DOC Lf)..P 
v~ Bao ClIO tili chinh nam 2022 

Kinh glii 	 Cae Cii <long, Hili dang quan tr! vii Tang Giam <lac 


Cong ty cii phAn DAu tu PV2 


ChUng toi aa ki€m toan Baa cao tili chinh kern thea cua Cong ty C6 phin D~u tu PV2, augc I~p ngily 31 

thang 03 nam 2023 tiI trang 07 d€n trang 37, baa g6m Bang can dbi k€ toan t'li thOi di~m ngily 3 1 thang 

12 nam 2022, Baa cao k€t qua ho~t dQng kinh doanh, Bao cao Il!U chuy~n ti~n t~ cho nam tili chinh k€t 

thUc cimg ngily vii Ban thuy6t minh Bao cao tai chinh. 

Tnlch nhiem cu. Tang Giam dbc 

T6ng Giam dlie Cong ty C6 ph~n Dilu tu PV2 chiu trach nhi~m vb vi~c I~p va trlnh bay trung th\l'c vii 

hgp Iy Baa cao tili ehinh Clla Cong ty thea chuiin m\l'e k€ toan, ch€ di) k~ toan Vi~t Nam va cae quy dinh 

phap Iy e6 lien quan d6n vi~e I~p vii trlnh bay Baa cao tili ehinh vii ehiu trach nhi~m vb ki ~m soat n(ii bi) 

mil T6ng Giam dbc xac ainh Ia dn thi €t d€ dam bilo cho vi~e I~p vii tdnh bily Baa cao tai ehinh khong 

c6 sai s6t trong y€ u do gian I~n hOae nh~m liin. 

Trach nhiem ella Ki~m toan vien 

1',,\ch nhi~m cua chung toi Ia dlffi ra y ki€n vb Baa cao tai ehinh d\l'a tren k~t qua cua eui)e kiern toano 

Chung toi aa th\l'e hien c6ng viee ki€m toan thea cae ehuiin m\l'e ki€m toan Vi~t Nam. Cae ehuAn m\l'e 

nay yeu cliu chUng toi toan thi! ehuiln m\l'e va eac quy dinh vb a?O dire nghb nghi~p, yeu clio I~p k€ 

ho?ch va. th\l'e hi en a~ d?t auge S\l' dam baa hgp Iy vb viee Ii~u Baa cao tai chinh cu. Cong ty c6 cOn 

sai s6t trQng y€u hay kMng. 

Cong viee ki€m toan baa g6m th\l'e hi~n cae thu tve nh[m thu th~p cae b[ng chirng ki~m toan vb cae 56 li~u 
va thuy€t minh tren Baa eao till chiob. Cae tM t\lC ki~m toan auge IV'" chon dV'" tren xct doan eua kiern toan 

vien, bao g6m danh gi<\ rw ro e6 sai s6t tr<~ng y€ u trong Baa cao tili ehinh do gian I~n hOae nh§m Idn. Khi 

th\l'e hien danh gia cae rili ro nily, Kiem toan vien da xem xct ki€m soat n(>i b<) eua Cong ty lien quan (I.ln 

vie< I~p vii trlnh bay Bao cao tai ehinh trung th\l'c, hgp Iy nh~ thi €t k.l cae thu tve ki~m toan phil hgp vai 

tlob hiob th\l'e t~, tuy nhien kh6ng nh~ m~c dich dlffi ra y ki~n vb hi~u quit Clla ki~ soat n9i b<) eua Cong 

ty. Cong vi~e ki~m toan cling bao g6m danh gia tinh thieh hgp cua cae ehiob saeh ka toan duge ap dvng vii 

tlnh hgp Iy eua cae lIae tfnh k~ toan eua Thng Giam dbe cling nhu danb gia vi~c tdob bay tbng th~ Bao cao 

till chinh. 

ChUng toi tin rn6'!lg clng cae b~ng chirng ki~m toan mil chUng toi do thu th~p dugc Iii dliy (lu va thieh hgp 

Iilm C(I sa cho y ki€n ki€m toan ella chUng toi. 
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Tr~ S6' Chfnh: 
S6 8 Ph6 Cat Linh, P. Cat linh, Q El6ng Da. TP. Ha Noi 

Chi nhanh t9i Ha N~i: 
56 12 Ph6 Me Tri Hi;!, P: Me Tri, Q. Nam Tll Uem.TP. Hi! Not 

[T] (84-24) 3761 3399 
[W] VI/WW.ntva .vn 

IF) (84-24) 3761 5599 
[EJ vpa@nrva.vn 

Chi nhanh t9iTP. He Chi Minh: 
98 VO TOng Phan, P. An Phu, O. 2, TP. Ho Chi Min h 
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Yki€n ella ki~m tmin vieD 

Theo y kifn ella chung toi, Bao cao tai ehinh d€ e~p Oa philn anh trung th\Ie va hQP Iy tren cae khfa canh 
trQng yfu tinh hinh tai ehinh eila Cong ty c6 ph~n D~u tu PV2 t~i thiYi etibm ngay 31 thang 12 nam 2022 
eung nhu kft qua ho~t et(>ng kinh doanh va tlnh hinh lUll ehuyen ti€n t~ eho nam tai ehinh kft thue eung 
ngay, phu hQP v6i ehu§.n m\Ie kf toan, ehf d(i kf toan Vi~t Nam va cae quy dinh phap Iy co lien quan dfn 
vi~ I~p va trinh bay Bao cio till ehinh. 

V§n d~ e§n nh§n manh 

• 	 ChUng Wi lUll Ynguai dQe dfn cae thuyft minh V.3, V.5a, V.5b, V.6 trang Ban thuyft minh bao cao 
tai ehinh, Cong ty cb ph~n D~u tu PV2 aa ki~n cae d6i tugng g6m: Cong ty cb phin Di~n tif Vi~n 
ThOng Vi~t; Cong ty TNHH Hoan My Gia, Cong ty cb phfrn Dh tu Phat trien Sao D6 va Gng Le 
Van Tung. viln a€ nily tifp tI,le anh hu6ng afn tlnh hlnh tili ehinh eila PV2 trong nam 2022. 

• 	 Nhu da neu t~i Thuyft minh s6 VI!.7, t~i ngay 31 tMng 12 nam 2022 khoim 16 Iiiy kf ella Cong ty la 
143.820.148.233 d6ng ehifm 38,51% v6n ehil sa hiiu; Cae khmin bi tbn th~t la kha Ian eta trieh d\I 

phOng auge mlu t~i cae thuy@t minh: Cae khmin phill thu ng~n h~n khaeh bang, phai thu ng~n h~n 

khae, phili thu dili h~n (thuyft minh s6 V.3, V.5a, V.5b), hang h6a BDS (thuy€t minh s6 V.6), cae 

khoim d§.u tu tai ehinh did h~ (thuy€t minh s6 V.2e). Nhilng di€u ki~n nily chi ra S\I t6n t~i eua y€u 

t6 khong eh~e ehiln trQng y€u e6 thb gay ra S\I nghi nga v€ kha nang ho~t d(>ng lien tile eua Cong ty; 


Tuy nhien tif nam 2017 ho~t a(>ng kinh doanh eua eong ty eta b~t et§.u e6 lai. T~i thOi di~m 31 thang 

12 nam 2022 Cong ty khong cO b~t ky khoan ng dfn h~n nao khong cO kha nang thanh toan. Tif cae 

yfu t6 nay, Tbng Giam d6e Cong ty eho ring cae v~n d€ neu tren se khong ilnh huang dfn vi~e l~p 

Bao eao tai ehinh theo gia dinh ho~t et(>ng lien tile. 


" 4. Cac van d€ nay khong anh hu6ng d€n Ykifn kibm toan ehfrp nMn toan ph~n vb Bao eao tai ehinh eua 
chUng toi Oa neu tren day. 

H 
o 
; I 

Ki~m toan vien 

Nguy~n Van Tan Ph~m Van Tuan 
GCNDKHNKTs6: 5348-2020-124-1 GCNDKHNKT s6: 4497-2023-124-1 
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CONG TV CO PHAN f)AU TlI PV2 
Dia chi: s6 1 Phom Van Boch, phuimg Yen Hoa, qu~ c!iu Gidy, thimh ph5 Ha N<)i 

BAo cAo TAl CHiNH 

Cho nam tai chlnh k€t thilc ngay 31 thang 12 nam 2022 

BANG CAN 1>01 KE ToAN 
Toi Dgay 31 thang 12 Dam 2022 

Dan vi tlnh: VND 

Ma Thuy~t,
TAl SAN so minh S8 cU6i nlim S6 d§u nam 

A- TAl SAN NGAN H.(\N 100 188.447.461.993 174.847.439.412 

I. Tj~n va cae khoan b.r011g du'ong ti~n 110 V.1 2.475.261.253 4.592.636.446 
I. TiSn III 2.475.261.253 4.592.636.446 
2. Cac khoim luang Quang ti€n 112 

II. Diu ill tiii chinh ng~n hlJn 120 12.888.086.698 9.977.651.418 
I. ChUng khoan kinh doanh 121 V.2a 17.871.611.182 10.810.402.944 
2. Du phong giiun gia chung khoan kinh doanh 122 V.2a (8.533.524.484) (882.751.526) 
3. DAu tu nim gifr d€n ngay dao h~n 123 V.2b 3.550.000.000 50.000.000 

m. Cae kboan pha; thu ng~D h(ln 130 171.382.680.682 158.564.727.562 
I. Phai thu ng~n hon cua khach himg 131 V.3 36.601.546.301 21.599.000.000 '" 2. 
2. Tril tru&c cho nguoi bin ng~n han 132 V.4 692.436.364 477.136.364 "

3. Phai thu n(ii b(l ng~n hon 133 I 
4. Ph.i thu thea ti€n <1<) k€ hooch hQ1l d6ng xily d\fng 134 

\l5. Ph.i thu v€ cho vay ng~n hon 135 
6. Phai thu ng~n hon khac 136 V.5a 196.160.897.007 198.760.542.688 .E 

./7. DI' phong phai thu ng~n hon kh6 doi 137 (62.072.1 98.990) (62.271.951.490) 
8. Tai san thi€u ehir xU 1y 139 " '" 
IV. Hang tBn kho 140 1.218.440.000 1.232.067.273 
I. Hang tbn kho 141 V.6 26.168.166.326 26.181.793.599 
2. DI' phong giam gia hilng t5n kho 149 V.6 (24.949.726.326) (24.949.726.326) 

V. Tili san ngilD h(ln khae 150 482.993.360 480.356.713 
1. Chi phi Ira truae ngiin hon 151 V.7 25.679.920 63.043.273 
2. Thu~ gia trl gia tang dugc kh§u trir 152 176.247.501 136.247.501 
3. TIme va cae khoan khac phai thu Nhil mr&c 153 281.065.939 281.065.939 
4. Glao dich mua ban loi Irai phi€u Chinh phil 154 
5 Tai slm ngiin hon khae 155 
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CONG TV CO PHAN f>AU TIl PV2 
Elia chi: 56 1 Ph?m V~n B?eh, phuOng Yen Hea, qu?n cAu Gi~y, thimh ph6 Ha NQi 

BAD CAD TAl cHiNH 

Cha n~m tai ehinh k~t thue ngay 31 thang 12 n~m 2022 

Bang can d6i k~ tOlln (ti~p thea) 

TAISAN 
Mii 

s6 

Thuy~t 
minh 56 cu8i nam s6 tf~u Darn 

B- TAl SAN DAI H~N 200 203.173.435.364 206.318.238.058 

I. 

I. 
2. 

3. 
4. 

5. 

6. 

Cae khoan phai thu dai h~D 

Phar thu dai hen eua khach hang 

Tra truac cho nguai ban dai h~n 
V 6n kinh doanh i:J don vi ave th uQe 

Phai thu nQi bi) dai hen 

Phai thu v~ eho vay dar hen 

Phai thu dai hen khae 

210 
211 

212 

213 

2 14 

215 

216 V.5b 

5.170.916.003 

48 .895.611.591 

5.170.916.003 

48.8 95.611.591 

7. D\f phOng phai thu dai hen kh6 doi 219 V.5b (43.724.695.588) (43.724.695.588) 

II. 

I. 

2. 

Tai san c8 ojnh 
Tili san ci, dinh hilu hinh 

Nguyen gia 

Gia tri hao man !try ki 
Tai san c6 dinh thue tAi chrnh 

220 

221 
222 

223 

224 

V.8 

1.143.975.949 

1.143.975.949 

3.223. 759.275 

(2.079.783.326) 

1.602.822.633 

1.602.822.633 

3.1 76.817.275 

(1.573.994.642) 

3. 

Nguyen gia 

Gia tri haD man liiy ki 
Tili san cil dinh va hinh 

225 
226 

227 

~ 
'.? 

\ 

III. 

Nguyen gia 

Cia Ifj hao man Jiiy ki 

B§t liQng san d§u tll' 

Nguyen gi. 

Gia tri hao mon lily ke 

228 

229 

230 

231 

232 

95400.000 
(95.400.000) 

95.400000 
(95.400.000) 

~ ,~ . 
':/ 

IV. 

I. 
2. 

Tili san dfr dang dai h?n 

Chi phi san xuiit, kinh doanh dir dang dai hen 

Chi phi xiiy d\fDg ecr bim dir dang 

240 

241 

242 

V.9a 

V.9b 

185.488.390.770 
6.249.881.421 

179.238.509.349 

182.814.365.002 
5.521.11 2.653 

177.293.252.349 

V. 

1. 
2. 

3. 

4. 

5. 

f)~u ttr tM chinh dai h~n 
DAu hr vae cong ty con 
ElAu nr vao cong ty lien doanh, lien ket 

Elliu nr gop v6n vao don vi khie 

D\f phong dliu nr tai ehinh da i hen 
D§u nr n~m gill d€n ngay daD h~n 

250 

251 

252 

253 

254 

255 

V.2e 

V.2e 

V.2e 

11.370.152.642 

490.000.000 

24.464.050.000 

(13.583.897.358) 

16.730.134.420 

490.000.000 

24.464.050.000 

(8.223.9 15.580) 

VI. Tili san dili h?D khac 260 

1. 

2. 

3. 

4. 

Chi phi tra traae dar hen 

Tili san thu~ thu nh?p hoan lai 

Thiet bi, V?t nr, ph~ rung thay th€ dar hen 

Tili san dai h.n khae 

26 1 

262 

263 

268 

T6NG CQNG TAl SAN 270 391.620.897.357 38J.J65.677.470 
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CONG TV CO PHAN £>AU nl PV2 
£)ia chi: sei I Ph\Ul1 Y~n B?ch. phulmg Yen Hoa. qu?n cAu Gi~y. thanh phei Ha N<)i 


BAa cAo TAl cHiNH 


Cho nam tai chinh kSt thue ngay 31 thing I 2 n~m 2022 


Bang can dBi k~ toan (ti~p thea) 


Mii Thuy€t 
NGUONVON sa minh sa cu6i n~m S6 diu Dam 

c - N9 PHAI TRA 300 155.396.998.335 140.430.477.561 

I. N(Y ng~n h?n 310 155.396.998.335 140.430.477.561 

I. Phai tra nguai bin ng~n h?n 311 Y.IO 32.013.546 49.361.050 

2. Nguoi mua tra tian tnrac ngAn h~n 312 V.I I 151.292.852.516 136.292.852.516 

3. Thu~ va cac khoan phai nQP Nha nu6-e 3\3 Y.12 27.291.386 74.770.039 

4. Phii tra nguai lao d(ing 314 354.297.250 265.056.000 

5. Chi phi phai tra ng~n h?n 315 85.454.620 85.454.620 

6. Phai tra n(ii b(i ng~n h?n 316 


7. PMi tra thea ti~n dQ kS ho?ch h91' dang xay d\ffig 317 


8. Doanh thu chua th\l'chi~n ngiin h?n 318 


9. Phai tra ngiin h?n khlic 319 V.13 2.808.433.923 2.859.328.242 

10. Yay va ng thue tili chinh ngiin h?n 320 


II. D\I phong pMi tra ng~n h?n 321 


803.655.09412. Qui' khen thuOng, pMc 19i 322 Y.14 796.655.094 

13. Qui' binh 6n gia 323 


14. Giao dich mua bin !?i trai phiSu Chinh phu 324 


II. NQ' dai b?n 330 


I. Phai tn; nguoi bin dai h?n 331 


2. Nguoj mua tra ti@n truac dai h~n 332 


3. Chi phi phai tra dai h?n 333 


4. Phai tra n(ii be vt v6n kinh doanh 334 


5. Phai tni nili b(i dai h?n 335 


6. Doanh thu chua th\Ic hi~n dai h?n 336 


7. Phai tra dai h?n khoc 337 


8. Yay va ng thue tai chinh dai h?n 338 


9. Tnii phiSu chuySn d6i 339 


10. C6 phi!!u uu dai 340 


11. ThuS thu nh?p hoan I?i phai tra 341 


12. D\I phong pMi trii dai h?n 342 


13. Quy phat tri.!n khoa hoc va cilng ngh~ 343 
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CONG TY CO PHAN £>AU nl PV2 
Elia chi: S6 1 Ph?m Van B?eh, phuimg Yen H6a, qu~n Cftu Gi.ly, thilnh phei Ha NQi 


BAO cAo TAl cHlNH 


Cho nam tili ehinh k~t thue ngay 31 thang 12 nam 2022 


Bang can a6i k~ loan (ti~p theo) 


Mi! Thuy~1,
NGUONVON 	 so minh 56 cuBi n~m sa dAu nam 

D-	 NGUON VON CHiJ sa H(J'U 400 236.223.899.022 240.735.199.909 

J. 	 van chu SO' hiiu 410 V.15 236.223.899.022 240.735.199.909 

1. 	 Van gop eua chu sO- hiiu 411 373.500.000.000 373.500 .000.000 

C6 phiiu pM thOng co quy€n biiu qllyil 4/10 373.500.000.000 373.500.000.000 

C6 phi€u tIU diii 	 4/1b 

2. 	 Th~ng du vein c6 phftn 412 2.790.387.000 2.790.387.000 

3. 	 Quyan eh'!n ehuy~n d61 trai phl~u 413 


4. 	 Vein khae eua ehlt so hiIu 414 


5. 	 C6 phl~u qui' 415 (3.546 .600.829) (3.546.600.829) 

6. 	 Chenh l~eh Mnh gia I?i tai san 416 


7. 	 Chenh I~ch t)i gia heii doai 417 


8. 	 Quy oftu tu phat tri~n 418 7.300.26 1.084 7.300.261.084 

?
7i 


9. 	 Quy ho tr,! s~p x~p doanh nghi~p 419 

10. 	 Quy khae Ihuge vbn ehu sir hiIu 420 


II. 	 LQ'i nhutin sau thuS chua phan ph6i 421 (I43.820 .148.233) (139.308.847.346) 

LNST chua phiin ph6i hry ki din cII6i kY IrurYc 421a (J 39.308.847346) (143554.608.802) N 
LNST chua phiin pMi kY nay 	 421b (4511.300.887) 4.245.761.456 1 

~ 
12. 	 Ngu6n vbn oftu tu xiiy d\fng CC] ban 422 


II. 	 Nguan kinh phi va quy khae 430 


1. 	 Ngu6n kinh phi 431 


2. 	 Ngu6n kinh phi di! hinh thanh tai san c6 dinh 432 


TONG CQNG NGUON VON 

K~ tmln trU'ong 

440 391.620.897.357 381.165.677.470 

Nguoi l~p biiu 

UTh! Huong UThjHu'ong 	 Vii Xuan Han 
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CONG TV CO PHAN f>AU TlI PV2 
Dia chi: s6 I Ph~m V~n B~ch, phuimg Yen Hila, qu~n Ct.u Gi'\y, th,lO" ph6 Ha Ni)i 

BAo cAo TAl cHiNH 
Cho nam toi chinh k€t thuc ngay 31 thang 12 nam 2022 

BAo cAo KET QuA HO~T D<)NG KINH DOANH 
Nlim 2022 

Dan vi Iinh: VND 

Mil Thuy~t,
CHi TlEU 	 so minh Nam Dar Nam trlruc 

I. 	 Doanh thu ban hang va cung dp djch V\l 01 VI.1 4.500.000.000 

2. 	 Cae kho:!n giam trif do.nh tbu 02 

3. 	 Doanh thu thU~D vS ban himg va cung cip djch Vl.J 10 4.500.000.000 

4. 	 Gia van hang ban 11 VI.2 4.500.000.000 

5. 	 LQi nhu~n gQP v~ ban hang va euog dp dieh v~ 20 

6. 	 Do.nb thu ho~t dQng tai ehfnh 21 VJ.3 15.941.121.199 15.099.938.531 

7. 	 Chi phf tai chinb 22 VI.4 14.991.613.539 5.704.593.981 

Trong do: chi phi liii vay 23 
,oj""'" 

8. 	 Chi phi ban bang 25 /'

CC 
9. 	 Chi phi quan If doanb nghi~p 26 VI.5 5.460.808.547 5.149.583.094 

10. LQi nhu~n thulln tir hO:Jt dQng kinh doanh 30 (4.511.300.887) 4.245.761.456 :IE 
I!. Thu nh~p khoe 31 ~N 

12. 	 Chi phi khae 32 "
if' 

13. 	 LQi nhu~n khac 40 "'" 
14. 	 T3ng IQi nhu~n k~ toan tru'O'c thu@ 50 (4.511.300.887) 4.245.761.456 

15. 	 C hi phf thu~ thu nh~p doanh nghi~p hi~n hanh 51 V\.6 

16. 	 Chi phi thu~ thu oh~p doanh nglti~p hoan l~i 52 

17. 	 LQi nhu~n sau thu~ thu nh~p doanh nghi~p 60 (4.511.300.88Z) 4.245.761.456 

18. Lai CO' ban tren c3 ph.i~u 70 VJ.7 	 115 

Ngu'oi l~p bi~u 	 K~ toan tru·('mg 

Le Thi HU'ang LeThi Huang 	 Vfi Xuan Han 
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CONG TV CO PHAN DAU TU' PV2 
Elia chi: SO 1 Ph~m Van B~ch, phuOng Yen Hea, qu(in cilu Giiiy, thanh phO Hi! N(ii 

BAo cAo TAl cHiNH 

Cho nam tai ehinh k.\t thue ngay 31 thang 12 nam 2022 

BAo cAo um CHUYEN TIEN TJ): 
(Theo phtr011g phap giaD tiap) 

Nam 2022 

Elan vi Hnh: VND 

Mii Thuy€t 

CHiTIEU s6 minh Nam nay Nam tru'O'c 

I. 	 LU1l chuy~n ti~n tir ho:.tt d{ing kinh doanh 

1, 	 L(J'i "'1II~1l tntuc thud 01 (4.511.300.887) 4.245.761.456 
2. 	 EMu chillh cho cac kltodn: 

Kh§u hao tiii san c6 djnh va b§t dQng san dAu tu 02 505 .788.684 641.271.136 

Cae kho!m du phong 03 12.811.002.236 158.368.383 

Lai, Iii ehenh I~ch tY gia hOi doai do danh gia I~i 
cae khoan ml)C tiSn t~ c6 gac ngo~i t~ 04 

Lai, 16 tic ho~t d(ing ailu tu 05 (2.000.332.691 ) 1.981.973.172 I ~ 

Chi phi llii vay 06 
NCae kho!m di~u ehinh khllc 	 07 
N3. 	 L(1i nllll~n fir hO~f d~ng kinh doa"h 
,1

frU'fYC fhay Iflii vgn IU'u d~llg 	 08 6.805.157.342 7.027.374.147 

Tang, giam cae khoan phai thu 09 (12.658.200.620) (53.442.430.654) ri 
Tang, giam hang t6n kho 10 (715.141.495) (724.102.726) 

= 
iilang. ghim cae khoim phai tra II 14.973.520.774 56.885.420.453 


Tang, giam chi phi trll truae 12 37.363.353 (59.753.273) 


Tang, giam chung khoan kinh doanh 13 (7.061.208.238) (7.674.650.150) 


Ti~n 13i yay da: tni 14 


Thu€ thu nh(ip doanh nghi~p dli n(ip 15 


Ti~n thu khk tir hOat a(ing kinh doanh 16 


Ti~n chi khk eho ho~t dong kinh doanh 17 (7.000.000) (62.000.000) 


LUll chuyin tiJn !huOn tk hO{lt d{mg kin/t doanh 20 1.374.491.116 1.949.857.797 

II. 	 LU1I chuy~n rtin tir ho~t oqng «au hr 

I. 	 Ti~n chi d~ mua s&m, x§y dllng tai san cd dinh va 
cac tai san dai h~n khac 21 ( 1.992.199.000) (17.070.026.268) 

2. 	 Ti~n thu tic thanh Iy, nhugng ban tlli san cO dinh va 

cac tai san dai han khllc 22 4.500.000.000 

3. 	 Ti~n chi cho yay, mua eae cOng CI,I nq eua 
dan vi khac 	 23 (3.500.000.000) 

4. 	 Ti€n thu h6i cho yay, ban l~i cac cong C\l nc;r cua 
dan vi khae 24 

5. 	 Ti€n chi <fAu he gop vOn vao dan vi khac 25 

6. 	 Tien thu h6i dAu tu g6p vdn VflO dan vi khk 26 10.197.769.000 

7. 	 Tien thu H~i cho yay. cd tUc va Iqi nhu~n dlIQ'C chia 27 2.000.332.691 2.820.257.828 

Lim chuyin tiJn tlwan tir hOflf dpng dAu tit 30 (3.491.866.309) 448.000.560 
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CONG TY CO PHAN f)AU nl PV2 
Dja chi: 56 1 Pham VAn Bach, phuimg Yen Hoa, qu~n cliu Gi~y, thimh ph6 Ha Nqi 

BAo cAo TAl cHiNH 
Cho nAm Iili chfnh k(\t thuc ngily 31 tMng 12 nam 2022 

Bao cao luu chuy@n ti~n t~ (tiSp thea) 

Mii Thuy~t 
CHi T1EU 	 s8 minh Niim nay Nam tnro'c 

III. LU'U chuy@n ti~n tir ho:}t dqng tal ChlDh 

l. 	 Ti@n thu tir pMt hanh c6 phi€u, nh~n v6n g6p cua 

chu sa huu 31 
2. 	 TiSn tni I~i v6n gop cho cae chu sa huu, mua l<;li 

c6 phi€u cua do.nh nghi~p d. pMt hanh 32 
3. Ti€n thu tir di vay 33 
4, Ti~n tra "g g6c yay 34 
5. Ti~n trit ng g& lhue tiii chinh 	 35 
6. 	 c6 t(rc, Igi nhu~n d. tn\ cho chu SCY hfru 36 

Lltu clzuyin ti€n t/zu{m lif /zog' d9ng fai chIll" 40 

"" 4/LUll chuy@n ti~n thu§n trang nam 	 50 (2.117.375.193) 2.397.858.357 ~ 

, , 
Ti~n va tU'011g dlfong ti~n d§u Dam 	 60 V.I 4.592.636.446 2.194.778.089 IH 

'0 
Ti~n va tuoug dU'ong ti~n cU8i Dam 	 70 V.I 2.475.261.253 4.592.636.446 

-
H 
'\' 
;,; 

Ngu·Qi I~p bifu 	 K~ t03n tru'{mg 

Le Thj HltO'l1g Le Thj HltO'l1g 	 vu Xuan Han 
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CONG TV CO PHAN f)AU nl PV2 
Dj. chi: S5 1 Ph~m Van B~ch, Phuong Yen Hoa, Qu~ ciiu Giiiy, Thanh ph5 Ha Ni)i 
BAo cAo TAl CHINH 
Cho nilm tili ehinh kilt !hue ngay 31 thang 12 n~m 2022 

~~~~----------------------

BAN THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH 

Nam 2022 


I. 	 D~C f>JEM HO~T DONG CVA CONG TY 

I. Hlnh tbue SO' hfru viin 	 Cong ty ell phiin. 

2. Unh VlfC kinh do.nh 	 Thuang m~i va Dich v~. 

3. 	 NgilOh 'ngh ~ kinb do.n h Dieh v~ kinh do.nh va diiu t\I Bit d9ng silO; Dieh v~ diiu tu tai 
ehinh 

4. 	 Chu ky san xU;!I, kinh do.nh thong IhuiYng: Trang vang 12 tMng 

5. 	 Sii1lfQ11g nglfiri 1.0 dl)ng I~i ngay 31 Ibang 12 nam 2022: 10 lao d9ng 

6. 	 D~c di~m ho~t d9ng cil. doanb nghi~p Irong nam lai chinh c6 anh hlfong d~n Bao cao lai 
chinh: Khong e6 

7. 	 Tuyen btl v~ kha nang so sanh thong lin Iren BCTC: s6 li~u Bao cao lai chin h nam 2022 hoan 
toim nhill qUlIn va dam bao tinh so sanh duge voi s6 Ii ~u Bao cao tili chinh nam 202 1. 

II. 	 NAM TAl CHiNH, DON VI TIEN TJ): SU Dl)NG TRONG K.E ToAN 

1. 	 Nam tai chlnh 

Nam lili chinh cua Cong ty bit diiu lir ngay 0 I thang 0 I va k~t thuc vao ngay 3 [ thang 12 Mng nam. 

2. 	 Dan vi li~n I~ sir dlJng Irong k~ loan 
Dan vi tj~n t~ sir d~ng trong ka toan la D6ng Vi~t Nam (VND). 

IIJ. 	 CHUAN MVC V A CHE Dc) K.E TOAN Ap Dl)NG 

1. 	 Ch~ dl) k~ loa n op dlJng 
Cong ty ap dung ChS d9 K~ toan Doanh nghi~p Vj~t Nam dugc ban hanh thee Thong tu s6 
20012014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 cua B9 tmiYng B9 Tili chinh va cae thong tlf hu6ng 
dfu, thvc hi~n chuiin mve va ch~ di) k~ toan cua Bo Tili ehinh . 

2. 	 Tuyen btl v~ vi~c luan Ihil chulln m,!c k~ loan va ch~ d(l k~ loan 
Ban T6ng Giam d5c dam bao Oa luan thi! yeu eliu eua cae ehuftn mvc kS tmin va ChS d9 KS toan 
Doanh nghi~p Vj~t Nam dugc ban Mnh thee Thong t\I s6 20012014m-BTC ngay 22 thang 12 
nam 20 14 cua B(> truUng B9 Tili chinh va cae thong t\I hu6ng dful thvc hi ~n ehuh mve va ehe do 
k€ toan cu. Bo T ili ehinh trong v i ~c I~p Bao cao tai ehinh . 

3. 	 Hlnh Ihuc k~ toan ap dlJng 

Cong ty Slr d~ng hinh thlre kS toan nh~t kY chung tren may vi tinh. 
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CONG TV CO PHAN £>AU TU' PV2 
Elia chi: s6 I Ph"", Vru, B~ch, Phuimg Yen Hoa, Qu~ C§u Gilly, Thimh ph6 Ha NQi 

BAo cAo TAl CHiNH 

cho n~m tai chlnh k~t thue ngay 31 thang 12 n~ 2022 

BaD thuy~t mioh Bao clio tai cbloh (ti~p thea) 

IV. 	 cAe CHiNH SACH KE TOAN AP D\1NG 

1. 	 Co· sa I~p Bao cao tili ehloh 
Bao cao tai ehinh (luge I~p tren CX1 sa k€ toan dbn lieh (trir cae thOng tin lien quan d8n cae lubng ti~n). 

2. 	 Ti@n va cae khoan ttrong dU"ong ti~n 
TiSn baa gbm tian m~t t~i guy, tiSn giri ngiin Mng khong ky h~, vimg tiSn t~ sir d~ng vai cae ehue 
nang cit tIii gia tei khOng baa gbm cae lo?i vang duge phiin lo?i la hang tbn kho sir dvng vai m~e 
dieh la nguyen v~t li~u d~ SilO xuiit SilO phlim ho~e hang h6a de ban. 

3. 	 Cae khoan diiu tu· lai ehlnh 
Cae kltoiin dau tl( nam gill" din ngay dao It@n 

Kboan diu tu ctuge phan la~i la n~m giii d8n ngay daa h~ khi Cong ty e6 y dinh va kh. nang giO· 

d~n ngay daa h?n. Cae khoan d~u tu n~m giii d8n ngay dao h~ baa gbm: cae khoan tiSn giri ngan 

hang c6 ky h~n (baa gbm cit cae la?i tin phi8u, ky phi8u), trai phi~u, e6 phi~u lfU dai ben phi\! hitnh 

b~t bu(je phiti mua I?i t?i m(>t thOi diem nhlit dinh trang tuang lai va cae khaim eho vay n~m gift 

d8n ngay dao han vai m~e dieh thu Uii hang ky vit eae khoan dliu ttl n~m giii d8n ngay (laa h~ 
khac. 

Cae khaan dilu lu n~m giii a8n ngay aaa h~n duge ghi nh~n ban ctiu thea gia g6e baa gbm gia mua 

va cae chi phi lien quan d8n giaa dieh mua cae khoan ailu tu. Sau khi nh~n ban dilu, cae khaim dilu 

tu nay duge ghi nh~n thea gia tri e6 th~ thu hbi. Tim nh~p lai tir cae khoim dilu tu n~m giiI a8n 

ngay dao h?n sau ngay mua duge ghi nh~n tren Baa eaa k€t qua hOat d(jng kinh doanh tren ea sa 

d\T tllU. Lai duge huang tmae khi C6ng ty n~m giii duge ghi giam trir vao gia g6e tai thai di~m 
mua. 

Cae kltoiin dau (l( vao cling ry Win kit 
Cong ty Iii!n kit 
C6ng ty lien k8t la doanh nghi~p mit C6ng ty c6 anh hu6ng dang k~ nhung khOng c6 quySn ki~m 
soat d6i va; cae ehinh saeh tai ehinh va ho?t d(jng. Anh hu6ng dang ke th~ hi~n a quYSn tham gia 

vaa vi~e dua ra cae quy8t dinh v~ ehinh saeh tai ehinh vii hOat d(jng eua doanh nghi~p nh~n diu tu 

nhung kh6ng ki~m soat cae ehinh saeh nay. 

Cae khaan dilu tu vaa c6ng ty lien k8t ouge ghi nh~ ban dh thea gia g6e, baa gbm gia mua ho~e 
khoim g6p vbn c¢ng cae chi phi lien quan tqle ti8p a8n Yi~c ddu tu. Tru6ng hgp diu tu bing tai san 
phi tiSn t~, gia phi khoan dilu tu auge ghi nh~n thea gia tei hgp Iy eua tili siln phi tibn t~ t?i thai 
di ~m phat s inh. 

4. 	 Cae khoan phOi Ihu 
Cae khoiln nq phai thu dugc trlnh bay thea gia tri ghi s6 trir eli cae khaitn dy· phong phili thu kh6 
dili. 
Vi~e pMn 10ai cae khaan phiti thu Iii phili thu khach hang va phili thu khae duge th\Te hi~n thea 

nguyen t~c sau: 

• 	 Phai thu eua khath hang philo anh cae khoan phai thu mang tinh ehM thuang m~i ph:\! sinh tit 

giaa dieh e6 tinh eh.lt mua - ban, baa gbm co cae khoim phili thu vb tiSn ban hang xu.lt khiu llY 

thae eho dm1 vi khae. 
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CONG TV CO PHAN f>AU Tu' PV2 
Elia chi: S6 1 Ph~ Van Bach, PhuOng Yen Hoa, Qu~ cilu Gi~y, Thanh ph6 Ha NOi 
BAa cAo TAl CHiNH 
eho n~m tai ehinh k~t thue ngay 31 thang 12 nw 2022 
Ban thuy~t minh Bao cao tal chinh (ti&p thea) 

• 	 Phili thu khac philn !lnh cac khOlin phai tbu khong cO tinh thuang mai, khong lien quan d~n 
giao di eh mua - ban. 

D\T phong phili thu kho doi dugc l~p cho timg khoiln ng phili thu kho doi can cu vaa tubi ng qua 

han eua cae kho!m ng ho~c dlJ kien mue tbn thdt e6 the xily ra, ell th~ nhu sau: 

• 	 Dili vai ng phili thu qua han thanh toan: 

- 30% gia tri dili vo; khoiln ng phili thu qua han tir 6 thing d~n duai I nam. 


- 50% gia tri dili vai khoiln ng phili thu qua han tir 1 nam d@n duo; 2 nam. 


- 70% gia tri dili vo; khoim ng phili thu qua han tir 2 nam d~n duo; 3 nam. 

- 100% gia tri d6i vai khoan ng phili thu tir 3 nam tro len. 

• 	 D6i vai ng phai thu chua qua han thanh toan nhung kh6 c6 khil nang thu h5i: can eu vao d\T 
ki~n muc t6n th§t il@ I~p dlJ phong. 

s. 	 Nguyen cie ghi nh~n hang tan kho 
Hing t5n kho duge ghi nh~n thea gia (hip hon giita giit gile va gia tri thuiln cO th~ thlJe hien duge. 
Gia gile hang t5n kho ilugc xae djnh nhu sau: 

• 	 Nguyen v~t lieu, hang hoa: baa gam chi phi mua va citc chi phi lien quan trlJe ti~p khac phat 

sinh d~ cO elugc hing t5n kho 0 elia diem va trang thili hien tai. 

• 	 Thanh ph§m: baa glim chi phi nguyen v~t lieu, nhan eong trlJe ti€p va chi phi san xu§t chung 

cO lien quan ti€p duge ph an b6 d\f" tren mue d(l hOal d(\ng blnh Ihubng chi phi quy~n sir d~ng 
ddt, eac chi phi tr\Te ti~p va cae chi phi chung c6 lien quan philt sinh trong qua trlnh ditu tll xay 

dlJDg thanh phfrm bdt di)ng sin. 

• 	 Chi phi sim xuiit kinh doanh do dang: chi baa glim chi phi ngu yen v~t lieu ehlnh (ho~c y€u til 

chi phi khac eho phil hgp). 

Gia tri thuiln c6 th@ th\l'c hien duge la gia bin uae tinh eua hing tlin kho trong ky s!m xudt, kinh 
doanh blnh Ihuang Irir chi phi troe tinh d~ hoim thanh va chi phi uoe tinh cln thi~t eho viee tieu th\1 
chung. 
Gia g5e hing t5n kho eluge tinh thea phuang phap binh quan gia quy~n va duge haeh loan thea 

phuong phap ke khai IhlIang xuyen. 

DIJ pMng giam gia hang Ibn kha dlI<le I~p vaa eu5i nam khi cO SIJ suy giam eua gia tri thuiln cO th~ 

th\fe hien OlIgC so vai gia gile cua hang tbn kha. 

6. 	 Nguyen t.ie ghi nb~n va kh:1u haa TSCD, B~t oi)ng san dflu tll 
a) Nguyen t.ie ghi nb~D va khilu hao Tili san e6 dlnh hfru hinh 
Tai sin e5 oinh hfru hlnh dlIge th~ hien thea nguyen gia tm hao mon lUy k~. Nguyen gia Tai san e5 
dinh hfru hinh baa glim toan b(l cae chi phi rna Cong ty phiri b6 ra dti cO OlIgC Tai san e5 dinh hfru 
blnh tinh d€n thOi ditim dua tai San d6 vao trang thai s~n sang sir dVng. Cae chi phi phat sinh sau 
ghl nh~ ban d~u chi duge ghi tang nguyen gia Tili san e5 dinh hitu hlnh n~u cac chi phi nay chile 
ehiln lam tang Igi ieh kinh t~ trong tuang lai do st! d~ng tiii sin d6. Cae chi phi khong th6a man 
di~u kien tren ouge ghi nh~n ngay vao chi phi. 

Khi Tai san e5 oinh hfru blob ollge ban hay thanh Iy, nguyen gia va kh§u haa lCiy k~ dlIge xca s6 
va b§t ky kho!m lai 16 nao phat sinh do viee thanh Iy d~u dlIge tinh V;IO thu nh~p hay chi phi trong 
nam. 
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CONG TV CO PHAN f>AU Tll PV2 
Elia chi: s6 I Ph\lffi Viln B~ch, Phuimg Yen Hoa, Qulin C~u Gi~y, Thanh phO Ha N(ii 
BAO cAo TAl CHfNH 
cho nam tai ehinh k~t thue ngay 3 1 thang 12 nam 2022 
Ban thuy~t minh ~lio clio tai chinh Cti.:\p:_t::;h::;e0:.cl______ __ _______________ 

Tili san e6 djnh hfru hlnh duqc kh~u hao thea phuong phap duang th~g dlJa tren thai gian huu 
dvng uae Hoh. s6 nam kh~u hao cua cae lo~i Tili san c6 dinh hfru hloh nhLT sau: 
Loal tai sitn e6 dinh s6 nam 

PhLTong tien v~n titi, truy~o d§n 	 04 - 05 

Thiet bi dvng cv quitn Iy 	 03 - 05 

b) Chi phi Xay d\ffig CO" ban dir dang 
Chi phi XDCBDD pMn anh cae ehi phi lien quan tr\Ie tiep ( baa g6m ea Iiii vay vbn bOa n~u c6) 
den cac tai san dang trong qua trinh xiiy d\IDg, may m6c thi€t bi dang lip d?t cung nhu chi phi lien 
quan den viee sUa ehua TSCD dang thlJc hien. Cae tili san nay dLTqc ghi nhim thea gia g6c va 
khong dtrqe Hnh kh~u hao. 

c) Nguyen t~c ghi nh~n vii khAu hao BAt dQng san dilu Ilr 
B~t dong SilO ddu tLT Ia gia trj quyen sir dVng d~t dLTqe kh~u hao thea phuong phap dLTang th~ng d\fa 
tren thai gian thue d§.t thea quy dinh. s6 nam kh§.u hao eua B~t dong san diu tLT Ia 40 nam. 

d) Tili san c& dinh vo hlnh 

La ph:1n chLTong trinh ph~o mem may tioh. 


7. 	 Nguyen tiie k~ tooin chi phi tra tmo·c 
COl1g ell, dlll1g ell 
Cae cong C\l, dvng c~ d. dLTa vao sir d~og dLTqc philo b6 vao chi phi thea plmang phap dLTang th~ng 
vai tha i gian phan b6 khong qua 2 nam. 

8. 	 Nguyen t~e k~ toan cac khoan ng phili tra vii chi phi phili tra 
Cae khoan ng pMi tra va chi phi phai tra "lrqe ghi nh~n eho s6 ti~n phai tra trong tLTang Iai lien 
quan den hang h6a va dich V\I di! nh~n duge. Chi phi phai tra IILTgc ghi nh?n d\fa tren cae LTae tinh 

h91lly ve s6 ti~n phai tra. 

Viec phOn Io"i cac khoan phili tra 190 pMi tra ngtrOi ban, ehi phi phai tra va pMi tra khae duqc th\fe 
hi~n thea nguyen t~e sau: 
• 	 Phili tra ngLTiri ban philn anh cae khoan phai tra mang tinh eh~t thLTang m"i phat sinh tiT giao 

djch mua hang h6a, dich ~, tai san va ngLTai ban 190 dan vi d9C I?p vai Cong ty, baD g6m ea 

cae khoan phai tra khi nh?p kh§.u thOng qua nguai nhim uy tMe. 

• 	 Chi phi phili tra phan anh eae khoan phai tra eho hang hoa, dieh ~ lIiI nh?n dLTqe tir nguai ban 

ho~c dil eung c§.p eho ngLTiri mua nhlTOg chtra chi tra do ehua e6 h6a don ho~c ehua du h6 sa, 
tili lieu kll toim va eae khoan phili tra eho nguai lao dC)ng ve tien luang nghi phep, cae khoan 

ehi phi silO xu~t, kinh doanh pMi trieh tmae. 

Phili tra khae philn anh cac khoan phili tra khOng e6 tinh thuang m?i, khong lien quan d€n giao dieh 
mua, ban, eung e~p hang Ma dieh ~ ... 
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CONG TV CO PHAN f)AU TlJ' PV2 
Elia chi: sa I Pham Van Bach, PhuOng Yen Hoa, Qu~ cAu Gi:ly, Thanh pha Ha N(li 
BAo cAo TAr CHINH 
cha nam lai chfnh k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2022 
BaD Ihuy~1 miob Baa CaD tili cblob (ti~p thea) 

9. Nguyen I~c ghi nh~n vbn chtl sCr hfru 
Van cllIl SO' hii'u 
Vbn gop eua ehu 56 hfru duge gh.i nh~n theo 56 th\Ie t~ da gop eOa cae c6 dong. 

Thling dlf van c6 phOn 
Th~ng du vbn c6 phAn duge ghi nh~ theo 56 ehenh I~ch gilta gia phat Mnh va m~nh gia c6 phi~u 
khi phat hitnh I&n d&u, pMt hanh b6 sung ho?e ehenh I~ch giua gia till pMt hanh va gia tri 56 saeh 
eua e6 phi~u quy. Ch.i phi tn,rc tiSp lien quan dSn vi~c phat hanh b6 sung c6 phiSu vii tai phat hanh 
c6 phi~u quy dugc ghi giam th~ng du vbn e6 phh. 

Trfeh I~p clie quy 
Cae quy duge trieh I~p !rang nam can elr theo Nghj qUySl Elai h{>i d6ng c6 dong va Slr dung theo 
Eli~u I~ Cong ty. 

ca phi€u quy 
](hi mua lai e6 phiSu do Cong ty pMt hanh, khoan ti~n tra bao gilm ca cae chi phi lien quan d~n 
giaa dieh dugc ghi nh~n la c6 phi~u quy va duge phan anh la m{>t khaan giam trir trong vbn ehil So' 
hfru. Khi tai pMt Mnh, ehenh I¢eh gifra gia tai pMt hanh va gia 56 saeh eua c6 phieu quy dugc ghi 
vaa chi tieu Th~ng du vbn c6 phdn. 

Cac quy dugc trich I~p va Slr dung theo Di€u I~ Cong ty 

L(!'i nhurn clilfa phun phai 
Ghi nh~n k~t qua kinh doanh (lili, 16) sau thue thu nh~p doanh nghi~p va tinh hinh phan eh.ia Igi 
nhu~n ho?e Xlr Iy 16 eua doanh ngh.i~p. 

C8tirc 
C6 tuc duge ghi nh~n la ng pMi tra khi duge eong bb. 

10. Nguyen I~C vii phuong phap ghi nh~n doanh Ihu 
Doanh tilU btin hang hoa, thanh phiim 

Doanh thu ban hang hoa, thanh ph~m dugc ghi nh~n khi dilng thai thoa man cae di€u ki~n sau: 

Doanh ngh.i~p da chuySn giao ph~n Ian rui ro va Igi fch giln Ii';n vai quy';n so' hfro san 

ph~m ho~c Mng hoa cho nguai mua. 

Doanh nghi~p khOng con nilm gifr quy€n quan Iy hang h6a nhu nguai so' hfru hang hoa 

ho?e quy';n kiSm soat hang hoa. 

Doanh thu dllge xac dinh tuang dbi chilc chiln. Khi hqp d6ng qui dinh nguai mua duge 

quy€n tra I~i san ph&m, hang hoa, di! mua theo nhfrng di€u ki~n eu thS, daanh thu chi 

duge gh.i nh~ kh.i nhfrng di€u ki~n ev thb do kh6ng con tiln tai va nguai mua khong 

duge quy€n tra lai san philm, hang haa (trir truang hqp khaeh hang cO quy~n tra lai Mng 

hea duai hlnh thirc d6i lai d~ I;\y hang bOa, dich yv khac). 

Doanh nghi~p da thu dugc ho~c so thu dugc Ic;ri ieh kinh t~ tir giao dich ban hang. 

Xae dinh duge chi phi lien quan d~n giao dieh ban hang. 
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CONG TV CO PHAN f)AU Tlf PV2 
Elia chi: s6 I Ph,"" Viln B.eh, PhuOng Yen Hoa, Qu~ ciu Gi,\y, Thanh ph6 Hit Ni)i 

BAa cAo TAl CHiNH 

eho nam tai ehinh k€t thue ngay 31 thang 12 nam 2022 

Bao thuy@t minh B:\o ClIo tai cWnh (tiep theo) 
 --------.---

Doanh fIlii cung c6p d;ch v!' 


Doanh thu eua giao di eh eung dip dieh V1,I duge ghi nh~n khi k@t qua eua giao dieh .16 duge xae 


dinh m¢t each dang tin ~y. Truong hqp dieh Vu duge th\Ie hi~n trong nhi~u ky thl doanh thu dlIge 


ghi nh~n tTOng "-1 duge can ell vao k@t qua phdn eang vi~e dil hoan thanh vao ngay k@t thite ky k~ 


toano K@t qua eua giao dieh eung dp dieh vv duge xae dinh khi thoa man t~t ca cae di6u ki~n sau: 


Doanh thu duge xiie dinh wang dbi eh~e eh~n. Khi hqp d6ng qui dinh nguai mua dlIge 


quy~n tra IIll dieh Vu da mua thea nhUng diSu ki~n eu the, doanh Ihu chi duge ghi nh~n 


khi nhUng diSu ki~n eu Ihe d6 khang c6n Ibn t.i va nguai mua khang duge quy6n In; lai 


dieh Vu dil cung dp. 


C6 kha nang thu dlIge lQi feh kinh t~ Ilt giao dieh eung dip dieh vv d6 . 


Xae dinh dlIge phdn c6ng vi~e dil hoan tMnh vilO ngay k@t !hue nann tai ehinh. 


Xiie dinh dlIgC chi phi phOt sinh cho giao dich va chi phi de hoan thanh giao dich cung 


C§p dich Vu d6. 


Ti€n liIi 

Ti6n lili dlIgc ghi nh~n tren co sa diin tieh, dugc xac dinh lIen s6 du cac tai khoan ti6n girl va Iili 
s~t th\Ic t~ tlrng kYo 

J1. 	 Nguyen tic k~ loan gi. v6n hang ban. 
Gia vbn hang ban trong nam dugc ghi nh~ phil hqp voi doanh thu pMt sinh (rang ky va dam baa 
tuan tM nguyen t~c th~n tr9ng. 

Dbi voi chi phi nguyen v~t li~u tl\IC tiiip tieu hao vw;rt mllc blnh thuang, chi phi nhan cong, chi phi 
san xwit chung c6 dinh khong phan b6 vao gili tli san ph~m nh~p kho, k@ toan phai tinh ngay vao 
gia vb n hilng ban (sau khi tIlt di cae khmin biii thuo-ng, n~u c6) ke ea khi san ph§m, hang bOa chua 
dugc xiic dinh la tieu thu. 
Khoim d\I phong gh\m gia hang tiin kho dugc tinh vilO gia vbn hang ban tlen CO" sa sb lugng hang 
tiin kho va phd. chenh l~eh gifta gia tri thudn c6 the th\IC hi~n duge nho han gia gac hang tbn kho. 
Khi xac dinh kh6i lugng hang tiin kho bi giam gia cd. phai lTich I~p d\I ph6ng, k~ toan phai 10ai tIlt 
khai lugng hang tbn kho dil kY dlIQ"c hqp d6ng tieu thu (c6 gia tri thuh e6 th~ th\Ie hi ~n dugc 
khong thilp han gia tri ghi s6) nhung chua chuyen giao cho khach hitng n~u c6 b~ng chung chic 
ch'\n v€ vi~c khaeh hang s~ khong tit b6 th\Ic hi~n hqp 

12. 	 Nguyen cic k€ loan cbi pbi lai cbinh 
Phan anh nhUng kholm chi phi ho~t d(\ng tai ehinh baa gbm cac khoan chi phi ho~e cae khoan 16 
lien quan d@n cae hOat dQng diiu tu titi ehinh, chi phi eho yay va di yay vbn, chi phi g6p van lien 
doanh, lien k~t, 16 ehuy~n nhugng chUng khoan ng~n h.n, chi phi giao dich ban chUng khoan; D\I 
phong giam gia chUng khoan kinh doanh, d\I phiJng tan th~t ddu tu vao dan vi khae, khoan 16 phat 
sinh khi ban ngo?i t~, 16 ty gia hai aoaL ... 

13. 	 Nguyen tic k~ toan chi phi quan Iy doanh nghi?p 
Chi phi quan Iy doanh nghi~p philn anh cac chi phi qua. Iy chung eua doanh nghi~p giim cae chi 
phi v6 luang nhan vi en b(i ph~n quan ly doanh nghi~p (ti~n luang, ti€n eang, cae khaan phu 
dp, .. .); bilO hiem xa Mi, bao hiSm y tii, kinh phi c6ng doan, bito hiSm thilt nghi~p cua nhan vien 
quan Iy doanh nghi~p; chi phi v~t li~u van phiJng, c6ng c~ lao d(\ng, kh:lu hao TSCD dung eho 
quan ly doanh nghi~p; ti€n thue aftt, thuS mon bill; khoim I ~p d\I phong phili thu kh6 doi ; dich Vu 
mua ngoiti (di~n, nuo-e, di~n tho~i, fax, bao hi~m tili san, chay n6 ... ); chi phi b~ng tiSn khac (ti@p 
khach, h{li nghi khach hilng ... ). 
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CONG TV CO PHAN f>AU Tli PV2 
Elia chi: 86 1 Ph?ID van Bach, Phulmg Yen H6a, Qu~ cliu Gi§.y, Thimh ph6 H!l Noi 
BAa cAo TAl CHiNH 
cho nam t ai chinh k,!t thuc ngay 31 thang 12 nAm 2022 
Ban Ibuy~t minb ~:io cao Iili cmnb (Ii€p theo) 

14. 	 Nguyen tiic vil phuong phap ghi nh~n chi phi thu ~ thu nh~p doanh nghi~p hi~n hilnh, chi phi 
thu~ thu nh~p doanh nghi~p hoan I~i 
Chi phi thu~ thu nh~p doanh nghi~p Ii> thu~ thu nh~p hi~n himh, duge tinh d\ffi tren thu nh~p tinh 
thue. Thu nhi)p tinh thu~ ehenh I~eh so voi Igi nh~n k~ toim III do oibu ehinh eae khoim ehenh I~eh 
tam thiri gifra thue vii ke toan, cae ehi phi kh6ng duge tm eung nhu diSu ehinh cae khoim thu nh(ip 
kh6ng ph<ii ehju thuS va cae khoan 1& duge ehuy€n. 
C6ng ty cO nghTa v~ n¢p thuS thu nh~p doanh nghi~p voi thu~ su~t 20%. 

15. 	 Tili san tai chrnh 
P!rfmlopi liii san liii chinh 
C6ng ty pMn 10ai eae tai sin tili ehinh thanh cae nh6m: tai san tai ehinh duge ghi nMn theo gia trj 
hQ'P Iy thong qua Bao eao kSt qua hOat di)ng kinh doanh, eae khoan dfru tu n~m gill o~n ngay oao 
han, cae khoan cho vay va ph<ii thu, titi san tii chinh s~n sing dS ban. Vi~e phan IOai eae til i san tili 
chinh nity ph~ thu¢e vao bin eh~t va m~e dieh cua tai san tai ehlnh vi ouge guySt oinh t~ thai 
di €m ghi nh;;'n ban ofru. 
To; sim loi chinh dU(Jc ghi nhiin theo gia trj h(Jp If thong qua Boo coo kit qua hoqt d9ng kinh doanh 
Tai san tii chinh ougc phin 10ai la ghi nh~n theo gia tri hgp Iy th6ng qua Bao cao kSt qua hOat 
di)ng kinh doanh neu duge n~m gifr de kinh doanh ho~c ouge xep vao nh6m phan anh theo gia tIi 
hQ'P Iy thOng qua Bao cao k€t qua hOat oi)ng kinh doanh tai thai di€m ghi nh~n ban dfru. 

Cae khoan ddu tu ndm giii: din ngay dao hl;m 
Cae khoan dfru tu n~m gifr den ngity dao han la cac titi san tai ehinh phi phai sinh vm eae khoan 
thanh toan c6 di nh ho~e e6 th € xae dinh va c6 ky dao h~n eii dinh mil C6ng ty e6 y dinh vii e6 khit. 
n~ng gifr d€n ngay dao han. 

Cae khoan cho vay va phtii thu 
Cae khoim eho vay va phOi thu lit cae tai san tai ehinh phi pMi sinh voi cae khoan thanh tmi.n e6 
dinh ho~c e6 thb xae djnh va kh6ng duge niem yet tren thi truang. 

Tai san [ai chinh san sang d€ Mn 
Tili san tili ehinh s£n sang d€ ban Ii eae tBi san tai ehinh phi pM i sinh ougc xac djnh iii s~n sang d€ 
ban ho~c kh6ng ougc phan 10ai la cae tili sin tai ehinh ghi nh;;'n thea gia trj hQ'P Iy th6ng qua Baa 
eao ket quil ho~t dOng kinh doanh, cae khoan dfru tu gifr den ngay dao han ho~e cae khoan cho vay 
va phili thu. 

GiG Iri ghi s6 ban d6u ecia liIi san liIi chinh 
Cae tai san titi ehinh duge ghi nh~n tai ngay mua vii dimg ghi nh~n tai ngay ban. Tai thai dibm ghi 
nh~n liin d5.u, tai san tai ehinh dU'Q'e xae dinh theo gia mualehi phi pMt hanh e(lng cae ehi phi pMt 
sinh khae lien quan tr\Ie ti€p dSn vi~e mua, pMt Mnh tai san tai ehinh d6. 

16. 	 N'l phai tra til i chinh 
Cae c6ng C\l tai ehinh ouge phan 10ai Iii ng phai tra tai ehinh ho~e c6ng e~ v6n ehu sa hfru tai thai 
di€m ghi nh~n ban diiu phil hQ'P voi ban eh~t vi dinh nghTa cua ng ph"i tra tai ehinh va c6ng e~ v6n 
ehO sO- hfru. 

N(T ph iii Irii liIi chin" 
C6ng ty phan 10ai ng phai tra titi chlnh thanh cae nh6m: ng pMi tra tai ehinh ouge ghi nh~n theo 
gia trj hQ'P Iy thOng qua Bao eao ket gua ho~t d(lng kinh doanh, cae khoan ng phai tri tai ehinh 
duge xae dinh theo gia lri phan b6. Vi~c ph an IOai cae khoan ng tai ehinh ph~ thu(le vao ban ehilt 
va m~e dich ella khoan ng titi chrnh va dugc quy€! dinh tai thOi di€m ghi nhan ban d§u. 
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CONG TV CO PHAN f>AU nl PV2 
Elia chi: sa 1 Pham VlIn Bach, Phulmg Yen Hoa, Qu~ C§u Gii-y, Thllnh ph6 Hil N(li 
BAO cAo TAl CHiNH 
eho nam tili ehlnh k€t thue ngAy 31 thllng 12 nam 2022 
!lan thuy~t minh Bao cao tai cblob (ti~p theo) 

N(J' phai tra tai chinh tlu:(J'c ghi nht,in theo gia tri h(lJJ ly thong qua Bao cao kit qua hoqt tl6ng kinh 
doanh 
Ng phai tra tai chlnh dugc phan 10ai 130 ghi nhan theo gia tri hgp Iy thong qua Bao cao k~t quit hOat 

d(ing kinh doanh nSu dugc n~m gifr d6 kinh doanh ho~e dugc x€p vilO nh6m philn anh theo gia tri 

hgp Iy tMng qua Bao cao kSt quit hOat d¢ng kinh doanh tai thM diem ghi nh(in ban d~u. 


Ng phai tra tai chlnh dugc phan 10ai vao nh6m chUng khoan n~m gifr de kinh doanh nSu: 

• 	 Duge phat hanh ho~e taO ra ehu y~u eho m~c dfeh mua lai trong thai gian ng~n; 
• 	 Cong ty c6 y dinh n~m gifr nh~m m~e dfeh thu 1Q'i ng~n han; 
• 	 Cong e~ tili ehinh pMi sinh (ngoai trU cae c6ng ev tai ehinh pMi sinh duge xae dinh hi. m¢t hgp 


d(;ng bao Hinh tai ehlnh ho~c m(it eong c~ phOng ngira rui ra hi~u qua). 


Cac khoan n(J' phtii tra tai chinh tlu(J'c xac tlinh thea gia tri phtin b6 
Ng phai tra tili chinh dugc xae dinh thea gia tri pMn bi> duge xae dinh b~ng gia tri ghi nhan ban 

d~u eua ng phili tra tai ehinh trir di cae kho!m hoan tra gbe, e(mg ho~e trir cae khoan phan bi> liiy k~ 

tfnh theo phuang philp Illi suftt th\l'c ts eua philn ehenh I~eh gifra gia tri ghi nhan ban dau va gia tri 

dao han, tric di eac khoan giam trir (tr\l'C ti~p ho~c thong qua viec sir d~ng m(it tai khoi," d\l' phong) 

do giam gia tri ho~c do khong the thu h(;i. 


Phuang phap lill sufit th\l'c t~ lit phuang philp tfnh toan gia tri pMn bi> ella mi,it ho~c m(it nh6m nc;r G 
phili tra tai chfnh va pMn b6 thu nhaP liii ho~c chi phf lai trang ky e6 lien quan. Llii sufi! !h\l'c tS lit .. ~ 

liIi suft! chi€t khftu cac lu6ng tien uac tlnh se chi tni ho~e nh(in duc;rc trong tuang lai trang su6t vong T 
dai d\l' ki~n cua c6ng c~ tai chlnh ho~e ng~n han, n€u dn thi€t, tr6 v~ gia tri ghi s6 hien tai thuan 
cua ng phai tra tai chlnh. 

Gia tri ghi s6 ban tid" cua n(J' phdi tra tai chinh 
Tai thai di~m ghi nMn I~n dilu, cac kho!m ng phai tra tili chfnh dugc xae dinh thea gia pMt hanh 

e(ing cac chi phi phat sinh lien quan tr\l'e ti~p d~n vi~c phat hanh nc;r lai chlnh d6. 


Cong C{I v6n eftu SO' lui'u 
Cong ev v6n ehu s6 hfru la hgp dbng chung t6 du"c nhfrng Igi fch con lei vb tai san cua Cong Iy 

sau khi tric di loim b¢ nghTa v~. 


17. 	 Ben lien quan 
Cac ben dugc coi la lien quan n€u m(>t ben c6 khil nang ki6m soat ho~c cO anh huimg dang k~ dbi 
vo; ben kia lrang viec ra quySt dinh cae chfnh sach titi chfnh va hOat d(ing. Cae ben cling duc;re xem 
I" ben lien quan n~u cung chiu S\l' ki~m soat chung hay chju anh hu6'ng dang k6 chung. 

Trang vi~c xem xel m5i quan he cua cac ben lien quan, ban ch§t cua m6i quan h~ du"c chu tr9ng 

nhieu han hlnh tMc phap IY. 


Giao dieh vai cae ben c6lien quan trong nam duge mnh bay 6' (huySt minh s6 VI!.I. 

V. 	 THONG TIN BO SUNG CHO cAc KROAN MI,JC TRiNH BAY TRONG BANG CAN DOl 
K.t ToAN 

1. 	 Ti~n va cae kho;;n ttrong duo'og ti~n 
sa cu5i nam s6 dilu nam 


Ti&n m~t 14.872.524 140.471.469 


Tien girl ngan hang kh6ng kY hen 2.460.388.729 4.452.164.977 


CQng 2.475.261.253 4.592.636.446 
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CONG TV CO PHAN f)AU nl PV2 
Dia chi: S6 1 Ph(ll11 Van Bach, Phuirng Yen Hea, Qu~n C~u Gi~y, Thanh ph6 H. N(ii 
BAO CAO TAl CHiNH 
Cho nam tai chinh k€t thuc ngay 31 thilng 12 nam 2022 
.Il~~_~lut~t_ n_~~h BaD cao tili chlob (~~~heo) _____._____________________. 

2. 	 Cae khoan dAu trr tili ehinh 

a) Chfrng khoaD kinh doaDh 

Chi ti~t ChUng khoan kinh doanh va dI! phOng giam gia chUng khoan kinh doanh 


sa cuBi Dam 	 s6 dilu Dam 

Gia g6e Gia tri hQ~ 1£ Drr l'hong Gia g& Gia tri h'll' 1£ Drr l'hong 
ciJ pltiifu 
C6ng ty c6 philn ChUng khoan Thilnh phi> H6 Chi 
Minh (HCM) 598.289.785 300.000.000 (298.289.785) 1.025.645.399 1.025.645.399 

Ngan hang TMCP C6ng Thuong Vi~ Nam (CTG) 	 1.174.370.247 1.044.560.700 (129.809.547) 

C6ng ty C6 philn FPT (FPT) 1.434.077.895 1.395.000.000 (39.077.895) 


Cling ty C6 philn Vinhomes (VHM) 1.634.058.650 951.333.550 (682.725.100) 1.238.666.450 1.230.000.000 (8.666.450) 

Ngiin hang TMCP Phat tri~n Thanh ph6 Hi> Chi 

Minh (HOB) 1.711.192.060 1.116.500.000 (594.692.060) 

C6ng ty c6 pMn ChUng Khoan Sai Gon Hil NQi 

(SHS) 1.105.821.720 519.180.000 (586.641.720) 911.765.600 911. 765.600 


C6ng ty c6 philn T~p do'," Hoa Pha! (HPG) 1.421.147.760 761.835.750 (659.312.010) 1.111.164.250 928.000.000 (183.164.250) 


C6ng ty C6 phiin ChUng khoan FPT (FTS) 677.454.683 106.790.635 (570.664.048) 1.334.909.365 1.196.000.000 (138.909.365) 


Cong ty C6 philn Thop Nam Kim (NKG) 1.290.933.500 968.750.000 (322.183.500) 


Ngiin hang TMCP Ky Thuang Vi~t Nam (TCB) 844.932.167 507.236500 (337.695.667) 509.763.500 500.000.000 (9.763.500) 


Cong ty C6 philn ThUy di~n Cfrn Dan (SJD) 779.106.738 727.929.719 (51.177.019) 


Cong ty C6 pMn Dftu tu H~ tfrng Ky thu~t Thanh 

ph6 H6 Chi Minh (CIl) 4.892.681.182 2.322.000.000 (2.570.681.182) 


Ti>ng Cong ty Di~n lI!c OfIu khi Vi~t Nam (POW) 1.446.166.003 852.000.000 (594.166.003) 


Cong ty C6 plIiin ChUng khoan SSI (SSI) 1.618.485.043 886.783.167 (73 I.70 1.876) 


Cling ty C6 phfIn ChUng khoan VNDIRECT (VNO) I. 1 62.095.533 567.000.000 (595.095.533) 

Ngan hang Thuong m~i C6 phfIn Vi~t Nam Thinh 
Vugng (VPB) 	 759.286.596 447.427.096 (31 1.859.500) 

Cona 	 17.871.611.182 9.338.086.698 (8.533.524.484) 10.810.402.944 9.927.651.418 (882.751.526)
• b 
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CONG TY CO PHAN £>AU Ttt PV2 
Elia chi: s6 1 Ph;un Van B?eh, Phubng Yen Hoa, Qu~ C~u Gi§y, Thanh phO H. NOi 
BAo cAo TAl cHiNH 
cho nilm tal chinh kilt thue ngay 31 thang 12 nilm 2022 

Ban tbu~~t minh Bao cao tili chin=-h.o;(t"'ii"'-p-"th"'e"'o)'--_ _ _ _ _ _ _____ 


Tinh hinh bien di)ng d\f phong giam gia ch(mg khoan kinh doanh nhu sau: 

Nam nay Nam tTl.ro·c 
s6 adu n~m (882.751.526) 
Trich l~p d\f pMng b6 sung (8.193 .020.919) (882.751.526) 

Holln nh~p d\f pMng 542.247.961 

s6 cuBi nam (8.533.524.484) (882.751.526) 

b) Dh tu n~m gifr lIfn ngay dao h~D 
U. cae khoiln ti€n gUi ngan hlmg cO ky h?n 01 nam t?i Ngiln Mng TMCP Dong Nam A va Ngiln 
hang TMCP Ddu tu va Phat tri€n Yi~t Nam. 

c) D§u tu gop viln vao dO'n vi khac 

s6 cuBi Dam s6 dAu nam 
Gia gBc Dy' phong Gia gac Du phong 

f)llu /t< vao ding ty Iii!n 

dOGnh, Iiiin kit 490.000.000 (161. 728.697) 490.000.000 (184.404.357) 

Cong ty C6 phdn cong 

ngh~ Aladin (I) 490.000.000 (161.728.697) 490.000.000 (184.404.357) 

Dau /t< gop vifn vao ctic 

!la'n vi kiule 24.464.050.000 (13.422.168.661) 24.464.050.000 (8.039.511.223) 

Hc;rp tac xii Cong Nghi~p 


£loa n K~t (2) 13.678.080.000 (13.422. 168.66 1) 13 .678.080.000 (8.039.5 11.223) 

Tang Cong ty C6 phdn Tai 

bao hi€m- PVIRe (3) 10.785.970.000 _____ 10.785.970.000 ____-.,.-


CQng 24.954.050.000 (13.583.897.358) 24.954.050.000 (8.223.915.580) 


( I): Lit khoiln dilu lu vao Cong ty c6 philn Cong ngM Aladin theo Quy6t dinh s6 12/QD-HDQT 

ngay 16 thang I I niin1201 6 eua Hi)i dang Quan tri Cong ty C6 philn Dilu lu PY2. Thee d6 Cong ty 

g6p 490.000.000 VND luang (mg 49% v5n di~u l~. Cong ty C6 philn Cong ngh~ Aladin duge 

than h I ~p theo Gi§.y ch(mg nh~n dang kY doanh nghi~p Cong ty e6 philn s5 0107641285 ngay 2 1 

thang I I nam 2016 vo; s5 v5n di€u I~ 1.000.000.000 VND. 


(2) : ~ho"," chi mua philn van ~6p Clla cae ~ii vie',! toi H91? tae xli. Cong Nghi~p Doan K6t nh~m 

ehuyen doi mvc dieh sir d\mg dilt va phat trien h~ tang t?i so 30 phO Tiln Mai, Hoang Mai, Hi! N(li. 

Den ngay 31 thang I 2 n~m 2022, Cong ty sa hfru 26,582% v5n diSu I ~ Clla Hgp tac xa Cong 

Nghi~p Doan K~t. Gia trj d\I pMng dugc trieh l~p dva tren Bao eao tai ebinh ni)p thu~ nam 2022 

ella Hqp tac xii Cong ngbi~p £loan K~t. Nam 2022, D~i hi)i thilnh vien thuang nien HTX da thOng 

qua phuong an phan ph6i lQi nhu~n n~m 202 I va k~ ho~eh kinh doanh n~m 2022 ti~p tvc c6 lai va 

Cong ty C6 philn dilu tu PV2 dll duge thanh toan e6 tirc nam 2021 s6 tiSn la 81.197.864 VND. 


(2): Cong ty C6 ph~n Dfru Ii! PY2 sa hfru 1.078.597 c6 phh eua T6ng Cong ty c6 ph~n Tai bao 

hi€m - PYIRe vai t6ng gia trj 10.785.970.000 d6ng chi~m 1,48% v5n diau \~. Trong do s6 \m;mg 

e6 philn tv do chuy~n nhm;mg la 1.078.597 e6 philn, s5 IUQTIg c6 philn h~n ch~ chuy€ n nhuq ng la 0 

e6 philn. Gia tri s6 sach cua khoan dfru lu nay ti nh d~n ngay 3 I thang 12 nam 2022 thea Baa eao tai 

chinh eua T5ng Cong ty cll philn Hi Bao hiem PYI la 13.243.664.555 d6ng. Trong n~m 2022, 

Cong ty dil nh~n c6 tirc Ifrn s5 ti€n 1.725.755.200 VND 


N 
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C6NG TV CO PHAN f)AU TU' PV2 
Elia chi: S6 1 Ph?JTl Van Bach, . Phuimg Yen Hea, Qu~ du Gifty, Thanh ph6 Ha N\ii 
BAO CAO TAl CHlNH 
cho n~m tai chinh k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2022 
B~~t.~uy~~~nh BaD caD tai chinb (ti~p theo) 

3. Phai thu ng~n h~n cu. khach hang 

s6 cu8i flam s6 d~u nam 
Gia tri Du- phong Gia lri Du- phong 

Phiii thu cae khach hang 

kltac 

Ceng ty C6 phitn Di~n tir 
Vi~n theng Vi~t (I) 21.594.000.000 (21.594.000.000) 21.594.000.000 (21.594.000.000) 
Ceng ty TNHH Ditu ill xay 
d\Il1g va oong ngh~ Minh 
Nam 15.002.546.301 
Cae khaeh hang khie 5.000.000 -::-:-::-:--,-:-::-::-:c:-:c- __-=5.:::.0.::.00",.::.:00:.::.0 _____ 
CQng 36.601.546.301 (21.594.000.000) 21.599.000.000 (21.594.000.000) 

(1) D6i vai khoim phai thu Ceng ty C6 philn £)i~n tir Vi~n thOng Vi~t, Ceng ty (fa (fanh gia khil 

nang thu h6i va trieh l~p d\! phOng eho toan be khoiln phili thu nay. Ceng ty dil thlIe hi~n cae tM 

tue kho; ki~n theo quy dinh ella phap lu~t. Theo phan quy6t ella TOa an Nhan dan C1ip eao Thanh 

ph6 Ha N(ii tai Biln iln s6 179/20191HS·PT ngay 02/412019, Bi cao Le Quy Hi~n va Pham Ngc;>e 

Nam phili lion do; b6i thuimg cho Cbng ty PV2 s6 ti~n 19.886.000.000 d6ng (trong d6, bi cao Le 

Quy Hi~n b6i thuimg 18.386.000.000 d6ng, bi cao Pham NgQc Nam b6i thuirng 1.500.000.000 

dbng). 


4. Tni truo-c cho ngu-bi ban ng~n h~n 
s6 cu6i nam sA d5u nam 

Ceng ty TNHH Tu v&n Sinh iIe 216.000.000 / 
Ceng ty LUat TNHH Bibn Bile 50.000.000 50.000.000 
Cbng ty c6 phitn Tll van dilu tll XNK QuOe t~ 
VCN 363.636364 363.636.364 

Cae nM eung cap khae 62.800.000 63.500.000 


Cilng 692.436.364 477.136.364 


5. Cae khoiin phai thu khae 
a) 	 Nglln h~n 


sA euai nam sa d§u nam 


Gill Irj D" phong Gia Iri Dt,r phong 
Ph iii thu cae ta c/I/rc va ca 

nhlin klnic /96./60.897.007 (40.478.198.990) 198.760.542.688 (40.677.951.490) 

Ky cm;,e, kY quy 24.400.000 24.400.000 
Ong Vi] Quang Hqi 133.150.685 133.150.685 
Ceng ty TNHH Hoan My Gia 
(1 ) 39333.903.021 (39.333.903.021 ) 39.533.655.521 (39.533.655.521 ) 
Lai d\! thu tir H91' d6ng Uy 
(Mc dilu tu (2) 1.144.295.969 (1.144.295.969) 1.144.295.969 (1.144.295.969) 
T\Un Ung 732.119.062 1.748.775.062 
Ccng ty TNHH D§.u tll x§.y 
d\Il1g va oong ngh~ Minh 
Nam (3) 148.600.000.000 150.000.000.000 
L~i h91' tae kinh doanh 1.669.495.891 
Gng Hoang Long 5.914.727.893 4.273.462.795 
Cae khoitn phili thu ng~n han 
khilc 278.300.377 233.306.765 

C9ng 196.160.897.007 140.478. 198.990l 198.760.542.688 !40.677.951.49Ol 
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CONG TV CO PHAN f)AU TU' PV2 
Dja chi: sa I Ph?JT1 Van B~ch, Phulmg yen Hoa, Qu~n du Gi'\y, Thanh pha Ha N¢i 
BAo cAo TAl CHiNH 
cho nam tai chinh k€t thue ngay 31 thang 12 nam 2022 

Ban thuy~t minh Baa cao tai_ chinh (l:c:i€",p~lh:c:e.:c0)'--___ _ _____ _ __________ 


(I): La khoim phai thu ill cac Hqp d6ng hqp tac diu III s6 06IHDHTDT/2011/PVII-HMG Icy ngay 

05 thang 01 n~m 20 II, H9l' d6ng h9l' tac diu tu s6 09/HDHTf)T/20 lI/PVII-HMG Icy ngay 18 

thang 02 ni!.rn 2011 va cac bien ban xac dinh nghia V\l c6ng nq Icy ngay 20 thang 12 n~m 2012. 

Theo 06, tling s6 ti€n pMi thu (bao g6m ca g6c va I~i) ill cac h9l' d6ng uy thac dfru tu da qua h~n 

nhung d6i tac kh6ng thl/C hi~n nghla VII thanh toan la 53.926.219.796 d5ng. C6ng ty ~ thu h5i tai 

san dilm bilo la B§t d¢ng san t~i huy~n Long Thanh, tlnh f)6ng Nai voi tbng gia trj duqc hai ben 

thang nhilt thea cac Hqp d6ng ehuy€n nhuqng Iii 27.848.539.202 dbng; Gia mua tren Hqp d6ng 

ehuy~n nhuqng duqe tham ehieu dl/a tren Ch(mg thu dinh gia s6 289.1I12/CT-VVFC/CNMN ngily 

23 thang 10 nam 2012 ella Cong ty c6 phfrn Dinh gia va Dich V\l Tili chinh Vi~t Nam- Chi nhanh 

Mi6n Nam. fl~n thm di€m 31 thang 12 nam 2019 cae 10 dit thu hbi v~n chua sang duqe ten Cong 

ty c6 phfrn dfru tu PV2. Theo thilng tin tir Tbng elle thu~ thi C6ng ty Hoim My Gia da ng(mg ho~t 

di)ng. Cong ty da tric~ I~p 100% dl/ phOng l?hai Ihu kh6 doi d6i voi kho,an ,nq nay, Trang n~m 

2022, C6ng ty da thu hili duqc 199,752.500 dong va hoim nh~p dl/ phong So lien tren. 


(2): Lil khoiln lai d\l thu ill cac Hqp d6ng Uy thac dfro tu. T6ng Giam dbc dil danh gia vii trich I~p 
dl/ phOng ng phai Ihu kh6 doi voi gia tri 1.144,295.969 d6ng. 

(3): La khoilO phai Ihu tir H9l' dbng g6p van kinh doanh s6 1611120211HE>GVKD-PV2
MINHNAM ngay 16/1 1/2021 va Ph\l I\lC 01 ngay 20/10/2022 Icy gilta Cong ty cb phfrn fliu tu 
PV2 va Cong ty TNHH flill tu: Xay dl,!Og va C6ng ngh~ _Mi~ Nam d~ ti~n Mnh ho~1 di)ng d\l an {; ~ 
t~i phuang Tay Tl/u,Q~n Bac Tir Liem, Ha N¢i. S6 tien g6p von Hqp lac kinh doanh la 
150.000.000.000 d6ng. Trong nam 2022, Cong ty TNHH fliiu tu Xay dl,!Og va Cong ngh~ Minh • ~ 
Nam ~ hoim tra mOl phiin v6n gia tri 1.400.000,000 d6ng. Uii suilt 9%/nam, 

b) Dili h~n 

Sa cu5i Dam S& dftn nam 

Gia tr! DIf ~hong Gia t!j DIf ~hOng 
Phai thu tir Hqp d6ng H9l' tac 
kinh doanh 43.724,695.588 (43.724.695.588) 43.724.695.588 (43.724.695.588) 
Cong ty C6 phiin d:!u tu Xay 
dl,!Og 18 (1) 26,600.000.000 (26.600.000.000) 26.600.000.000 (26.600.000.000) 
Cong ty C6 ph:!n fl§u tu va 
Phat tri€n Sao flo (2) 15.000,000,000 (15.000.000.000) 15.000.000.000 (15.000.000.000) 
Cong ty TNHH Chi Thanh (3) 2.124.695.588 (2,124,695,588) 2.124.695.588 (2.124.695.588) 
Ky quy Icy cuqc diU h\ln 80.916.003 80.916,003 
Cong ty TNHH Dliu IU Long 
H¢i (4) 5.090,000.000 5.090.000.000 

C9ng 48,895,611.591 !43, 724,695,588) 48,895,611.591 !43,724,695,588) 

(1): La khoim phiU thu theo H9l' dang H9l' tac kinh doanh diu tu· dl/ an Xay dl,!fig khu nha a, van 
pMng cho thue va cac h~ng m~c c6ng trinh h~ tfrng khac t?i phuang Trung Hoa, qu~n du Giily, 
Ha Ni)i. Tir nam 2014, Cong ty dil trich I~p dl/ philOg 100% khoan nq phai thu nay. 

(2): La khoim phai thu thea cac Hqp dang hqp lac lien doanh Icy vOi Cong ty cli phfrn fliiu tu phat 
tri€n Sao flo (g<;>i ~t lit C6ng ty Sao flo) d€ dilu tu Xay dl,!Og va cai I~O I~i chung cu cu lA- IB 
Phung Chi Kien, du Gi~y, Hil Nqi va d\l an cai t~o nM t~p th€ Xe ilIa Gia Lilm t~i Q~n Long 
Bien; PV2 da ,kh6i ki~n Cong ty Sa~ flo ra toa. N~ay 27/0!/2016 TOa an NOTP Ha ni)i aa ban 
hanh bim an s6 10/20 16IKDTM-PT ve vi~c tranh chap hqp dong lien doanh, theo d6 bui)c Cong ty 
Sao do phai hoan tra Cong ty C6 phiin dilu III PV2 toan bi) s5 ti6n 15 .000.000.000 d6ng. f)~n thai 
di€m 31 / 12/2022, C6ng ty Sao flo v~n chua chiu thi Mnh an, Khoim ng dil dugc trich I~p dl/ phong 
100% ill nam 2014. 
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CONG TV CO PHAN f)AU Tlf PV2 
Elia chi: s6 1 Ph;un VAn B?ch, Phuimg Yen Hoa, QU?n du Gi§y, Thimh phil Ha Ni)i 
BAa cAa TAl CHiNH 
cho nam lai chinh k€1 Ihile ngay 31 IhAng 12 ni!m 2022 
Ban tbuyEt minh Baa cao titi cWnh (Iiep Iheo) 

(3): La khoan phai thu C6ng ty TNHH Chi Thanh thea Hgp d6ng gop vbn di\ dftu tu vao d\T an khu 
do thi Di~n Nam, Di ~n Ngge, tinh Quang Nam. C6ng ty cb phh diiu ttr PV2 da kbO'i ki~n C6ng ty 
TNHH Chi Thilnh, ngay 28/9/2016 Tim an Nhiin Dan Thi xi! Di~n Ban tinh Quang Nam da ban 
hanh bim an sb 12/20 16/KDTM-ST builc Cong Iy TNHH Chi Thanh phiLi thanh tOlin nq gbc 
7.338.240.000 dGng va 2.146.435.200 dGng ti~n Jili pMt sinh. Tuy nhien <I~n theri <liSm 31 tMng 12 
nam 2018, C6ng ty c6 phftn Dilu tu PV2 vlin chua thu h6i ituqe khoim nO' tren. Khaim nO' da trieh 
l~p d\f phO ng nO' phai thu kh6 doi 100% tit nam 2014. Trang nam 2019 C6ng ty da thu h6i duge 
3.788.500.41 2 d6ng eong ng phai thu kh6 doi. 

(4): Thea hgp dbng ehuySn nhuqng quySn mua eb philn ngay 10 thang 10 nam 2018, C6ng ty cb 
philn PV2 d6ng '1 ehuy~n nhugng ciing ty d\f an (eong ty dlIqC thanh l ~p db th\Tc hi~n quan 1'1, dibu 
himh, khai thae d\T an khu dan ell thea quy ha?eh tai xa Long Tan va Phil Hl)i, huy~n Nhan Traeh, 
tinh D6ng N ai do C6ng ty cb philn Diiu tu PV2 1. ehli ailu tlI) eho C6ng ty cb philn dilu tu Tay 
Tay Nam, tbng gia tri ehuy€n nhuqng la 170.000.000 .000 dGng; Cong ty cb philn Diiu tu PV2 c6 
traeh nhi~m thanh I~p c6ng ty d\T an va th\Te hi~n cae thl! t~c chuy€n gi ao ehl! dilu tu d\f an khu dan 
cu theo quy hOaeh tai xa Long Tan va Phil H(>i, huy~n Nhan Tr?eh, tinh D6ng Nai eho e6ng ty d\T 
an. D~n thai di~m ngay 14 thang 5 nam 20 19, C6ng ty d\T an dlIqe thanh I~p vai ten C6ng ty 
TNHH Dilu tlI Long Hl)i, dugc Ser K~ hOach va Dilu ttr tinh D6ng Nai clp Gi§y eh(mg nh~n dang 
kY doanh nghi~p Ih dilu s6 3603642475. Trang nilm 2019, C6ng ty c6 phiin Diiu nr PV2 da g6p 
5.090.000.000 d6ng vao C6ng ty TNHH Dilu tlI Long HI)i. D~n thai diem 31 tMng 12 nam 2022, 
C6ng ty cb philn dilu tl! Tay Tay Nam dil thanh toan s6 libn 150.000.000.000 d6ng thea dung tii\n 
d(> hgp aGng ngay 10 thang 10 nam 2018 va ph~ I~e ngay 08 thang 11 nam 2019 (tham chi~u 
thuy~t minh s6 V.12) 

6. Hang tan 1<ho 

sa cu8i Dam s6 a5u nam 

Gia lri Du phong Gia ll'i D\f ph6ng 
Cong ql, d\lOg c~ 13.627.273 
Hang h6a bdt a(\ng san 26.168.166.326 (24.949.726.326) 26.168.1 66.3 26 (24.949.726.326) 
Khu tldt t(li X6m Rgm, Cu Yen
Luang San- tinh Hoa Binh clia 
Ong Lfj Van Giang (1) 487.493.000 (487.493 .000) 487493.000 (487.493.000) 
Khu tldt t<;li XCi PM Ngrc, huy$n 
Dinh Quan, tinh Dimg Nai (2) 25.680.673.326 (24.462.233. 326) 25.680.673.326 (24.462.233.326) 
CQng 26.168.166.326 (24.949.726.326) 26.181.793.599 (24.949.726.326) 

(I) Bdt dl)ng san tai X6m R~ C u Yen- Luang San· tinh Hoa Binh eua Clng Le Viln Giang. C6ng 
ty ita trich I ~p d\T phong giam gia Bdt dl)ng san ailu tu t~ ngay 31 thang 12 nam 20 19 vai s5 trich 
l(ip 487.493.000 VND. 

(2) La Quy~n s ir dung ddt tai xii Phl! nggc huy~n Dinh QUlin, tinh Dbng Nai hinh thanh tir v i~c thu 
hiii 07 BDS Clla Clng Le Van Tung do thanh 1'1 Hgp dbng QUlin Iy B~t <I(\ng SilO s6 
03/QLBDS/PV2-LVT ngay 25 thang 5 nam 20 11. Theo Bien ban thanh 1'1 Hgp dbng kY ngay 26 
thang 12 nam 2012, C6ng ty nh~n lai 7 BDS tren do h~t thm han eua Hqp dbng quan 1'1 BDS 
nhung phia d6i tac chua hoin tra s5 ti€n it?t egc eho Cong ty. Gia tri eua BDS duqe xae dinh bing 
gi<i tri can lai <luge k~t chuy€n tit B~t d(>ng san diu nr. Hl)i d6ng danh gia cae khoim Diu tu vi 
cong nq cua C6ng ty danh gia xae dinh I?i gia tfi hgp 1'1 cl!a 16 d~t bftng gia quy dinh cua UBND 
tinh DGng Nai neu tren la 10.000 d6ng/m' d~ trich I ~p d\T phong Giam gia Hang h6a BDS nay. 
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CONG TV CO PHAN flAU TlJ' PV2 
Dja chi: S6 1 Ph"", VAn B~eh, Phuimg Yen Ho.. QU?fl C§u Giiiy, Thanh ph6 Ha N¢i 
BAO cAo TAr CHiNH 
eho nlim tai ehinh k~t thUe ngay 31 thAng 12 nlim 2022 
Ban thuy';t minh Baa cao tal chinh (ti~p theo)-----------------------.------------- 
7. Chi phi tra trmyc ng~n h~n 

Lit chi phi cong C\l d\lng C\l cM pMn b6. 

8. Hng giam tai san e6 dinb hihl binh 

Nguyen gia 

s6 dAu nam 

Mua trong n~m 


s6 cuBi Darn 
Tronga6: 
Dti khtiu hao hi, nhlfl1g van con 
strdzmg 

G!a !ri hao mon 

S6 diiu nam 

Khiu hao trong nam 

S6 cu6i Dam 

Gia tri eon I~i 


s6 dau nam 


S6 cuBi Dam 

9. Titi san diY dang dili h~n 

PhlrOllg ti~n v~n 
tiii, truy€n d§n 

2.864.586.364 

2.864.586.364 

1.277.081.913 
477.431.064 

1.754.512.977 

1.587.504.451 

1.110.073.387 

.0: 

P 
.M 

IT 

= 
a) Chi phi san xu§t, kinh doanh do' dang dili h~n 

s6 cuBi Dam 
Gia lri e6 lh~ 

Gia g6e thu h6i 
D/f an Nhd a Can b(; Nhiin 
vii!n Nhd may L9C dJu Dung
Qua, (1) 6.249.881.421 6.249.881.421 

CQng 6.249.881.421 6.249.881.421 

Thi~t bi, dllng ell 
quan Iy 

312.230.911 
46.942.000 

359.172.911 

250.958.184 

296.912.729 
28.357.620 

325.270.349 

15.318. 182 

33.902.562 ---=:=== 


Ci)ng 

3.176.817.275 
46.942.000 

3.223.759.275 

250.958.184 

1.573.994.642 
505.788.684 

2.079.783.326 

1.602.822.633 

1.143.975.949 __=-=.;..:::;~ 

88 d~u Dam 

Gia g6e 
Gia tri e6 th€ 

thu h&i 

5.521.112.653 

5.521.112.653 

5.521.112.653 

5.521.1 12.653 

(I): Lit chi phi san xu§t kinh doanh da dang thuQc D\t an Nhll a Can bQ Nhan vien Nha may Loc 
cW.u Dung Qu§t do Cong ty lam chiz dau ill. Theo C6ng v~n s6 1427IBQL·PTDT ngay 02 thang 12 
n~m 2013 cua Oy ban nhan diin tinh Quang Ngai, C6ng ty da dLrQ'c gian ti~n dQ tri~n khai th\Ic hi~n 
d\t an ill ngay 13 thang 7 nam 2016 d~n 13 tMng 7 nam 2021. Ban T6ng Giam d5c da dinh gia va 
tin tuang C6ng ty hoan toan cO kha nang th\tc hi~n thanh c6ng D\I an nay. 

b) Xay dlJng co' ban dO- dang 

s6 cu6i nam s6 d§u nam 

D/f an khu dan 
hO(lch '(Ii linh Dang Nai (1) 

Cilng 

Ctf ,heo quy 
Gia g6c 

179.238.509.349 

179.238.509.349 

s6 d~u n~m 
Chi phi phat s inh trong n~m 
s6 cuai nam . 

Gia Ir! co Ih~ 
Ihu h&i Gia gac 

179.238.509.349 

179.238.509.349 

177.293.252.349 
177.293.252.349 

Gia tri co thS 
thu' h6i 

177.293.252.349 
177.293.252.349 

Nom nay 
177.293 .252.349 

1.945.257.000 

179.238.509.349 
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CONG TV CO PHAN £>AU TU' PV2 
Elia chi: Sd 1 Ph,"" van Bach, Phubng Yen HI,., Qu~ du Gi~y, Thimh phd Ha NOi 
BAo cAo TAl CHfNH 
cho nam tai chlnh kSt thue ngay 31 !himg 12 nam 2022 
BaD thuy~t miDb Bao cao tal cmob (tiSp theo) 

(I): La chi phI xily d\fI1g co ban do dang thuQc Dl! an Khu dan du theo quy hoach tai tinh Dang 
Nai. Ngay 28 thing 5 nam 2014, Dy ban nhan dan huy~n Nhon Trach, tinh Dang Nai de cO van 
ban s6 1928/UBND-CN v~ vi~c chip thu(in chiJ Iruong dh tu Dl! an ph"t tribn Khu dan ell theo 
quy hOach vai quy m6 99.910 m2 tai xa Long Tan va xii PM HQi, huy~n Nhon Trach, tlnh Dang 
Nai do C6ng ty lam cM d~u ill. Thea d6, Dl! an duq~ thl!C hi~n ill quy I nam 20~4 dbn qui IV nam 
2019. Ngay 06 thang 01 nam 2015 UBND tinh Dong Nai da ban hanh Quyet djnh s6 13/QD
UBND phe duy~t vi;;c chuyoin d6i m~c dlch Dl! an tir Xily d\fI1g nhil 0 thuang mai sang nha axii 
hQi. Ngay 23 tbang 1 nam 2017 UBND Hnh Dang Nai dii kY quybt dinh s6 283/QD·UBND phe 
duy~t di~u chinh tcing th6 quy hOach chi ti€t xily d\fI1g tY I~ 11500 khu diln cu. 

10. Phiii tra nguOi ban ngiin h~n 
s6 cu6i nam s6 dAu nlim 

Nhit cung ciip khac 32.013.546 49.361.050 
Cqng 32.013.546 49.361.050 

11. NguOi mua tra ti~n truo'e ng§D han 
• 1s6 cu3i nam S6 dau nam 

C6ng ty c6 ph~n d~u ill Tay Tay Nam 150.000.000.000 135.000.000.000 
BQL Dl! an nhit may 19C cillu Dung Quiit 1.292.852.516 1.292.852.516 

cqng 151.292.852.516 136.292.852.516 

12. Thu€ va cae khoan ph iii nqp Nha nuoe 
s6 aliu nam Phot sinh (rang nlim s6 cu6i Dam 

Phal nQp Phal thu s6 phil ni}p s6 dii ni}p Phal n§p Phal thn 
Thu€ thu nhaP doanh nghi~p 281.065.939 281.065 .939 
Thub thu nhap cO nhiln 49.351.626 116.811.754 (164.290.407) 1.872.973 
Cac lOaf thu€ khac 25.418.413 3.000.000 (3.000.000) 25.418.413 ____ 
Ci}ng 74.770.039 281.065.939 119.811.754 (167.290.407) 27.291.386 281.065.939 

Thu€ gill tri gia tlil/g 
C6ng ty ni,lp thu€ gia trj gia tang thee phuong phap kh~u trir vo; thu~ su~t 10%. 

TlIlI€ thll nhljp doallh IIghi?p 

C6ng ty phai n¢p thub thu nhaP doanh nghi~p cho cac khoan thu nhap tlnh thu8 vo; thu~ suiit 20%. 

Cae IO(li thll€ klllic 

C6ng ty ke khai vit n(ip thee qui dinh. 

13. Phai tra ngiin haD khae 
sA cu6i nam s6 diu Dlim 

Kinh phi c6ng doan 21.747.360 113.198.524 
Bao hi~m xi! hi,li 13.001.220 3.585.540 
C6 tuc, lqi nhu~n phili Ira 2.547.563.173 2.555.397.423 
Cac khoan phai tra ngh han khac 226.122.170 187.146.755 

Con. a 
~ 2.808.433.923 2.859.328.242 

14. Quy kheo thuang, phUe l'I'i 
s6 cu6i nam s6 d§u nam 

Quy khen thuang, pMc lqi 675.789.147 682.789.147 
Quy thuang Ban quan Iy, di~u hanh 120.865.947 120.865.947 

Ci)ng 796.655.094 803.655.094 

:11 
TI , 
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CONG TV CO PHAN DAU Tu' PV2 
Dia chi: S6 J Ph",ll Van Bach, PhlIimg Yen Hoa, Qu~n cliu Giiiy, Thanh ph6 Ha N(ii 
BAO cAO TAl CHiNH 
cho nam til i chinh k~t thuc ngay 31 thang 12 nanl 2022 
.!lao th'2'~~. rn.~n!'.~a.()".a_O_~~ic~~~~ . (~~r.th.eo)_________________________._____________________._____ 

15_ Van chii so· hfru 

s6 du ailu nam tmac 

Lqi nh~n trong nam truac 

S3 du cuBi nam tnro'c 

VBn d§u tu ciia 
chii so' hii-u 

373.500.000.000 

373_500.000.000 

Th~ng dlt vbn 
" >co phan 

2.790.387.000 

2.790.387.000 

cb phi~u quy 

(3 .546.600.829) 

(3.546.600.829) 

Quy d§u tit viI 
ph:\! tri~n 

7.300.261.084 

7.300.261.084 

LQ·j nhu~n 

sau thu~ 
chlt3 ~han ~hbi 
(143.554.608.802) 

4.245.761.456 

(139.308.847.346) 

CQng 

236.489.438.453 
4.245.761.456 

240.735.199.909 

s6 du ailu Dam nay 

Lgi nh~n trong nam nay 

sb du cubi nam nay 

373.500.000.000 

373.500.000.000 

2.790.387.000 

2.790.387.000 

(3.546.600.829) 

(3.546.600.829) 

7.300.26 1.084 

7.300.261.084 

(139.308.847.346) 

(4.5 11.300.887) 

(143.820.148.233) 

240.735.199.909 
(4.51 \.300.887) 

236.223.899.022 
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CONG TV CO PHAN f>AU TIl PV2 
Eli. chi: sa 1 Ph?m Vlin B~ch, PhuOng Yen Hoa, QU?n du Gi~y, Thanh ph5 Hi! N(ji 
BAO CAO TAl CHfNH 
cho nlim tai chlnh kettMc ngay 31 thang 12 nlim 2022 
Ban !huy~t minh Baa cao tlii chinh (ti~p thea) 

Chi tilt v611 ([au til' ella ehil sit hfro 

sa euai Dam S8 (f5u DaID 

V6n d~u tu cua Chu sa huu 373.500.000.000 373.500.000.000 
Th~ng du v6n c6 ph~n 2.790.387.000 2.790.387.000 

C6 phiSu quy (3.546.600.829) (3.546.600.829) 

C(ing 372.743.786.171 372.743.786.171 

ca phi€u 

sa euai Dam s6 iI~u n~m 
86 lug ng c6 phi8u dling kY pha! hanh 

S6 1ugng c6 phi8u da ban ra cOng chung 37.350.000 37.350.000 

c6 phiiu ph6 thong 37.350.000 37.350.000 

c6 phiiu U'll c1iii 

s6 lugng c6 phi8u dugc mua I ~i 481.200 48 1.200 
,C6 phiiu ph6 thong 481200 481.200 '" ..;;C6 phii" U'U c1iii 

s6 Iugng c6 phieu dang ItIll hanh 36.868.800 36.868.800 

C6 phiiu ph6 thong 36.868.800 36.868.800 


C6 phiiu U'll aiii 
 ~ 
" M~nh gia c6 phi8u dang IU\1 hanh: 10.000 VND. -' 

M(le ([leh trieh I~p cae quj 
Quy d§u tu pMt tri@n dugc dung d@ rna r9ng hOet d9ng kinh doanh ho~c d§u tu theo chi@usau. 

Quy quy phdc Igi; Quy thuang Ban di~u hanh, quan Iy duge trieh tir Igi nhu~n sau thu8 TNDN 
cua doanh nghi~p db dung cho eong tac khen thuang, khuy8n khich lc;ri ich v~t ch~t, ph~c vv 

nhu C§u phdc Igi cOng e9ng, cai thi~n va nang cao deri s6ng v~t ch~t, tinh th~n cua ngum lao 

d9ng. 
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CONG TY CO PHAN £lAU TlI PV2 
Dia chi: S6 1 Ph!JTl Vi!n Bach, Phuimg Yen Hoa, Qu!.n cliu Gi~y, Thanh phil Ha N¢i 
BAO CAO TAl CHiNH 
cho n~m lai chlnh k~1 Ihue ngay 31 Ihi!ng 12 n~ 2022 
Ban thuy~t rnioh BaD cao tili chiob (ti€p thea) 

VI. THONG TIN B6 SUNG CHO cAc KHOAN MVC TRiNH BAY TRONG BAo cAo KET 
QuA HO","T DONG KINH DOANH 

1. Doanb Ibu ban bimg vit cung d p dich vv 

N§m nal: Nam lru&c 
Doanh thu ban himg bOa, bit o(>ng san 4.500.000.000 

CQng 4.500.000.000 

2. Ghl v&n Mng ban 

N3m nal: Nam lru&c 
Oia v6n cua himg hoa, b;\t o(>ng san 4.500.000.000 

CQog 4.500.000.000 

3. Doanb Ibu bo~t o(lng liti cb'ob 

Nam nal: Nam tnro-c .,
.' 

Lai libn giri, eho yay 

cb tire, Igi nhu~n duge ehia 
47.658.981 

1.9 52.603.464 

12.768.154 

2.807.489.674 

-' 

\ 
Lai ban ehirng khoan 

Lai Hqp tae kinh doanh 
18.750.000 

13.922.038.508 

3.030.502.699 

9.165.552.426 / 
Doanh thu lai ehinh khae 70.246 83.625.578 , 
CQng 15.941.121.199 15.099.938.531 

4. Chi ph. Iili chfnh 

Nam oal: Nam tnro"c 
L6 ban ehirng khoan 1.952.646.576 
D\I phongl(Hml.n nh~p) d\I phOng giam gia ehirng 
khoan kinh dOanll va tbn Ihilt diiu III 13.010.754.736 858.368.383 

Lo Ihanh Iy cae kho!m dliu III ng~n h(lJl, dai han 
khae 4.802.231.000 

Chi pbi tai chinh khac 28.212.227 43.994.598 

CQog 14.991.613.539 5.704.593.981 

5. Chi phi quan Iy doanh ngbi~p 

Nam nal: Nam lru&c 
Chi phi eho nhan vien 3.058.948.099 3.022.466.730 
Chi phi ali dung van phOng 156.322.839 10.829.545 

Chi phi kh;lu hao tai san e6 dinh 505.788.684 641.271.136 

Thu~, phi va I~ phi 3.000.000 3.000.000 

D\r phongl(Hoan nh~p) d\I pMng pMi thu kh6 doi (199.752.500) (700.000.000) 

Chi phi di eh vv mua ngoai 1.149.271.770 1.256.754.090 

Cae chi phi khac 787.229.655 915.261.593 

CQog 5.460.808.547 5.149.583.094 
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CONG TV CO PHAN £)AU TIl PV2 
Dja chi: S6 1 Ph?ffi Van B.ch, Phulmg Yen Hoa, QU?n cliu Gi~y, Thanh ph6 Ha N\ii 
BAa cAo TAl CHINH 
cho nam lai ehinh k€1 Ihile ngay 31 Ihang 12 nam 2022 
Ban IbuY<!1 minb BaD caD lai emnb (Ii~p,-_I eo)h_.:..___ 

6. 	 Chi phi thu~ thu nh~p do.nh nghi~p hi~n hanh 
Thue thu nh~p doanh nghi~p pMi n9P trong nam du'lc d\! tinh nhl! sau: 

T6ng I'li nhu?n k~ toan tmac thue 
Cae khoim dibu chinh tang, giam Ic;ri nhu~n k~ 
toan dil xac djnh I'li nhu~n chiu thue thu nh~p 
doanh nghi~p: 

Cac khoim dibu chinh tang 
+ Chi phi khdu hao xe tren 1,6 tY 
Cac khoim dibu chinh giam 
+ Thu nh(ip Itt c6 tile, /(Yi nhllan altae ehia 

Thu nMp chiu Ihu~ 
L6 cac nam Imac du'lc chuyiln 

Thu nh~p tinh thu~ 
Thu~ su§t thu~ thu nh~p doanh nghiep 

Tang thu~ Ihu nh~p doanh nghi~p ph iii nqp 

7. 	 Lai ccr ban Iren cil phi€u 

L'li nhu~n k~ toan sau thue thu nh~p doanh nghi~p 
Cac kl:0im dibu chinh lang, giitrn h;ri nhu~!, k~ 
toan de xac di!,h I'l~ nhu~n pMo b6 eho co dong 
s6 huu co phieu phO Ihong: 
L'li nhu~n tinh lai ccr bim Iren c6 phieu 
s6 Iugng binh quan gia quy~n eua c6 phi~u phb 
thong dang luu Mnh trong nam 


Lai ccr ban Iren cil phi€u 


Nam na~ 
(4.511.300.887) 

(1.922.355.964) 
30.247.500 
30.247.500 

(1.952.603.464) 

0·952.603.464) 

(6.433.656.851 ) 

20% 

Nam na~ 
(4.511.300.887) 

(4.511.300.887) 

36.868.800 

(122) 

Cb phi€u ph6 thong dang luu Mnh binh quiln trang nam du'lc tinh nhl! sau: 

C6 phi~u phb thong dang luu hanh dliu nann 

cil phi€u ph6 Ihong dang luu hlmh bloh quiln 
trong nam 

8. 	 Chi phi san xufit kinh doanh thea y€u t6 

Chi phi nhiln vien 
Chi phi db dung van phong 

Chi phi kh~u hao ,ai san e6 dinh 
Hoan nh~p d\l' phong 
Chi phi dieh V\l mua ngoai 
Chi phi khae 

Ciing 

Nam nay 

36.868.800 

36.868.800 

Nam nay 
3.058.948.099 

156.322.839 
505.788.684 

(199.752.500) 
1.149.271.770 

790.229.655 

5.460.808.547 

Nam InrO'e 
4.245.761.456 

(2.777.242.174) 
30.247.500 
30.247.500 

(2.807.489.674) 

(2807.489. 6742 
1.468.519.282 

(1.468.519.282) 

20% 

Nam lruo'c 
4.245.761.456 

4.245.761.456 

36.868.800 

115 

NaDl Inr6'c 

36.868.800 

36.868.800 

Nam tnro'c 
3.022.466.730 

10.829.545 
641.271.136 

(700.000.000) 
1.256.754.090 

918.261.593 

5.149.583.094 
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CONG TV CO PHAN f)AU Tli PV2 
Dja chi: SO I Ph?ID Viln B?ch, Phuimg Yen Hea, Qu~ C~u Gi§y, Thilnh phil Hi! Ni)i 
BAa cAo TAl CHiNH 
cho nam tai chinh k€t thuc ngay 31 thang 12 nam 2022 
Ban !huY~I minh BaD caD lai ehinh (ti€p theo) 

VII. 	 NHU'NG THONG TIN KHA.C 
1. 	 Giao dich vO'i cae ben lien quan 

Giao dich vOi ctic lhiinh vien quiin Iy chu chal va cac cd nhan c6 lien quan 
Cae thllnh vien quan Iy eM eh6t va cae ca nhan e6 lien quan g6m: cae thlmh vien H(li d6ng qulm 
trio T6ng Giam d6e, K~ toan truang va cae IMnh vien m~t thillt trong gia dinh cae ea nMn nay. 

Giao dich vai cae thimh vien quem ii' chu ch6t va cac CD n/uln co lien quan vCri cdc thanh vien quem 
Iy ehu eh61 

Nam nay Nam Inr.re 
T.m img 31.860.000.000 

Thu tien ~m img 31.860.000.000 

Cong nr;J vai cac Ihanh vien qUlin Iy chu eh6t va cac ca nl1/1n e6 lien quan vOi cae thanh viiin quem 
Iy chzi ch61 

Toi ngay k€t thue nam tai ehinh C6ng ty khong con c6ng nq v6i cae tbanh vien qUOD Iy eho ehOt. 

Thu nh~p eila cae thanh vien HDQT va T6ng giam dOc nhu sau: 
T<lng Giam dac 
Ho vii len Chuc Vu Nam 2022 
6ng Vii Xuan Han T6ng giam d6e kiem thlmh vien HDQT 	 560.000.000 

2. 	 Thong lin bi) ph~n 
Thong tin b(l ph~n duge trinh bay thea linh v\le kinh doanh va khu v\le dia IY. Baa eao bi) ph~n 
chinh y€u la theo linh v\le kinh doanh d\la Iren C(J clU t6 ehire va quan Iy n(li bQ vii M thdng Bao 
cao!ili ehinh n(li be;, eua C6ng ty do cae ho.t oi)ng kinh doanh eua C6ng ty duqe t6 ehue va quan Iy 
thea tinh chftt eua san phlim va dieh Vu do C6ng ty eung clp vai mlii m(lt bi) ph~n la m(lt dan vi 
kinh doanh eung dip cae san phlim khae nhau va phue Vu eho eic thi truong kh:lc nhau. 

Lrnh v{tc kinh doonh 
C6ng ty cO cae ITnh v\le kinh doanh ehinh la dieh vu. Nam 2022 C6ng ty khong phat sinh doanh 
thu tll' ho~t di)ng kinh doanh 

KllU V!fC ilia Iy 
Toan bi) ho.t di)ng kinh doanh eua C6ng ty di~n ra tren lanh th6 Vi~t Nam. 
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CONG TY CO PHAN t>AU TU' PV2 
Elia chi: sa I Ph(l1l1 Vru, B~eh, Phuimg Yen Hoa, QUW1 C~u Gi~y, Thanh pha Ha N(ii 

BAo cAo TAl CHiNH 

eho nam tai ehinh kJt thue ngay 31 thang 12 nam 2022 

Ban tbuy~t minb Bao cao taf chinb (ti~p theo) 


.~~~----------------

3. 	 Gia tr! hQ1l If cila tili san va ng phai tra tili chinh 
Gill tri 56 sach Gia tri h()1J Ii 

S8 cu8i kr S8 ailu oam S6 cu6i kr sA ailu oam 
Tili san tai chinh 
Ti@n va ~ae khoan tuang 
duang tien 2.475.261.253 4.592.636.446 2.475.261.253 4.592.636.446 
ChCmg khoan kinh daanh 9.338.086.698 9.927.651.418 9.338.086.698 9.927.651.418 
Cae khaan d~u tu n~m 
gifr d~n ngay dao han 3.550.000.000 50.000.000 3.550.000.000 50.000.000 
Phai thu khach hang 
Cae khaan pMi thu khae 160.853.6 14.020 163.253.507.20 1 160.853.6 14.020 163.253.507.201 
Tai san tai ehinh s~n sang 
d~ban 11.3 70.152.642 16.730.134.420 11.370.152.642 16.730.134.420 

Cilog 187.587.114.613 194.553.929.485 187.587.114.613 194.553.929.485 

NQ' phai tra tili chioh 
Phai tra ngum ban 32.013.546 49.361.050 32.013.546 49.361.050 
Cac khaan pMi tra khae 3.162.731.173 3.124.384.242 3. 162.73 J.l73 3.124.384.242 

CQog 3.194.744.719 3.173.745.292 3.194.744.719 3.173.745.292 

Gia tri h9'P ly ella cae till san tai ehinh va ng phai tra tiii ehinh duge phan anh thea gia tri rna ecng 
eQ tai ehinh c6 thS duge ehuy€n dbi trang rn';;t giaa djeh hi~n tai gi fra cae ben e6 dfry dll hi€u bi~t 
vii rnang mu5n giaa dieh. 

Ccng ty sir dVng phu(mg phap vii gia dinh sau d6 uoe tinh gia tri h9'P 1y: 

• 	 Gia trj hqp Iy Clla ti@n rn~t, ti@n giri ngan hang ng~n han, cae khoan phai thu khach hang, phai 
tra eho ngum ban va ng phai tra ng~n haD khae tuang dua ng gia tri s6 saeh eua cae khoim rn\le 
nay do nhang c6ng eQ nay e6 ky han ngin. 

• 	 Gia tIi h9'P Iy eua cae khaan pMi thu va eha vay e6 lili su~t e5 dinh ha~e thay dbi duge danh 
gia dQa tren cae thOng tin nhu1ai su~t, rui ra, kha nang tra ng va tinh eh~t nii ro lien quan d~n 
khoan ng. Tren co so danh gia nay Ccng ty uoe tinh dl,I pMng eho ph~ e6 kha nang khcng thu 
h6i duge. 

Gia trj h9'P Iy ella cae tai san tai ehinh s~n sang d6 ban duge niern ySt Iren thi truimg ehCmg khoan 
la gia c6ng b5 giaa dieh tai ngay kSt thite Dam tai ehinh. Gi a tri h9'P ly eua cae tai san tai ehinh s~n 
sang d6 ban chua niern y~t duge uoe t[nh b~ng cae phuang phap dinh gia ph" h9'P. 

4. 	 Rui ro tin d\log 
Rui ro tin dvng la nii ro rna rn';;t ben tharn gia trong hgp dang khcng e6 khil nang thl,Ie hi~n duge 
ngJua VQ eua mlnh d~ ct€n tbn th~t v~ tai ehinh eha Ccng !y. 

Ccng ty co cae rui ra tin dQng tir cae hOat dQng kinh daanh (ehu ySu d5i voi cae khoan phili thu 
khaeh hang) va hOat dQng tai ehinh (tien giri ngan hang, eha vay va cae c6ng eQ tai ehinh khae). 

Pit iii III" khtielt hang 
Cong ty giilm thieu nii ro tin d~ng b~ng each ehi giao dieh vai cae dan vi c6 kha nang tai ehinh t51, 
yell du rna tbu tin dQng d5i v6i cae dan vi giao dieh 1~ d§u hay chua e6 thong tin v~ kha nang tai 
ehinh va nhan vien kS toan eong nc;r thucl'ng xuyen thea dai ng phai thu d€ don dbe thu hai. Tren co 
sa nay va khoan phill thu eua Ccng ty lien quan dSn nhi~u khaeh hang khae nhau nen rui ro tin 
d\mg khcng t~p trung vaa mQt khaeh hang nh~t dinh. 
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CONG TV CO PHAN DAU Tlf PV2 
D,a chi: s6 1 Ph::un van B~eh, PhuOng Yen Hoa, Qu(in du Oidy, Thanh phB Ha Neii 

BAa cAO TAl CHiNH 

eho nam tai chinh kft thue ngay 31 thAng 12 Dam 2022 

Ban tbuy~t rninb Bao cao t~ i chinb (tiep tbeo) 


Tiin girl ngan hang 

Phh Ian tiSn gUi ngan Mng cua Cong ty dUQ'c gUi t~i cac ngan Mng lan, c6 uy tin a Vi~t Nam. 
Cong ty nh(in th§y mirc d(\ t~p !rung rui ro tin dvng 06i voi tiSn giri ngan hang la th§p. 

5. 	 Rili ro tbanb kboan 
RUi ro thanh khoan la rili ro C6ng ty g~p kh6 khan khi th\l'C hi~n nghTa vv tai chinh do thiau tiSn. 
Ban Giam 05c ch!u trilch nbi~m cao nh~t trong quan Iy nii ro thanh khoan. Rui ro thanh khoan cua 
Cong ty cM yau phal sinh til vi~c cac tai SilO tai chinh va ng phai trio tai chinh cO cac thai di€m dao 
h~ I~ch nhau. 
Cong ty quan Iy rui ro thanh khoim thOng qua vi~c duy trl m(\t lugng tiSn va cac khoan wong 
duong tiSn phu hgp va cac khoim vay a mirc rna Ban Giam d5c cho la du d~ dap irng nhu c~u ho~t 
d(\ng cua Cong ty nh~m giam thi~u anh huang cua nhOng bian d(\ng v~ lu6ng tien. 

ThCri h~n thanh toan eua cae khoan ng phili tra tai ehinh d\l'a tren cae khoan thanh loan d\l' ki6n theo 
hgp d6ng chlIa ctlIgC chial kh§u nhlI sau: 

Tir 1 nam Irii' Tren 1 nam diln, 
xuong 5 nlim Tren 5 nlim C§ng 

S6 cu6i ky 
Phai tra nglIai ban 32.013.546 32.013.546 
Cac khoan phili Ira kMc 3.162.731.l73 3.162.731. 173 

Ci)ng 	 3.194.744.719 _________ 3.194.744.719 

, ' 
So dau nlim 
PMi Ira nguai ban 49.361.050 49.361.050 
Cac khoan phai trio khac 3.124.384.242 ___________ 3. I 24.384.242 

3.173.745.292 _______ _ _ _Ci}ng 	 3.173.745.292 

Cong Iy cho r[ng mire ct(ll(ip trung rui ro ct5i voi vi~c Ira ng la th§p. Cong Iy cO kha nang thanh 
toan cac khoan ng dan h?n til dong li6n til ho~t d(lng kinh daanh va ti6n thu til cac tai san tai chinh 
dolo h~n. 

6. 	 Rili ro thi tnrong 
Rui ro thi truang lit rui ro mit gia trj hgp Iy ho~c cac lu6ng tiSn trong tuong lai cua eong Cl,l tai 
ehinh se bien O(\ng thea nhOng thay d6i eua gia tbj truang. Rui ro thi truang bao gam 3 lo?i: rili ro 
ngo'ili t~, riJi TO Hii suAt va flli [0 v6 gia khac. 

Cac phan tich v6 d{> nh?y trinh My dtr6i day duQ'c I~p tren co sa gia tr! cac khaan ng thuh ty I~ 

gilta cae khoan ng e6 Iili su~t cb dinh va cac khoan nil' c6 Iili suilt tha n6i Ii kh6ng thay d6i. 


Rui ro ngo(li If 

Rui ro ngo?i t~ [a rili ro rna gia tri hgp Iy ho?c cac lu6ng ti6n !rong Wong lai ella cOng c~ tai chinh 

se bien d(\ng theo nhOng thay d6i cua ty gia h5i doai. 


Rlii ro liii suOt 
Rui ro Iili su§! la rui ro rna gia tr! h'lP Iy ho~c cac [u6ng ti6n trong tuang lai eua co ng c~ tai chinh 

se bi8n di)ng thea nhOng thay dbi cua Uii sU§t thj truang. 

Rui ro liii sU§t cua Cong ty chu yeu lien quan den tiSn va cac kJ,aan vay. 


Cong ty quan Iy rui ro Iili su§t b~ng each phan tich tinh hinh thi truang d~ e6 dlIQ'e cae Iili suilt c6 

1'li nh§1 va vfin n~m trong gi6i h?O quan Iy rui ro cua minh. 
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CONG TY CO PHAN f)AU nl PV2 
Elia chi: S6 1 Phem Viln B~ch, Phuimg Yen Hoa, QU(in du Giiiy, Thilnh ph6 Hi! N¢i 
BAO cAo TAr CHiNH 
cho n~m tili chinh k6t thuc ngay 31 thilng 12 nann 2022 
Ban thuy~t minh Bao cao tai cWnh (ti€p theo) 

Rili ro vJ gia khac 
Rui ro v€ gia khae la rui ro rna gia tri hqp ly ho?e cae luling ti€n trong tuang lai eua c6ng e~ titi ehinh se 
bi~n d¢ng theo nhfrng thay 06i ella gia thj truimg ngoai thay 06i eua lill sU§t va ty gia h6i doiti. 

7. 	 Kha nang ho~t dQng lien ~c 
M~e du t~i ngay 31 thang 12 niim 2022 khoan 16 lUy k~ eua Cong ty la (143.820.148.233) oling 
ehi~m 38,51 % v6n ehu sa hfru; Cae khoilO phai thu ngAn h~n khach hilOg, pMi thu ngAn han khac, 
phai thu dai han, hang tbn kho, cae khoan oiiu tu tai ehinh dai h~n bi t6n thilt va trieh I~p dl' phong 
Ian. Nhfrng oi~u k.i~n nay chi ra 51' tlin t'li eua y~u t6 kh6ng chAc chAn Ir9ng y~u c6 th8 gay ra Sl' 
nghi ngo v~ kha nang hOat d¢ng liI,n t~e eua C6ng ty. 

Tuy nhien nam 2022 C6ng ty dang lieh e'le dua cae giai phap nh~m triSn khai c6 hieu qua cae 16 

dilllai Elling Nai o~ giai quy~t linh !rang kh6 khan tai chinh eua C6ng!y. Tai thai diSm 31 thang 12 

nam 2022, C6ng ty khong e6 bilt ky khoilO ng d~n h~n niiO kh6ng cO khil nang thanh toan, ti' Ie Ng 

phili tra tren T6ng titi san hiiu nhu kh6ng dang kS (ehi6m 39,68%lt6ng Hi sito). 


Tir cae y6u t6 nay, Ban T6ng Giam obe C6ng ty eho rfu,g cae viin d~ neu tren se khong ilnh huang 

d€n tinh hOat o¢ng lien ~e eua Cong ty. 


N 
Thong tin so sanh T/sb li~u so sanh diu nam la 56 lieu tren Bao eao tai ehinh nam 2021 da dugc kii~m toan bi:Ji C6ng ty /'c

'>;""
TNHH Ki€m tmin Nhan Tam Vi~t. /' 

L~p, ngay 31 thang 03 nam 2023 

Nguiri I~p bifu K~ tOlin tnrong 

LC Thj H'lO'ng Le Thj Huo-ng 	 Vii Xu an Han 
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CONG TY CO PHAN DAU Tu' PV2 
Eli. chi: Scl 1 Ph(ll11 V~n B?eh, PhuOng Yen Ho., Qu~ C~u Gi§y, Thanh phO Ha N¢i 

BAO cAo TAl CHiNH 

eho nam tai chlnh kih thile ngay 31 thAng 12 nam 2022 


~.~_lhuY~1 min.!'_n.~~~a~. t~!..~h~n-"i!!~!'.!."=") . ____ .__. __ ._ _ __._______....____ 

Ph~ I~e 01: Chi ti~t cae khoan n';r xAu va trich I~p dl! phong nQ' phai thu kh6 doi 

SrcuAi nam S6 d5u nam 
Thiri gian gua han Cia g&e Oil ~hong ThO'i gian gua han Cia g&e OtT ~hong 

Phili tllU klllicll IIallg ngll" ",!n 21.594.000.000 (21.594.000.000) 21.594.000.000 (21.594.000.000) 
Cong ty C6 ph~n Di~n tir ViSn Thong Vi~t qua h~n Iren 3 nam 21.594.000.000 (21.594.000.000) qua h~n tren 3 nam 21.594.000 .000 (21.594.000.000) 

Pllili tllU nglln II(ln klllic 40.478.198.990 (40.478.198.990) 40.677.951.490 (40.677.951.490) 

C6ng ty TNHH Holm My Gia qua ~n tren 3 nam 39.333.903.02 1 (39.333 .903.021) qua h~n tren 3 nam 39.533.655.521 (39.533.655 .521 ) 


Lai dl! thu ill Hqp d6ng Uy thac diiu ttT qua h~n tren 3 Dam I. 144.295.969 (1.144.295.969) qua h~D IreD 3 nam I.I44.295 .969 (1.144.295.969) 


CQDg dl! phong phai thu ng~n h'.ln kho doi 62.072.198.990 (62.072.198.990) 62.271.951.490 (62.271.951.490) 


Plrili tlru diU Ir(ln klllic - HI/P dang Iri/P tlic 

kinlr doanlr 43. 724.695.588 (43.724.695.588) 43. 724.695.588 (43.724.695.588) 


C6ng ty C6 phiin diiu Iu Xay dl!Dg 18 qua h~n tren 3 Dam 26.600.000.000 (26.600.000.000) qua h~n tren 3 nam 26.600.000.000 (26.600.000.000) 


Ccng ty C6 phan Dliu ttT va Phat triiln Sao D6 qua h~n Iren 3 nam 15.000.000.000 (15.000.000.000) qua h~n Iren 3 nam 15.000.000.000 (15.000.000.000) 


Ccng ty TNHH Chi Thanh qua h~n tren 3 nam 2. 124.695.588 (2.124.695.588) qua h,m Iren 3 nam 2. I 24.695.588 (2. 124.695.588) 


CQng dl! phong phili thu dai h'.ln kho doi 43.724.695.588 (43.724.695.588) 43.724.695.588 (43.724.695.588) 
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