CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
PAU TU PV2 ' Pijc lap - Ty do - Hanh phiic

& : Ha Noi, ngay 22 thdng 04 nam 2023
PV2 INVESTMENT JSC

TAILIEU 1 BAO CAO KET QUA KINH DOANH NAM 2022

VA KE HOACH KINH DOANH NAM 2023 CUA TONG GIAM POC .

Kinh giri: PAIHOI DPONG CO BPONG

Kinh thiea Quy vi dai biéu va cde Quy ¢b déng!

~ Ban diéu hanh PV2 tréin trong béo céo Dai hoi dong cb déng thuong nién nim 2023 ve
két qua hoat dong kinh doanh ndm 2022 va ké hoach nam 2023 cta PV2 nhu sau:

I. KET QUA HOAT PONG KINH DOANH NAM 2022
1. Tinh hinh nén kinh té Viét Nam trong nim 2022

- Nim 2022, hoat dong kinh té nuéc ta dién ra trong bdi canh kinh té thé glcn dang pha;":. \ PN
déi miat véi nhitng thach thic 16n, bién dong nhanh, khoé hrong va tinh bt 6n cao; lam™- 5
phét da ting 1én murc cao nhét trong nhidu thap ky bude céc qudc gia phai thit chat chinh
sach tién té. Canh tranh chién luge, dia chinh tri gitta cac nudc 16n, xung do6t quan su
gifta Nga va U-crai-na; thién tai, dich bénh, bién ddi khi hau, mua bdo, han han... da
lam gia tang rai ro dén thi trudng tai chinh, tién t§, an ninh ning lwong, an ninh lvong
thuce toan cau.

- Trong nuée, lan dau tién quy mo6 GDP cta Viét Nam dat 409 ty USD, GDP tang 8,02%
so v6i nam trude do nén kinh té duogc khai phuc tré lai va dat muc ting cao nhat trong
giai doan 2011 - 2022. Tuy nhién can xem xét tdc dd ting trudng 8,02% c6 duoc la dua
trén nén thap khi cac chi s vi mo6 ndm 2021 bi anh hudéng nang né boi dich Covid, hon
nita ting truéng nim chu yeu & tang trudng ca dich vu, chiém ty trong 41,33% GDP,
trong khi nganh dich vu van chua hoan toan dugc khai thong trd lai, hang khong chua
duge khai théc triét dé, dic biét Trung Qude van dang thuc hién Zero Covid.

- Véthi trudong bét dong san: nam 2022 méc du kinh té da c6 su phuc hoi, tang trudng cao
nhung thi truong bét dong san van chua phuc hdi nhu ky vong. Ngudn ccung chua duge
cai thién boi van dang trong qud trinh chd sira ludt. Nhiéu dur 4n bi “dip chiéu” do cac
quy dinh phép Iy mau thun, chéng chéo tao rio can trong thoi gian dai. Viéc phat trién
cac dy an moi gép nhiéu kho khan do nhiing quy dinh vé& dit dai, vuéng méc trong khédu
giao dat, tha tuc hudng dén bu giai phong mit bing... Céc dia phuong gép kho khan
trong viée x4c dinh gié dat, tinh tién st dung d4t. Cong tac quy hoach thiéu tinh dong bd,
mau thudn v6i mot sb ludt lién quan nén nhiéu dia phuong khé thue hién, lya chon cht
déu tu, diic biét 1a chi ddu tu du 4n d6 thi, nha &. .

- Vé thi trudng chirng khoan: Trong ndm, VNI giém manh ca vé chi s, khdi lugng va gid
tri giao dich. So v&i ngay diu nam, VNI giam 33,98%, kh(n luong sut gidm manh
45,68%, gid tri giao dich gidm hon 74%. Nguyén nhén chu yeu 1a do la1 suit ddng ngoai
t¢ tang manh, trong d6 USD da khién gi¢i d4u tu lo ngai cac nén kinh té trén toan cau co
thé roi vao suy thodi trong nam 2023; Xung @6t Nga — Ukraine, hay chinh sich

|



Zerocovid ctia Trung Quéc 14 nhitng yéu t6 kim him sy ting truéng kinh té toan cau;
Ngoai ra, trong nim 2022, thi trudmg chitng khodn chimg kién viée “thanh loc”, lam
trong sach thi trudng clia co quan chirc ndng, véi hang loat vu viéc nhu ban ¢d phiéu
“chui” lam anh hudng dén tam ly nha dau tu (vu FLC), phét hanh tri phiéu sai cta Tan
Hoang Minh, Van Thinh Phat..

. Gidqi phap thyce hién ndm 2022:

Trién khai thuc hién ké hoach kinh doanh 2022 trong béi canh toan cau va Viét Nam c6
nhidu khé khin, théch thirc, Ban lanh dao PV2 d4 huy dong tit ca cac ngudn luc, tap
trung vao cac du an cong ty lam chu dau tu; tim phuong an thoai vbn triét dé céc khoan
dau tu hiéu qua thép, tim kiém cac co hdi diu tu theo nguyen tic dam bao higu qua va an
toan vén.

. Két qua hoat dpng kinh doanh nim 2022:
a. Két qua hoat dgng kinh doanh nim 2022:
DVT: Triéu dong

o 1 Thuc | % thuc
T CHITIEU Keé hoach hién hién so
(DVT : triéu dong) nim 2022 nim véi ke
2022 hoach
1 | Doanh thu 188.150 15.941 8,47%
- Tt hoat dong kinh doanh BPS 170.000
- Tir hoat dong tai chinh 18.150 15.94] 87.83%
2 | Chi phi 192.038 | 20.452 | 10,65%
3 | Lginhuin truée thué -3.888 | -4.511

b. Danh gia chung:

Nam 2022, tdng doanh thu clia PV2 la 15,9 ty ddng, chi dat khoang 8,47% so véi ké
hoach nam, lgi nhuén trude thué -4,51 ty dong, thap hon 16% so véi ké hoach.Cuy thé:

Do PV2 chua thé hoan thanh viéc chuyén giao chit ddu tr dy 4n Khu dan cu theo quy
hoach tai Long Tan va Pha Hoi, Nhon Trach — Df"mg Nai nén khdéng dugc ghi nhén
doanh thu bat déng sin. Trong khi mang bit dong san chiém hon 90% ty trong doanh
thu cia PV2.

Doanh thu hoat déng ddu tu tai chinh 1a 15,9 ty déng, dat 87,83% ké hoach ndm do anh
hudng tir hoat dong kinh doanh chiing khoén niém yét.

Cong ty phai trich }ép du phong b6 sung khoan dau tir gép vén vio HTX Céng nghiép
Doan Két 5,38 ty dong.

Trong cong tac quan ly didu hanh, PV2 tiép tuc klem so4t chit ché dé tiét giam chi phi,
HDPQT va Ban diéu hanh ting cuong ra soat chi tiét cac hoat dong kinh doanh cta cong
ty dé dua ra cac dinh hwéng, quyét sach kip thoi, 1am co s& dé Ban diéu hanh td chuc
thuc hién.
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II.

Cac hoat ddng sin xuit kinh doanh da trién khai trong nam

a. Hoat dong truc tiép diu tw bat dong san

Du dn Khu dén cu theo quy hoach tai x& Long Tan. x& Pht Hoi, huyén Nhon Trach, tinh
Dong Nai

Sau khi déng ¥ phuc hoi muc dich sir dung nha ¢ thuong mai cho du dn, UBND tinh
Dong Nai da chdp thudn di€u chinh chui truong dau tu tai quyét dinh s6 2384/QD-UBND
ngay 12/09/2022. Hién nay, Cong ty da co ban hoan thanh xay dung co sé& ha ting trong

phén ,dién tich duoc chuyén muc dich st dung dAt trong du 4n va dang tién hanh céc tha
tuc dé dugc giao 21.456m2 dat con lai cua du an.

Du 4n Khu nha & CBCNV Nha may loc diu Dung Quét, Tinh Quang Nedi

Hién tai, PV2 vin dang cung cip hd so, gidi trinh va chd phuong 4n giai quyét vudng
mac cda du an tir cac co quan chirc ndng tinh Quang Ngéi.

b. Céc du 4n lién doanh, hoat ddng hop tic ddu twr va quan 1y bit dong san

PV2 hién dang tham gia gop vbn vao cac cong ty lién doanh, lién két dé thuc hién du 4n.
Déi véi cac du an gidn tiep quan ly nay thi PV2 ludn bam sdt, theo doi va thic giue cac
dbi thc ddy nhanh tién do dau tw clia céc dw dn ddng thoi dang tim kiém khach hang dé
chuyén nhuong, thu héi vén diu tu.

Hoat déng kinh doanh chimg khoén: Do cac bién dong tiéu cuc va khé lwong ciia thi
truong chimg khodn, hoat déng kinh doanh chimg khoén cling bi anh hudng. Tai thol
diem 31/12/2022, PV2 da phai trich 1dp du phong bé sung 8,19 ty dong.

c. Hoat dong thu hoi céng no:

Cong téc thi hanh 4n tir Cong ty Chi Thanh: Tiép tuc phdi hop v6i Cuc thi hanh 4n dan
su tinh Quang Nam dé thi hanh an.

Phéi hop véi ludt su vé vu kién voi Ngan hang NN&PTNT tai TAND quan Nam Tir
Liém.

KE HOACH KINH DOANH NAM 2023
Co hoi va thach thire

Niam 2023, nén kinh té toan cu s& phai ddi mat voi nhiéu bit 6n va canh tranh ngay
cang 1én hon. Ngan hang Thé gisi nhén dinh ra.ng, ting trudng toan ciu dang chim lai
dang k& do lam phat ting cao, 14i suft tang, du tu giam va gidn doan do tac dong cua
cude xung d6t Nga - Ukraine. Nén kinh té toan cdu duge du béo s& tang trudng 1,7%
vao ndm 2023, thay vi 3% dua ra trude do.

Muc tang trudéng cham lai xay ra & hau hét cic nén kinh t& phat trién. Céc nuée dang
phét trién va thi truong moi noi s& d6i mit v6i nhidu kho khan khi phai dbi phoé véi ganh
ning ng coéng, déng ndi t& suy yeu Khu vue ddng tlen chung chéu Au (Eurozone) dang
bi 4nh huéng nghiém trong béi viée cit giam ngudn cung khi dét ti Nga. Trung Quéc
phai himg chiu nhimg gidn doan li€n quan dén dai dich va su suy thodi ngay cang séu

sdc cla thi trudng bét déng san, trong khi da tang trudng cia nén kinh té My cling dang
cham lai...
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- Tal Viét Nam, ép luc lam phat gla tang; 1ai sudt tang nhanh; doanh nghiép gip khé khan
vé thanh khoan do mét sb vén dé trén thi trudng von, thi truong chirng khoan, gid x3ng
dau, nguyén vt lidu blen ddng manh, anh huong lén den nhiéu nganh, linh vuc, khong it
doanh nghiép da bi cat giam don hang. Nhiéu vin dé ton dong kéo dai nhu tién do giai
ngan von dau tw cong van con chim, chua bao dam yéu cau dé ra..

2. Muc tiéu kinh doanh nim 2023

Trén co s& nhin nhén, danh gia nhitng co hoi, thach thirc, rii ro, PV2 dinh hudng va xay
dung ké hoach kinh doanh cho ndm 2023 nhu sau:

- Péi v6i du 4n tai Nhon Trach, Ddng Nai: Hoan thanh viéc chuyén nhugng, thu hoi vén
tal du :ém Khu dan cu theo quy hoach tai x& Long Téan, xa Phu Hoi, huyén Nhon Trach,
tinh Péng Nal.

- Pébi véi Du 4n nha & CBNV Nha may loc dau Dung Quét: Puoc UBND tinh va céc co
quan chic ning cua tinh Quang Ngai hudng dan thu tuc, hoan thanh cong tac du gia

quyén str dung dét cia du 4n, dong thoi tb chirc nghién ciru bd sung dé 1am co s trién
khai du an

- Thoai vdn triét dé cac khoan dau tr hiéu qua thép; dAy manh cong tac thu hdi cong ng. ...
- Tim kiém cac co h6i ddu tur theo nguyén tac dam bao hidu qua va an toan vén.
3. Cic chi tiéu chinh trong Ké hoach nim 2023

DVT: Triéu dong

TT Cic chi tidu chii yéu TH 2022 KH 2023 Ghi chit
Doanh thu 15.941 185.440
2 | Chi phi 20.452 190.484
3 | Loinhuén trwée thué -4.511 -5.043

Trén day 1a bép cao két qua hoat dong kinh doanh nam 2022 va ké hoach kinh doanh
ndm 2023 cua Ban diéu hanh PV2,

Xin chén thanh cam on Quy vi ¢ déng da ludn tin twdng, ting hd va tao diéu kién
cho PV2 trong qua trinh hoat ddng kinh doanh.

Tran trong kinh trinh!
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