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CONG TY cO PHAN DAU TU PV2

BAO CAQ CUA TONG GIAM POC

Téng Giam dbc Cong ty Cb phan Dau tu PV2 trinh bay béo c4o ciia minh ciing vdi Béo céo tai chinh
giita nién d¢ 6 thang dau chia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022 da dugc soat xét.

Khai quat vé Céng ty

Céng ty C6 phan Déu tu PV2 tién than la Cong ty C phin PAu tu va Phat trién PVI duoc thanh lap
theo Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh s6 0102306389 ngay 29 thang 6 nam 2007 do S& K& hoach
va Pau tu thanh phd Ha Ni cdp. Trong qua trinh hoat ddng, Cong ty da dugc bd sung cie Gidy chimg
nhén ding ky doanh nghiép céng ty ¢ phan do cac thay dbi vé ngudi dai dién theo phéap luat, nganh
nghé kinh doanh, vén diéu 1&, théng tin chi nhanh va tru s& giao dich. Gidy chimg nhan dang ky doanh
nghiép cong ty ¢b phan ding ky thay ddi 1an thir 16 ngay 02 thang 12 nam 2021.

Von diéu I¢ theo Gidy ching nhin ding ky doanh nghiép lin thit 16: 373.500.000.000 dong.

Tru so hoat dong:

Dia chi : S6 1 Pham Van Bach, Phudong Yén Hoa, Quan Cau Gidy, Thanh phd Ha Néi
Dién thoai 1 043 6273 2659

Fax : 043 6273 2668

Ma sb thué ;0102306389

Cdc don vi truc thugc:

Tén don vi Bia chi

Chi nhanh Céng ty C5 phan Dau tw va Phat trién  phyong Trung Diing, Thanh phd Bién Hoa, Tinh
PVI tai Béng Nai Déng Nai

Vin phong dai dién

Tén van phong Bia chi

Vin phc:mg Dai dién C(")ng ty\Ccz) phén Pau tu va S6 135 Lé Duén, Phudng Bén Nghé, Quan I,
Phat trién PVI (thanh pho H6 Chi Minh) Thanh phé H Chi Minh

Ngdinh nghé kinh doanh chinh ciia Céng ty trong nam:
- Dich vu kinh doanh va du tu bt dong san;
- Dich vy déu tir tai chinh;

Tinh hinh tai chinh va hoat dong kinh doanh

Tinh hinh tai chinh gitra nién do tai thoi diém ngay 30 thang 6 nam 2022, két qua hoat dong kinh doanh
giita nién d va luu chuyén tién t& giita nién dd 6 thang diu cia ndm tai chinh két thic ngay 31 thang
12 nam 2022 cia Cong ty dugc trinh bay trong Béo céo tai chinh gira nién d6 dinh kém béo céo nay (tir
trang 07 dén trang 39).

Sw kién phat sinh sau ngay két thic kv ké todn

Tbng Giam dbc Cong ty khing dinh khong cé su kién nao khac xay ra sau ngay 30 thdng 6 nim 2022
cho dén thoi diém lap béo cdo tai chinh nay ma chua duge xem xét diéu chinh sb liéu hodc cong bd
trong Béo cdo tai chinh giita nién do.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PV2
BAO CAO CUA TONG GIAM POC (tiép theo)

Héi ddng quin tri va Tong Giam dbc

Thanh vién Hoéi dong quén tri, Téng Giam dée va Kiém toan ndi bd ctia Céng ty trong ki va cho dén
thoi diém 1p béo cdo nay bao gdm:

Héi dong quan tri

Ho va tén Chire vu

Ong Nguyén Phiic Anh Ch tich B nhiém ngay 25 thang 6 nam 2022
Ong Nguyén Anh Tuén Chu tich Mién nhiém ngay 25 thang 6 nam 2022
Ong Lam Nhat Son Uy vién

Ong Vi Xuén Han Uy vién thuong truc

Ong Phan Trinh Quéc Kién Uy vién déc lap

Ong Tén Thién Viét Uy vién Mién nhiém ngay 25 thang 6 nim 2022

Tong Gidam doc

Ho va tén Chtrc vu

Ong Vii Xuan Han Téng Giam dbc

Kiém todan noi bé

Ho va tén Chire vu

Ba Nguyén Thi Kim Nhung Truéng ban

Kiém todn vién
Céng ty TNHH Kiém toan Nhan Tém Viét da soat xét Béo céo tai chinh giita nién dé 6 thang dau cia
ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2022.

Céng bb trach nhiém ciia Téne Giam dbc ddi véi Bho cdo tai chinh

Téng Giam dbc Céng ty chiu trach nhiém lap cac Béo céo tai chinh giita nién d6 phan anh trung thuc va
hop 1y tinh hinh tai chinh, két qud hoat djng kinh doanh va luu chuyén tién t€ cia Cong ty trong tirng
ky ke toan. Trong viéc ldp B4o céo tai chinh gitra nién dd nay, Tong Giam doc phai:

Xay dung va duy tri kiém soat ni b ma Téng Giam ddc va Ban quan tri Céng ty xac dinh 1 cin
thiét dé dam bao cho viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh giita nién d6 khéng cén sai sét trong
yéu do gian I4n hodc do nhim lan;

Lua chon céc chinh sach ké toan thich hop va ap dung céac chinh sach nay mét cach nhét quan;

Dua ra céc danh gia va du doan hop 1y va thin trong;

Néu 15 cdc chuin muc ké toan dugce 4p dung cé duge tudn thi hay khdng, cé nhimg ap dung sai
l&ch trong yéu dén mirc cin phai cong bb va giai thich trong Béo céo tai chinh hay khéng;

Lép va trinh bay cac Bao céo tai chinh giita nién dg trén co sd tudn thi céc Chuan muyc ké toan, Ché
6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay
Béo céo tai chinh;

Lip céc l-}éo céc? tai chinh gitra ni)én do dua trén co s¢ hoat dong kinh doanh [ién tuc, trir trudng hop
khong the cho rang Cong ty s& ti¢p tuc hoat ddng kinh doanh.
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CONG TY cO PHAN PAU TU PV2
BAO CAO CUA TONG GIAM DOC (tiép theo)

Mac du tai ngay 30 thang 6 ndm 2022 khoan 16 Ity ké cnia Cong ty 1a 139.834.260.675 déng
chiém 37,44% vén chi s& hiru; Cac khoan phai thu ngén han khach hang, phai thu ngén han
khac, phai thu dai han, hang ton kho, cac khoan déu tu tai chinh dai han bi ton thét va trich 18p
dy phong 1én. Nhimg dleu kién nay chi ra su ton tai ctia yéu t6 khong chéc chén trong yéu cé
thé gdy ra su nghi nge vé kha ning hoat dong lién tuc cia Cong ty.

Tuy nhién nam 2022 Céng ty dang tich cire dua cdc giai phap nham tridn khai ¢6 hiéu qua cac 16 dt tai
Péng Nai dé giai quyct tinh trang khé khin tai chinh cha Céng ty. Tai thai diém 30 thang 6 nam 2022,
Céng ty khéng c6 bat ky khoan ng dén han nao khong c6 kha nang thanh todn, ty 1é No phai tra trén
Tong tai san hau nhu khong dang ke (chiém 39,28%/téng Tai san).

Tl cac yéu té nay, Tong Giam dbc Cong ty cho ring céc vén dé néu trén sé& khéng anh huong dén tinh
hoat d6ng lién tyc clia Cong ty.

Tdng Giam ddc Cong ty dam bao ring cac s6 ké toan duoc luu giit dé phan anh tinh hinh tai chinh cia
Céng ty, v6i mitc d6 trung thuce, hop 1y tai bat cir thoi diém nao va dam béo ring Béo cdo tai chinh tuan
thi cac quy dinh hién hanh ctia Nha nudec. Déng thoi co trach nhiém trong viéc bao dam an toan tai san
clia Cong ty va thue hién cac bién phap thich hop dé ngin chan, phét hién cac hanh vi gian [4n va céc vi
pham khac.

Téng Giam déc Cong ty cam két rang Béo céo tai chinh da phan anh trung thuc va hop 1y tinh hinh tai
chinh cla Céng ty tai thoi diém ngay 30 thang 6 nam 2022, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh
luu chuyen tién t& gilta nién do 6 thang dau ciia ndam tai chinh két thac ngay 31 thang 12 nam 2022, phu
hop v6i Chuan muc ké toan, Ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va tuin tha cac quy dinh phap 1y
c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh.

Cam két khac

Tong Giam dbc cam két rang Cong ty tuan thi Nghi dinh 155/2020/NB-CP ngay 31/12/2020 huwdng
dan vé quan tri cong ty ap dung voi cong ty dai chung va Cong ty khéng vi pham nghia vu cong bd
théng tin theo quy dinh tai Théng tu sb 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 clia Bo Tai chinh huéng dan
cdng bé théng tin trén Thi truong ¢ching khoan.

Ha N§i, ngay 13 thang 8 nam 2022

Vi Xuian Hin
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CONG TY TNHH KIEM TOAN NHAN TAM VIET
NHANTAMVIET AUDITING COMPANY

K&t ndi - Phdt trién

$é ©2906.01.01/2022/NVT2-BCTC

BAO CAO KET QUA CONG TAC SOAT XET
V& Bio cdo tai chinh giira nién do
6 thang dAu ciia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2022

Kinhgidi  Céccb dong, Hi dong quan tri, Tong Gidm doe
" Céng ty CH phin diu tw PV2

Chiing t6i da soat xét Bao cdo tai chinh giira nién dé kém theo ctia Cong ty C& phén diu tu PV2, duoc
1ap ngay 13 thang 8 nam 2022 tir trang 07 dén trang 39, bao gdm Bang cén d6i ké toan gilta nién do tai
ngay 30 thang 6 nam 2022, Béo céo két qué hoat déng kinh doanh giita nién dé, Bao céo luu chuyén
tién t& giita nién d6 6 thang diu ciia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022 va Ban thuyét

minh Béo cdo tai chinh giita nién dé.

Trich nhiém cia Téng Giam dbc

Téng Giam déc cia Cong ty Cb phan dau tw PV2 chiu trach nhigm 18p va trinh bay trung thuc va hop 1y
bao c4o tai chinh giita nién d6 theo chuén muc ké toan, ché d6 ké toan Viét Nam va céc quy dinh phéap
Jy ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo céo tai chinh gitta nién do va chiu trach nhiém vé kiém
soat ndi bd ma Tdng Giam déc xdc dinh 1a can thiét d& dam béo viée [4p va trinh bay béo céo tai chinh

gitta nién d¢ khong cé sai sét trong yéu do gian lan hodc nham lan.

Trach nhiém cia Kiém toan vién

Trach nhiém ctia chiing t6i 1a dura ra két Juéin vé béo céo taj chinh giita nién dé dua trén két qua soat xét
cta ching téi. Ching t6i da thuc hién cong viéc soat xét theo Chuén muc Viét Nam vé hop déng dich
vu so4t xét s6 2410 - Soat xét théng tin tai chinh gitta nién do do kiém toan vién déc lap cta don vi thuc

hién.

Céng viée soat xét thong tin tai chinh gitta nién d6 bao gdm viée thue hién céc cude phdng vén, chii yéu
|2 phéng vin nhiing ngudi chiu trach nhiém vé cac van d tai chinh ké toan, va thuc hién thi tuc phén
tich va cdc tha tuc soat xét khac. Mot cude soat xét vé co ban ¢o pham vi hep hon mét cude kiém toan
duge thuc hién theo cic chuin muc kiém toan Viét Nam va do vy khong cho phép ching i dat duge
su dam bao rang ching t6i s& nhan biét duoc tit ca cdc van dé trong yéu c6 thé duoc phét hién trong

mot cude kidm toan. Theo do, chiing téi khong dua ra y kién kiém toan.

Tru S& Chinh: 5 Chi nhanh tai Ha Noi:
S6 8 Phd Cét Linh, P Cat Linh, Q. Béng Da, TP Ha No SG 12 Phd META Ha, B M& T, Q. Nam Tir Liém, TP Hz Noi
(T](84-24) 3761 3399 [F] (84-24) 3761 5599 Chi nhanh tai TP. HE Chi Minh:

{W] wwvwentvavn [E] vpa@ntva.vn 98 VU Tong Phan, P. An Phu, Q. 2, TP, HS Chi Minh




BAO CAO KET QUA CONG TAC SOAT XET (tiép theo)

Két ludn ciia Kiém todn vién

Can ci trén két qua soat xét clia chiing t6i, chiing 161 khong thiy ¢6 van dé gi khién ching t&i cho réng
bdo cao tai chinh gitra nién d dinh kém khong phan anh trung thuc va hop ly tén cée khia canh trong
yéu, tinh hinh tai chinh ciia Céng ty C6 phin déu tu PV2 tai ngay 30 thang 6 nim 2022, két qua hoat
dong kinh doanh gitra nién dd va luu chuyén tién té giita nién do clia don vi 6 thang ddu ctia nim tai
chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2022, phi hgp véi chuén myc ké toan, ché do ké toan Viét Nam
va cac quy dinh phap Iy ¢6 lién quan dén viéc 1ap v trinh bay bao céo tai chinh giira nién do.

VAn @& can nhin manh

o Chiing t6i luu y ngudi doc dén cac thuyét minh V.3, V.5a, V.5b, V.6 trong Ban thuyét minh bao cdo
tai chinh, Céng ty C8 phan Pau tu PV2 di kién cac dbi tuong gdm: Cong ty C4 phin Bién tir Vién
Théng Viét; Céng ty TNHH Hoan My Gia, Céng ty C8 phdn Pau tu Phét trién Sao Do va Ong L8
Van Ting. Véan dé nay tiép tuc anh hudng dén tinh hinh tai chinh giira nién d6 6 thang dau ciia nam
tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2022 ciia Cong ty.

e Nhu d3 néu tai Thuyét minh sé VIL7, tai ngay 30 théng 6 nam 2022 khoan 13 liiy ké clia Cong ty la
139.834.260.675 dong chiém 37,44% vén chi so hitu; Cac khoan bi tdn thét 13 kha 16n da trich du
phong duoc néu tai cac thuyét minh: Cac khoan phai thu ngén han khéch hang, phai thu ngan han
khac, phai thu dai han (thuyét minh sé V.3, V.5a, V.5b), hang héa BDS (thuyét minh s V.6), cac
khoan déu tur tai chinh dai han (thuyét minh s6 V.2¢). Nhitng diéu kién nay chi ra sy ton tai cta yéu
t6 khong chic chin trong yéu c6 thé gay ra sur nghi ngd vé kha nang hoat déng lién tuc ciia Céng ty;

Tuy nhién tai thoi diém 30 thang 6 nim 2022, Céng ty khong cé bét ky khoan ng dén han nao khong
c6 khi nang thanh toan, ty 18 No phai trd trén Tong tai san hdu nhu khong déng ké (chiém
39,28%/téng Tai san). Ban lanh dao cdng ty ciing khang dinh khong ¢6 bat ky du dinh nao cho viéc
dimg hoat déng chia cong ty. Tir cac yéu tb nay, Téng Giam dbc Cong ty cho ring cac vin d& néu
trén s&€ khéng anh hudng dén viée lép Béo cao tai chinh theo gia dinh hoat dong lién tuc.

Céc vén dé nay khong anh hudng dén két ludn cua kiém toan vé Béo céo tai chinh giira nién dé cia
chiing t6i da néu trén day.

Vén dé khic

Béo cdo tai chinh gilra nién d6 6 thang dau nam 2021 do ching t6i soat xét co dang chép nhén toan ph?m
c¢6 nhén manh. Mét sb chi tiéu trén Bao c4o Luu chuyén tién 1€ giia nién db 6 thang dau nam 2021 dugc
diéu chinh phan loai lai (Xem thuyét minh s6 VIL.8).

Ha Ngi, Ngay 13 thang 8 nam 2022

Nguyén Thi Hanh
GCNPKHNKT sé: 1690-2018-124-1
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CONG TY cO PHAN PAU TU PV2
Dia chi: S8 1 Pham Vin Bach, phutmg Yén Hoa, quin Cau Gidy, thanh phé Ha Nbi
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

A -

L

1L

IIL

SOL S O e R =

5\)__2

noR N -

6 thang dau clia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022

BANG CAN POI KE TOAN GIUA NIEN PQ

Tai ngay 30 thang 6 nim 2022

TAI SAN
TAI SAN NGAN HAN

sA - r > A
Tién va cac khodn tuong duong tién
Tién

Cac khoan tuong duong tién

Diu tu tai chinh ngin han

Ching khodan kinh doanh

Du phong giam gid chimg khoan kinh doanh
Déu tu nam giir dén ngay ddo han

Céc khodn phai thu ngin han
Phai thu ngdn han cua khich hang
Tra trude cho ngudi ban ngan han
Phai thu ndi bé ngan han

Phai thu theo tién d6 ké hoach hop ddng xay dung

Phai thu vé cho vay ngén han

Phai thu ngén han khac

Du phong phai thu ngan han khé doi
Tai san thiéu cho xir 1y

Hang ton kho
Hang ton kho
Dy phong giam gia hang tn kho

Tai sdn ng:fm han khac

Chi phi tra trude ngén han

Thué gid tri gia tang dugc khAu trir

Thué va cac khoan khac phai thu Nha nudc
Giao dich mua bén lai trai phiéu Chinh phu
Tai san ngén han khéc

Mi
s0

100

110
111
112

120
121
122
123

130
131
132
133
134
135
136
137
139

140
141
49

150
151
152
153
154
155

Thuyét
minh

V.1

V.2a
V.2a
V.2b

V.3
V.4

V.5a

V.6

V.7

V.12

S6 cudi ky

Don vi tinh: VND

S6 diu nam

189.094.582.387

4.279,732.723
4.279.732.723

10.585.229.719

17.144.822.232

(6.609.592.513)
50.000.000

172.476.904.111
21.599.000.000
476.436.364

212.673.419.237
(62.271.951.490)

1.218.440.000
26.168.166.326
(24.949.726.326)

534.275.834

60.297.146
179.313.806
294.664.882

174.847.439.412

4,592.636.446
4.592.636.446

9.977.651.418
10.810.402.944
(882.751.526)
50.000.000

158.564.727.562
21.599.000.000
477.136.364

198.760.542.688
(62.271.951.490)

1.232.067.273
26.181.793.599
(24.949.726.326)

480.356.713

63.043.273
136.247.501
281.065.939
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CONG TY CO PHAN PAU TU PV2
Dia chi: $6 1 Pham Van Bach, phuémg Yén Hoa, quan Ciu Gidy, thanh phé Ha Nbi
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO
6 thang dAu ciia nam tai chinh két thac ngay 31 thang 12 niam 2022
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Bing ciin d6i ké toan gita nién d§ (tiép theo)

NGUON VON
NG PHAI TRA

No ngiin han

Phai tra ngudi ban ngén han

Ngudi mua tra tién trude ngin han

Thué va cac khoan phai ndp Nha nude

Phai tra ngudi lao déng

Chi phi phai trd ngén han

Phai tra ndi bd ngén han

Phai tra theo tién dd ké hoach hop dong xay dung
Doanh thu chua thue hién ng‘e‘in han

Phii tra ngan han khéc

. Vay va ng thué tai chinh ngén han

Du phong phai tra ngén han
Quy khen thudng, phic loi

. Quy binh 4n gia

Giao dich mua bén lai trai phiéu Chinh pha

N dai han

Phai tra nguoi ban dai han

Ngudi mua tra tién trude dai han
Chi phi phai tra dai han

Phai tra ndi bd vé vén kinh doanh
Phai trd ndi b dai han

Doanh thu chua thyc hién dai han
Phati tra dai han khéc

Vay va ng thué tai chinh dai han
Trai phiéu chuyén déi

Cé phiéu wu dai

Thué thu nhép hoan lai phai tra

. Du phong phai tra dai han
. Quy phét trién khoa hoc va céng nghé

300

310
31
312
313
314
315
316
317
318
319
320
321
322
323
324

330
331
332
333
334
335
336
337
338
339
340
34¢
342
343

V.10
V.11
V.12

V.13

V.14

S6 cubi ky $6 diu nim
155.366.852.458 140,430.477.561
155.366.852.458 140.430.477.561

182.698.533 49.361.050
151.292.852.516 136.292.852.516

25.418.413 74.770.039

177.528.000 265.056.000
85.454.620 85.454.620
2.852.245.282 2.859.328.242
750.655.094 803.655.094
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CONG TY CO PHAN PAU TU PV2
Dia chi: S6 1 Pham Van Bach, phudng Yén Hoa, quin Céu Gidy, thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO
6 thang dau clia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022
Bing cin dbi ké toan giira nién d6 (tiép theo)
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NGUON VON
NGUON VON CHU SO HU'U

Vbu chii s& hiru

Vén gép cia chi s& hitu

C6 phiéu phé thong co quyén biéu quyét
Co phiéu wu dai

Théang du vén cd phén

Quyén chon chuyén dbi trai phiéu

Vén khic ctia chii s& hitu

o) phiéu quy

Chénh léch danh gia lai tai san

Chénh léch ty gi4 hbi doai

Qu§ ddu tu phat trién

Quy hd trg sap xép doanh nghigp

Quy khéc thude vdn chi s& hitu

Loi nhufin sau thué chua phan phéi

LNST chiwra phdn phéi Ity ké dén cudi bk mede
LNST chuea phdn phéi ky nay

Ngudn vén dau tu xdy dung co ban

Nguon kinh phi va quy khac
Ngudn kinh phi
Ngudn kinh phi da hinh thanh tai san c6 dinh

TONG CONG NGUON VON

Ngurdi 1ap biéu

Vi

400

410
411
41la
411b
412
413
414
415
416
417
418
419
420
421
421a
421b
422

430
431

432

440

Ké todn trudng

i

V.15

Lé Thi Huong

10

Lé Thi Hurong

$6 cudi ky

240.209.786.580

240.209.786.580
373.500.000.000
373.500.000.000
2.790.387.000
(3.546.600.829)
7.300.261.084

(139.834.260.675)

240.735.199.909

240.735.199.909
373.500.000.000
373.500.000.000
2.790.387.000
(3.546.600.829)
7.300.261.084

(139.308.847.346)

(139.308.847.346)  (143.554.608.802)
(525.413.329) 4.245.761.456
395.576.639.038 381.165.677.470
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CONG TY cO PHAN PAU TU PV2
Bia chi: $6 1 Pham Van Bach, phudng Yén Hoa, quin Ciu Gidy, tharh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BO

6 thang dau ciia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2022

e N I = L

e

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH GIUA NIEN PO
6 thing diu ciia nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2022

CHI TIEU
Doanh thu ban hang va cung cﬁp dich vu
Cac khoan gidm trir doanh thu
Doanh thu thuin vé ban hang va cung cip dich vu
Gid vbn hang ban
Lgi nhudn gdp vé ban hang va cung ¢ip dich vu
Doanh thu hoat ddng tai chinh
Chi phi tai chinh
Trong do: chi phi 141 vay
Chi phi bin hang
Chi phi quan ly doanh nghiép
Loi nhuin thun tir hoat déng kinh doanh
Thu nhip khac
Chi phi khac
Lgi nhuén khac
Tbng loi nhuin ké toan trude thué
Chi phi thué thu nhip doanh nghigp hién hanh
Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hoan lai
Loi nhudn sau thué thu nhdp doanh nghiép

Ldi co ban trén ¢b phiéu

Ngurvi 1ap biéu

s "

Ké toan trudng

1%

Pon vj tinh: VND

-~ A 4 A - A A - -
Liiy ké tir dau ndm dén cudi ky nay

Thuyét
minh Nam nay Nam trudce
VI.1 - 4.500.000.000
- 4.500.600.000
V1.2 - 4.500.000.000
V1.3 8.632.735.484 2.999.873.039
V14 6.534,135.881 4.827.451.924
VI.5 2.624.012.932 2.437.656.831
(525.413.329) (4.265.235.716)
(525.413.329) (4.265.235.716)
V1.6 - -
(525.413.329) (4.265.235.716)
VL7 (14,25) (115,69)

L& Thi Hurong

i1

L& Thi Huong




CONG TY CO PHAN PAU TU PV2
Dia chi: $6 1 Pham Vin Bach, phuong Yén Hoa, quin CAu Gidy, thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN B0
6 thang dAu cua nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2022

A -

L

bl

1L

BRSO U i ) T e

!\)72

e

BANG CAN POI KE TOAN GIUA NIEN PO

Tai ngiy 30 thang 6 nim 2022

TAI SAN
TAI SAN NGAN HAN

Tién va cic khodn twong dwong tién
Tién
Céc khoan twong duong tién

Piu tu tai chinh ngin han

Chimg khoan kinh doanh

Du phong giam gia chimg khodn kinh doanh
Pau tu ndm gilr dén ngay dao han

Ciéc khodn phii thu ngin han

Phai thu ngan han ctia khach hang

Tra trude cho ngudi ban ngén han

Phai thu ndi bé ngin han

Phai thu theo tién d6 ké hoach hop déng xdy dung
Phai thu vé cho vay ngan han

Phai thu ngén han khéc

Du phong phai thu ngén han khé doi

Tai san thidu chd xir ly

Hang tdn kho
Hang ton kho
Du phong giam gia hang tbn kho

Tai san ngin han khic

Chi phi tra trude ngin han

Thué gia tri gia tang duoc khau trir

Thué va cac khoan khéc phai thu Nha nudce
Giao dich mua bén lai trai phiéu Chinh phu
Tai san ngén han khac

Ma

s6
100

110
11
112

120
121]
122
123

130
131
132
133
134
135
136
137
139

140
141
149

150
151
152
153
154
155

Thuyét
minh

V.1

V.2a
V.2a
V.2b

V3
V.4

V.5a

V.6

V.7

V.12

S6 cubi ky

Pon vi tinh: VND

S0 dau nim

189.094.582.387

4.279.732.723
4.279.732.723

10.585.229.719
17.144.822.232
(6.609.592.513)
50.000.000

172.476.904.111
21.599.000.000
476.436.364

212.673.419.237
(62.271.951.490)

1.218.440.000
26.168.166.326
(24.949.726.326)

534.275.834

60.297.146
179.313.806
294.664.882

174.847.439.412

4.592.636.446
4.592.636.446

9.977.651.418
10.810.402.944
(882.751.526)
50.000.000

158.5604.727.562
21.599.000.000
477.136.364

198.760.542.688
(62.271.951.490)

1.232.067.273
26.181.793.599
(24.949.726.326)

480.356.713

63.043.273
136.247.501
281.065.939



CONG TY CO PHAN PAU TU PV2
Pia chi: $6 1 Pham Van Bach, phudng Yén Hoa, quin Ciu Gidy, thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO
6 thang dau ctia ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2022

IL

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE GIUA NIEN PO
(Theo phwong phép gian tiép)
6 thang ddu ciia nim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2022

CHI TIEU
Liru chuyén tién tir hoat dgng kinh doanh

Loi nhugn trieée thué

DPiéu chinh cho cdc khoadn:

Khiu hao tai san cé dinh va bit dong san dau tu
Cac khodn du phong

Lai, I8 chénh léch ty gia hdi dodi do dénh gid lai
cac khoan muyc tién té cé géc ngoai té

Lai, 13 tir hoat déng déu tu

Chi phi 1ai vay

Cac khoan diéu chinh khac

Lgi nhudn tiv hoat dpng kinh doanh

triede thay @bi von len dfng

Téang, giam céac khoan phai thu

Tang, giam hang tén kho

Tang, giam cac khoan phai tra

Tang, giam chi phi tra trudce

Téng, giam chirng khoan kinh doanh

Tién lai vay da tra

Thué thu nhap doanh nghiép da nép

Tién thu khéc tir hoat déng kinh doanh

Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh

Lwu chu yén tién thudn tic hoat dgng kinh doanh
Luu chuyén tién tir hoat dong diu tw

Tién chi dé mua sém, xdy dung tai san ¢b dinh va
cdc tai san dai han khac

Tién thu tir thanh 1y, nhuong ban tai san c¢d dinh va
cac tai san dai han khac

Tién chi cho vay, mua céc cong cu no ctia

don vi khac

Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cdng cu ng cia
don vi khac

Tién chi diu tu 26p vén vao don vi khac

Tién thu hdi dau tr gop von vao don vi khac

Tién thu 141 cho vay, ¢d tirc va loi nhuin duge chia

Liru chuyén tién thuan tiv hoat ddng diu tuw

12

M

£
SO

02
03

04
05
06
07

08
09
10
1]
12
i3
14
15
16
17

20

21
22
23

24
25
26
27

30

a

Thuyét

minh

Bon vi tinh: VNL)

Ly ké tir dAu nim dén cudi k¥ nay

Niam nay Nam trude
(525.413.329)  (4.265.235.716)
254.143 428 320.635.568
5.726.840.987 (400.000.000)

(8.632.735.484)

(3.177.164.398)
(13.968.841.797)
(307.392.748)
(6.709.603)
2.746.127
(6.334.419.288)

(53.000.000)

3.486.379.676

(858.220.472)
(32.462.879.573)
(379.740.138)
273.021.468
3.290.000
(194.803.556)

- (40.000.000)
(23.844.781.707)  (33.659.332.271)
(96.942.000)  (12.405.256.218)

15.000.000.000

8.632.735.484

41.500.000.000

10.197.769.000
1.315.851.324

23.535.793.484

40.608.364.106

A7\



CONG TY CO PHAN PAU TU PV2
Dia chi: $6 1 Pham Vin Bach, phudng Yén Hoa, quin Cau Gidy, thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH GITA NIEN O
6 thang ddu cia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022
Béo cdo luu chuyén tién té giira nién d§ (tiép theo)

CHi TIEU

IIL. Liru chuyén tién tir hoat djng tai chinh

i Al o

Tién thu tir phat hanh c¢b phiéu, nhan vén gép cta
cht s& hitu

Tién tra lai vbn gop cho cac chi s& hitu, mua lai
cd phiéu ciia doanh nghiép da phat hanh

Tién thu tir di vay

Tién tra no gbe vay

Tién trd ng gde thué tai chinh

Cé tirc, lgi nhuan da tra cho chi s& hitu

Lueu chuyén tién thuan tie hoat dpng tai chinkh
Laru chuyén tién thuin trong ky

Tién va twong duong tién diu nam

Anh hudng ca thay déi ty gia hdi doai quy dbi ngoai té

Tién va twong dwong tidn cudi ky

Ngudi lp biéu

s

Liiy ké tir diu nim dén cudi ky nay

Mi Thuyét

s0

31
32
33
34
35
36
40
50
60

61

70

Ké toan trudmng

Y

Lé Thi Huong

13

Lé Thi Huong

minh Nim nay Nim truwde
(3.915.500) -

(3.915.500) -

(312.903.723) 6.949.031.835

V.1 4.592.636.446 2.194.778.089
V.1 4.279.732.723 9.143.809.924
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CONG TY CO PHAN DAU TU PV2
Dia chi: S6 | Pham Vin Bach, Phudng Yén Hoa, Quan Cau Giy, Thanh phd Ha Ngi
BAQ CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

6 thang dau clra nam tai .Ch]’nh két thac ngay 31 thang 12 nam 2022

il

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH G1UA NIEN PO
6 thang diu cia niim tai chinh két thiac ngay 31 thang 12 néim 2022

PAC PIEM HOAT PONG CUA CONG TY

Hinh thire s& hitu vén Cong ty ch phén,

Linh vire kinh doanh Thuong mai va Dich vu.

Nganh nghé kinh doanh Dich vu kinh doanh va dau tu Bat dong san; Dich vu dau tu tai
chinh

Chu k¥ san xuit, kinh doanh thong thwong: Trong vong 12 thang
S6 luwgng ngwoi lao dong tai ngay 30 thang 6 nidm 2022: 11 lao dong

Pic diém hoat ddng cia doanh nghiép trong nam tai chinh c6 dnh hudong dén Bao cdo tai
chinh: Khéng cé

Tuyén b vé kha ning so sanh théng tin trén BCTC: S4 liéu Béo céo tai chinh giiia nién d6 6
thang dau cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2022 hoan toan nhat quan va dam bao
tinh so sanh duoc voi s6 liéu Bao cdo tai chinh ndm 2021.

NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Nam tai chinh

Nam tai chinh clia Cong ty bét déu tir ngay 01 thang 01 va két thiic vao ngay 31 thang 12 hang nam.

Pon vi tién té sir dung trong ké toan
Don vi tién t€ st dung trong ké toan 12 Ddng Viét Nam (VND).

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Ché d6 ké toan 4p dung

Céng ty ap dung Ché d6 K& toan Doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo Théng tu sb
200/2014/TT-BTC ngay 22 thiang 12 nam 2014 cta B trudng B Tai chinh va cac théng tu hudng
dan thue hién chudn muc va ché do ké toan cta BO Tai chinh.

Tuyén b6 vé viéc tufin thi chudn mwc ké todn va ché @ ké toan

Ban Tdng Giam dbc dam bao da tuan thi ydu ciu cia cac chuén muc ké toan va Ché do Ké toan
Doanh nghiép Viét Nam duoc ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12
nam 2014 cia Bo trudng Bé Tai chinh va cac théng tu huéng din thuc hién chudn muc va ché do
ké toan ciia B Tai chinh trong viée 1dp Bdo cdo tai chinh .

Hinh thirc ké todn ap dung
Cong ty sur dung hinh thire ké toan nhat ky chung trén may vi tinh.
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CONG TY €O PHAN DPAU TU PV2

Dia chi: $6 1 Pham Vian Bach, Phuémg Yén Hoa, Quan Céu Gidy, Thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

6 thang dau ctia nam tai chinh két thace ngay 31 thang 12 nam 2022

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh giira nién dé (tiép theo)

Iv.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Co s lap Bao cdo tai chinh
Béo céo tai chinh dugc ldp trén co sd ké toan don tich (trir cac théng tin lién quan dén cic ludng tién).

Tién va cac khoin twong dwong tién

Tién bao gbm tién mat tai quy, t1en giri ngan hang khong ky han, vang tién té sir dung voi cac chirc
nang cét trir gid tri khéng bao gom céc loai vang dugc phén loai 14 hang ton kho sir dung véi muc
dich la nguyén vat liéu dé san xuat san pham hodc hang héa dé ban.

Cic khoan déu tw tai chinh

Cdc khodn dau tw nim giie dén ngay ddo han

Khoan dau tu dugc phan loai 1a ndm giit dén ngay dao han khi Cong ty ¢é y dinh va kha ning gii
dén ngay dao han. Céc khoan dau tu ndm giir dén ngdy ddo han bao gdm: cac khoan tién giri ngan
hang ¢6 ky han (bao gdm cé cac loai tin phiéu, ky phiéu), trai phiéu, c¢& phiéu wu dai bén phat hanh
bit bude phai mua lai tai mot thoi diém nhét dinh trong twong lai va cac khoan cho vay nim giir
dén ngay ddo han véi muc dich thu 1ai hang ky va céc khoan dau tu ndm giit dén ngay dao han
khac.

Cac khoan dau tu nidm giit dén ngay déo han duoc ghi nhan ban diu theo gia gbe bao gdm gid mua
va cac chi phi lién quan dén giao dich mua céc khoan dau tu. Sau khi nhén ban diu, cac khoan du
tu nay duge ghi nhén theo gi4 tri c6 thé thu hdi. Thu nhap & tir cdc khoan dau tu nam gitr dén
ngay dao han sau ngady mua duge ghi nhin trén Bdo céo két qua hoat ddng kinh doanh trén co s&
du thu. Lai duge hudng trude khi Cong ty nam giir dugc ghi giam trir vao gia goe tai thoi diém
mua.

Ciic khodn dé{t tir véo cong ty lién két

Cang ty lién két

Cong ty lién két 1a doanh nghiép ma Céng ty ¢6 anh hudng déng ké nhung khéng ¢ quyén kiém
soat d6i véi cac chinh sach tai chinh va hoat déng. Anh hudng dang ké thé hién & quyén tham gia
vao viéc dua ra céc quyét dinh vé chinh sach tai chinh va hoat dong clia doanh nghiép nhén dAu tu
nhung khéng kiém soét cac chinh sach nay.

Céc khoan déu tu vao cong ty lién két duge ghi nhén ban diu theo gia gbc, bao gém gid mua hodc
khoan gop vén cong céc chi phi 1ién quan trire tiép dén viéc déu tur. Truong hop dau ity bang tai san
phl tién t&, gia phi khoan dau tw dugc ghi nhén theo gia tri hop 1y clia tai san phi tién 6 tai thoi
diém phat sinh.

Cac khoan phai thu )

Cac khoan ng phai thu dugc trinh bay theo gia tri ghi so trir di cac khoan du phong phai thu khé

doi.

Viéc phén loai cac khoan phai thu la phdi thu khach hang va phai thu khac duoc thue hién theo

nguyén tic sau:

¢ Phai thu ciia khach hang phan anh cic khoan phai thu mang tinh chét thuong mai phat sinh tir
giao dich ¢6 tinh chit mua — ban, bao gdm ca cac khoan phai thu vé tién ban hang xuét khiu uy
thac cho don vi khac.

15



CONG TY €O PHAN PAU TU PV2

Dia chi: $6 1 Pham Vin Bach, Phudng Yén Hoa, Quin Ciu Gidy, Thanh phé Ha Néi
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

6 thang dau cta nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh giira nién 6 (tiép theo)

e Phai thu khac phan anh cac khoan phai thu khéng cé tinh thuong mai, khéng lién quan dén
giao dich mua — bén.

Du phong phai thu khé doi dugce lap cho timg khoan ng phai thu khé doi can it vao tudi no qué
han cta cac khoan ng hodc dy kién murc ton that ¢6 thé xay ra, cu thé nhu sau:
»  Ddi voi no phai thu qua han thanh toan:

~ 30% gié tri d6i v6i khoan no phai thu qua han tir 6 thang dén duéi 1 nam.

- 50% gié tri d6i v6i khoan no phai thu quéa han tir 1 nam dén dudi 2 nam.

- 70% gia tri d6i v6i khoan ng phai thu qua han tir 2 nam dén dudi 3 nam.

- 100% gia tri d6i v&i khoan no phai thu tir 3 nam trd 1én.

. Déi vGi ng phéi thu chua qud han thanh toan nhung khé ¢6 kha nang thu hoi: can cir vao du
kién mac tén that dé 1ap dyu phong.

Nguyén tic ghi nhin hang tdn kho

Hang tdn kho duoc ghi nhan theo gia thép hon gitra gia géc va gia tri thudn ¢é thé thuc hién duoe.

Gia géc hang tdn kho duge xdc dinh nhu sau:

e Nguyén vat lidu, hang héa: bao gdm chi phi mua va cdc chi phi lién quan truc tiép khac phat
sinh dé ¢é duoc hang tdn kho & dia diém va trang thai hién tai.

e Thanh phim: bao gdm chi phi nguyén vét liéu, nhan cong truc tiép va chi phi san xut chung
¢6 lién quan tiép duoc phén bd dua trén mirc d6 hoat dong binh thudng chi phi quyén sir dung
dét, céc chi phi truc tiép va cac chi phi chung cé lién quan phat sinh trong qué trinh ddu tu xay
dung thanh phim bét déng san.

e  Chi phi san xuét kinh doanh d& dang: chi bao gdm chi phi nguyén vét 1iéu chinh (hodc yéu t6
chi phi khac cho phil hop).

Gia tri thudn ¢6 thé thuc hién duoc la gié ban ude tinh cla hang ton kho trong ky san xuét, kinh

doanh binh thudng trir chi phi udc tinh dé hoan thanh va chi phi ude tinh can thiét cho viéc tiéu thu

ching.

Gia gdc hang ton kho dugc tinh theo phuong phap binh quan gia quyén va duoc hach toan theo

phuong phap ké khai thm‘mg Xuyén.

Du phong giam gia hang ton kho dugc lap vao cudi nam khi ¢6 sy suy giam clia gia trj thudn cé thé

thuc hién dugc so véi gia gbe ciia hang ton kho.

Nguyén tic ghi nhin va khiu hao TSCP, Bit djng san diu tu

a) Nguyén tic ghi nhédn va khau hao Tai sdn c¢d dinh hitu hinh

Tai san ¢6 dinh hitu hlnh dugc thé hién theo nguyén gia trir hao mon lay ké. Nguyén gia Tai san )
dinh hitu hinh bao gom toan b cdc chi phi ma Cong ty phai bo ra dé co diwge Tai san b dinh hitu
hinh tinh dén thoi diém duwa tai san d6 vao trang thai san sang st dung. Cac chi phi phat sinh sau
ghi nhan ban d4u chi dugc ghi ting nguyén gia Tai san cd dinh hitu hinh néu cac chi phi ndy chac
chén 1am tang lgi ich kinh té trong twong lai do sir dung tai san d6. Cac chi phi khéng thoa man
diéu kién trén dugc ghi nhin ngay vao chi phi.

Khi Tai san ¢ dinh hitu hinh dugc bén hay thanh 1y, nguyén gi4 va khau hao lily ké duoc x6a )
va bat ky khoan [&i 16 nao phat sinh do viée thanh 1y déu duoc tinh vao thu nhédp hay chi phi trong
nam.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PV2

Dia chi: $6 1 Pham Van Bach, Phudmg Yén Hoa, Quan Cau Gidy, Thanh phd Ha Néi
BAO CAO TAI CHINH GITUA NIEN DO

6 thang diu ciia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022

Ban thuyet minh Bdo cdo tai chinh giira nién dj (tlep theo)

Tai san ¢6 dinh hiru hinh duoc khiu hao theo phuong phap dudng thing dua trén thoi gian hitu
dung udc tinh. S6 ndm khéau hao cta céc loai Tai san ¢d dinh hiru hinh nhu sau:

Loai tai san cé dinh Sé nam
Phuong tién vén tai, truyén dan 06
Thiét bi dung cu quén ly 03-05

b) Chi phi Xay dung co ban dé dang

Chi phi XDCBDD phén anh cac chi phi lién quan truc tlép (bao gbm ca lai vay v6n héa néu cé)
dén céc tai san dang trong qua trinh xay dung, may méc thiét bi dang lap dit ciing nhu chi phi lién
quan dén viéc sira chita TSCP dang thuc hién. Céc tai san nay duoc ghi nhén theo gia gbc va
khéng duoc tinh khau hao.

c) Nguyén tic ghi nhin va khiu hao Bt déng sin diu tr
Bét dong san dau tu la gia tri quyén sir dung dat duoc khéu hao theo phuong phéap dudng thang dua
trén thoi gian thué dat theo quy dinh. S6 ndm khéau hao ca Bat dong san dau tu [a 40 ndm.

d) Taisin ¢6 dinh vé hinh
La phan chuong trinh phan mém may tinh.

7. Nguyén tic ké toan chi phi tra trude
Céng cu, dung cu
Céc cong cu, dung cu di dua vao sir dung duge phén bé véo chi phi theo phuong phap dudng thing
véi thoi gian phan bd khéng qué 2 nam.

8.  Nguyén tic ké toan cic khoin ng phai tri va chi phi phai tré’ ‘
Céc khoan ng phai tra va chi phi phéi trd dugce ghi nhan cho s6 tién phéi tra trong tuong lai lién
quan dén hang héa va dich vy da nhan duge. Chi phi phai tra duge ghi nhan dua trén cac udce tinh
hop 1y vé sb tién phai tra.

Viéc phén loai cac khodn phai tra la phai trd ngudi ban, chi phi phai tréd va phai tra khac duoc thue

hién theo nguyén tdc sau:

e Phéi trd nguoi ban phan anh cdc khoan phai trd mang tinh chit thuong mai phat sinh tir giao
dich mua hang héa, dich vu, tai sian va ngudi ban la don vi doc lap véi Cong ty, bao gém ca
céc khoan phai tra khi nhép khau théng qua ngudi nhan dy thac.

e Chi phi phai tra phan anh cac khoan phai tra cho hang héa, dich vu da nhén duoc tir ngudi ban
hoac da cung cAp cho ngudi mua nhung chua chi tra do chua ¢6 héa don hodc chua dii hd so,
tai lidu ké toan va cac khoan phai tra cho ngudi lao dong vé tién luong nghi phép, cic khoan
chi phi san xudt, kinh doanh phai trich trude.

Phai tra khdc phan anh cac khoan phai tra khéng c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich

mua, ban, cung cap hang hoa dich vu...
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CONG TY €O PHAN PAU TU PV2

Dia chi: 86 1 Pham Van Bach, Phudng Yén Hoa, Quin Ciu Gidy, Thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BO

6 thang dAu caa ndm tai chinh két thac ngay 31 thang 12 nam 2022

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh giira nién d§ (ti€p theo)

10.

Nguyén tic ghi nhdn vén chi sé hiru
Von chit so hiru
Vén gép cia chi s& hitu duge ghi nhan theo sé thuc té da gop clia cac cd dong.

Thing dir vén cb phr’}n

Théng du vén ¢b phén duge ghi nhan theo s6 chénh léch gifta gla phat hanh va ménh gia c¢b phléu
khi phat hanh lan dAu, phat hanh bd sung hodc chénh léch gilta gia tai phdt hanh va gia tri sd sach
cla co ph1eu quy. Chi phi truc tiép lién quan dén viée phat hanh bd sung ¢ phiéu va tai phat hanh
¢b phiéu quy duoc ghi giam thiang du vbn ¢ phin.

Trich lap cdc quy
Céac quy duoc trich 1dp trong ndm can ¢ theo Nghi quyét Pai hai déng cb déng va st dung theo
Diéu 1¢ Cong ty.

Cé phiéu quy

Khi mua lai ¢é phiéu do Céng ty phat hanh, khoan tién trd bao gom ca cac chi phi lién quan dén
giao dich duge ghi nhin la cb phiéu quy va dugc phan anh 14 mot khodn giam trir trong vén chii s&
hitu. Khi tai phat hanh, chénh léch gitta gia tai phat hanh va gia sé sach cda cb phiéu quy dugc ghi
vdo chi tiéu Thang du v6n ¢b phan.

Céc quy duge trich 1ap va sir dung theo Diéu 1¢ Céng ty

Loi nhudn chiea phdn phoi
Ghi nhén két qua kinh doanh (lai, 16) sau thué thu nhép doanh nghiép va tinh hinh phén chia loi
nhuén hodc xr ly 16 cia doanh nghiép.

Cb tire
Cd tirc duge ghi nhdn 13 ng phai tra khi dugc cong bb.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhén doanh thu
Doanh thu bdan hang hod, thanh pham
Doanh thu ban hang héa, thanh phém dugc ghi nhan khi dong thoi théa man céc diéu kién sau:

- Doanh nghiép dd chuyén giao phin 16n rui ro va loi ich gan lién véi quyén s& hitu san
phém hozc hang héa cho ngudi mua.

- Doanh nghiép khéng con ndm giit quyén quéan 1y hang héa nhu ngudi s& hitu hang héa
hoic quyén kiém soat hang héa.

- Doanh thu duge xéc dinh twong dbi chic chin. Khi hop ddng qui dinh ngudi mua duogc
quyén tra lai san pllém, hang hod, d& mua theo nhiing diéu kién cu thé, doanh thu chi
dugce ghi nhéin khi nhimng diéu kién cu thé dé khéng con tdn tai va ngudi mua khoéng
duge quyén tra lai san pham, hang hoa (trir truémg hop khach hang ¢6 quyén tré lai hang
hoéa dudi hinh thirc dbi lai dé 1dy hang héa, dich vu khac).

- Doanh nghiép di thu dugc hodc s& thu dirge lgi ich kinh té tir giao dich ban hang.

- Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.
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CONG TY €O PHAN PAU TU PV2

Dia chi: S 1 Pham Van Bach, Phuong Yén Hoa, Quan Cu Gidy, Thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH GITA NIEN B0

6 thang dau ctia nam tai chinh két thitc ngay 31 thang 12 nim 2022

11.

12.

13.

Eﬁlnﬁthuyét_ minh Bdo cdo tai chinh giira nién dd (tiép theo)

Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu ctia giao dich cung cép dich vu duogc ghi nhan khi két qua cia giao dich d6 duge xac
dinh mot cach déng tin cdy. Trudmg hop dich vu duge thue hién trong nhiéu ky thi doanh thu duge
ghi nhén trong ky duge can ci véo két qua phin cong viée da hoan thanh vao ngay két thic ky ké
toan. Két qué ciia giao dich cung cép dich vy duge xac dinh khi thda man tht ca cac diéu kién sau:

- Doanh thu dugc x4c dinh tuong d6i chic chin. Khi hop dong qui dinh ngudi mua duoc
quyén trd lai dich vu dd mua theo nhiing diéu kién cu thé, doanh thu chi dwge ghi nhan
khi nhitng diéu kién cu thé d6 khéng con tdn tai va ngudi mua khong duge quyén tra lai
dich vu d cung cép.

- C6 kha ning thu duoe loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu doé.

- Xéc dinh duoc phén cong viée da hoan thanh vao ngay két thic nam tai chinh.

Xac dinh duge chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung
cép dich vy do.

Tién lii

“ A ~t . A P 5 A P . - ~ A - 4 > - A 3. v e
Tién 1ai dugc ghi nhdn trén co s& dén tich, dugc xac dinh trén s6 du cac tai khoan tién giri va lai
suat thure té ting ky.

Nguyén tic ké toan gia von hang ban.
Gia vén hang ban trong nam duge ghi nhan phit hop véi doanh thu phat sinh trong ky va dam bao
tudn thu nguyén tac than trong.

Déi véi chi phi nguyén vat lidu tryuc tiép tiéu hao vugt mitc binh thudmg, chi phi nhan cong, chi phi
san xuit chung ¢ dinh khéng phan bd vao gia tri san phdm nhép kho, ké toan phai tinh ngay vao
gia vbn hang ban (sau khi trir di cac khoan béi thudng, néu cd) ké ca khi san pham, hang héa chua
duoc xac dinh 1a tiéu thu.

Khoan du phong giam gia hang ton kho duge tinh vao gia vén hang ban trén co Sy 56 lugng hang
ton kho va phén chénh &ch giira gia tri thusn ¢6 the thuc hién duge nhd hon gia goc hang ton kho.
Khi xéc dinh khéi luong hang ton kho bi giam gia can phai trich 1ap du phong, ké toan phai loai trir
khéi lugng hang tdn kho da ky duoc hop ddng tiéu thu (c6 gia tri thun c0 thé thuc hién duoc
khong thap hon gi4 tri ghi s8) nhung chua chuyén giao cho khach hang néu ¢é bang chling chac
chin vé viéc khach hang s€ khong tur bo thuc hién hop

Nguyén tic ké toan chi phi tai chinh

Phan anh nhitng khoan chi phi hoat déng tai chinh bao gdm cac khoan chi phi hodc cac khoan 13
lién quan dén cac hoat ddng dau tu tai chinh, chi phi cho vay va di vay von, chi phi gép vén lién
doanh, lién két, 18 chuyén nhuong chirng khoan ngén han, chi phi giao dich ban ching khoéan; Du
phong giam gia chimg khoan kinh doanh, di phong tdn thit ddu tur vao don vi khac, khoan 16 phat
sinh khi bén ngoai té, 13 ty gia hdi dodi....

Nguyén tic ké toan chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phl quan ly doanh nghiép phan énh céc chi phi quan ly chung cia doanh nghlep gdm céc chi
phi vé luong nhan vién bd phén quan ly doanh nghiép (tién luong, tién cbng, cac khoan phu
cép,...); bao hiém xa hoi, bao hiém y té, kinh phi cong doan, bao hiém that nghiép ctia nhan vién
quan ly doanh nghiép; chi phi vat liéu van phong, céng cu lao ddng, khdu hao TSCP diing cho
quéan ly doanh nghiép; tién thué dat, thué mén bai; khoan ldp du phong phai thu khé doi; dich vu
mua ngoai (dién, nude, dién thoai, fax, bao hiém tai san, chay nd...); chi phi bing tién khac (tiép
khach, hoi nghi khach hang...).

19

AN Vs

N2 SN



cONG TY CO PHAN PAU TU PV2

Dia chi: $& 1 Pham Vin Bach, Phuong Yén Hoa, Quan Cau Gidy, Thanh phé Ha Ngi
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BO

6 théng d4u ciia nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022

Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh giira nién d§ (tiép theo)

14.

13-

16.

Nguyén tac va phuong phap ghi nhin chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh, chi phi
thue thu nhip doanh nghiép hoin lai

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép 1a thué thu nhap hién hanh, dugc tinh dua trén thu nhép tinh
thué. Thu nhap tinh thué chénh léch so véi lgi nhuén ké toan 12 do diéu chinh cée khoan chénh Iéch
tam thoi gifta thué va ké todn, céc chi phi khéng duoe trir cling nhir diéu chinh c4c khoan thu nhép
khéng phai chiu thué va céc khoan I8 dugc chuyén.

Céng ty c6 nghia vu np thué thu nhap doanh nghiép véi thué suit 20%.

Tai san tai chinh

Plidn loqi tai sdn tai chinh

Cong ty phan loai cdc tai san tai chinh thanh cdc nhdm: tai san tai chinh duge ghi nhén theo gia tri
hop Iy théng qua Bao céo két qua hoat dong kinh doanh, céc khoan diu tu ndm giir dén ngay déo
han, cac khodn cho vay va phai thu, tai san tai chinh sin sang dé ban. Viéc phan loai cc tai san tai
chinh nay phy thudc vao ban chit va mue dich cla tai san tai chinh va duge quyét dinh tai thoi
diém ghi nhén ban dau.

Tai san téi chinh dwoc ghi nhén theo gid tri hop Iy thong qua Bdo cdo két qua hoat dgng kinh doanh
Tai san tai chinh dugc phan loai 12 ghi nhén theo gia tri hop 1y thong qua Bio cdo két qua hoat
dong kinh doanh néu dugc ndm giir dé kinh doanh hodc dugc xép vao nhém phan nh theo gia trj
hop Iy théng qua Béo céo két qua hoat dong kinh doanh tai thoi diém ghi nhén ban dau.

Cdc khoan dau tw néim giit dén ngay dao han

Céc khoan déau tu ndm giir dén ngdy ddo han [a céc tai san tai chinh phi phai sinh véi cde khoan
thanh toan c& dinh hodc ¢d thé x4c dinh va ¢6 ky déo han ¢6 dinh ma Céng ty cé ¥ dinh va ¢6 kha
nang git dén ngay dao han.

Cde khoan cho vay va phat thu
Cac khoan cho vay va phai thu 1a cac tai san tai chinh phi phai sinh véi cac khoan thanh toan co
dinh hodc cé thé xac dinh va khong duge niém yét trén thi truong.

Tai san téi chinh san simg dé ban

Tai san tai chinh sin sang dé ban 1a céc tai san tai chinh phi phai sinh duge x4c dinh 1a sin sang dé
ban hodc khéng dugc phén loai la cac tai san tai chinh ghi nhén theo gia tri hop ly théng qua Béo
cao két quéa hoat dong kinh doanh, cac khodn déu tu giir dén ngdy déo han hode cac khoan cho vay
va phai thu.

Gid tri ghi s6 ban diu ciia tai san tai chinh

Céc tai san tai chinh dugc ghi nhén tai ngdy mua va dirng ghi nhén tai ngay ban. Tai thoi diém ghi
nhan 1an déu, tai san tai chinh duge xac dinh theo gia mua/chi phi phat hanh céng cac chi phi phat
sinh khéc lién quan truc tiép dén viéc mua, phéat hanh tai san tai chinh do.

No phai tra tai chinh

Céc cong cu tai chinh dugce phén loai la ng phai tra tai chinh hodc cong cu von chu s¢ hitu tai thoi
diém ghi nhan ban dau pha hop v&i ban chat va dinh nghia cta n¢ phai tra tai chinh va céng cu von
chn sd& hitu.

Ng phai tra tai chinh

Céng ty phén loai ng phéi tra tai chinh thanh cdc nhém: no phéi tra tai chinh duge ghi nhédn theo
gid tri hop 1y théng qua Bio cdo két qua hoat dong kinh doanh, céc khoan ng phai tra tai chinh
duge xac dinh theo gi tri phin bd. Viéc phén loai cac khoan ng tai chinh phu thudc vao ban chat
va muc dich cia khoan ng tai chinh va dugc quyét dinh tai thoi diém ghi nhin ban déu.
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CONG TY cO PHAN PAU TU PV2

Dia chi: S8 1 Pham Van Bach, Phuong Yén Hoa, Quin Chu Gidy, Thanh phd Ha Néi
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO

6 théng ddu cia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2022

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh giira nién dg (tiép theo)

17.

No phai tré tai chinh dieoc ghi nhdn theo gid tri hop ly théng qua Béo cdo két qua hoat déng kinh
doanh

No phai tré tai chinh duoc phén loai 12 ghi nhén theo gia tri hop ly thong qua Bao céo két qua hoat
dong kinh doanh néu duge nam gm‘ dé kinh doanh ho#c duoc x€p vao nhém phan anh theo gia tri
hop Iy théng qua Bao cao két qua hoat déng kinh doanh tai thai diém ghi nhan ban dau.

No phai (ra tai chinh duge phén loai vao nhém ching khoan nim giit dé kinh doanh néu:

e DPugc phat hanh hodc tao ra chit yéu cho muc dich mua lai trong thoi gian ngén;

e Congty ¢y dinh nim gii nham muc dich thu loi ngin han;

» Coéng cu tai chinh phai sinh (ngoai trir cac cdng cu tai chinh phai sinh duoc xdc dinh [a mét hop
ddng bao [anh tai chinh hodic mot céng cu phong nglra rii ro hiu qua).

Ceic khoan ng phai tra (ai chinh dwgce xdc dinh theo gia tvi phdn bé

No phai tra tai chinh duge xéc dinh theo gi4 tri phan bé duge xac dinh bing gi4 tri ghi nhén ban
dau clia ng phai tra tai chinh trir di cac khoan hoan tra gbc, cong hoac trir cée khodn phén bé liy ké
tinh theo phuong phép 13i suét thuc té cta phin chénh Iéch gitra gi4 tri ghi nhan ban diu va gia tri
d4o han, trir di cac khoan giam trir (truc tiép hodc théng qua viée sir dung mét tai khoan du phong)
do giam gié tri hodc do khéng thé thu hi.

Phuong phép lai sudt thuc t& la phuong phap tinh toan gia tri phan bd cia mét hode mét nhém no
phai tré tai chinh va phén bd thu nhap Jai hodc chi phi lai trong ky c¢é lién quan. Lai sudt thue té 14
14i sudt chiét khdu cac ludng tién udc tinh s& chi trd hodic nhén duge trong tuong lai trong sudt vong
doi du kién cua cdng cu tai chinh hoic ngén hon, néu cin thiét, tre vé gia tri ghi sb hién tai thuan
cla ng phai tra tai chinh.

Gid tri ghi s6 ban ddu cia ng phai tra tai chinh
Tai thoi diém ghi nhan lan diu, cac khoan no phai tra tai chinh dugce xac dinh theo gid phat hanh
cdng cac chi phi phat sinh lién quan truc tiép dén viéc phat hanh no tai chinh dé.

Céng cu von chii sé hiru
Codng cu von chii so hitu la hop dong ching té duge nhitng [oi ich con lai vé tai san clia Cong ty
sau khi trir di toan bd nghia vu.

Bén lién quan

Céc bén duroc coi 14 lién quan néu mdt bén c6 kha ning kiém soat hodc cé anh huéng dang ké dbi
vGi bén kia trong viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat déng. Cac bén cling dugc xem
Ja bén lién quan néu ctng chiu sy kiém soat chung hay chiu anh huéng déng ké chung.

Trong viéc xem xét mbi quan hé ctia cac bén lién quan, ban chét cia mbi quan hé duge chi trong
nhiéu hon hinh thirc phap ly.

Giao dich vdi cac bén co lién quan trong ky duoc trinh bay & thuyét minh sé VIL1.
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CONG TY €O PHAN PAU TU PV2

Dia chi: $6 [ Pham Vian Bach, Phuong Yén Hoa, Quan Ciu Gidy, Thanh phd Ha Ngi
BAO CAQ TAI CHINH GITUA NIEN PO

6 thang dau cha nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2022

Ban thuyét minh Bdo cio tai chinh giita nién a6 (tiép theo)

V.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI

KE TOAN GIUA NIEN PO

Tién va cic khoédn twong dwong tién

A A -
S0 dau nam

S6 cudi ky
Tién mit 196.368.112
Tién giti ngan hang khéong ky han 4.083.364.611
Céng 4.279.732.723

140.471.469
4.452.164.977

4.592.636.446
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CONG TY CO PHAN DAU TU PV2

Dia chi: S6 | Pham Vin Bach, Phuwong Yén Hoa, Quan Cau Gidy, Thanh phé Ha Nai

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN O

6 thang diu ciia nim tai chinh két thac ngay 31 thang 12 nam 2022
Ban thuyét minh Bdo cAo tai chinh giira nién d§ (tiép theo)

2. Cac khoan dau tu tai chinh
a) Chirng khodn kinh deanh

Chi tiét Chimng khoén kinh doanh va dy phdng giam gia chirng khoan kinh doanh

Sé cudi ky $6 dAu nim

Co phiéu Gia gbc Gi4 tri hop 1y Dy phong Gia gbc Gia tri hop ly Du phong
Coéng ty C& phin Ching khoin Thanh phd Ho

Chi Minh (HCM) 598.289.785 303.000.000 (295.289.785) 1.025.645.399 1.025.645.399 -
Ngin hang TMCP Céng Thuong Viét Nam

(CTG) - - - 1.174.370.247 1.044.560.700 (129.809.547)
Cong ty Co phin FPT (FPT) - - - [.434.077.895 1.395.000.000 (39.077.895)
Céng ty C6 phan Vinhomes (VHM) 1.634.058.650 1.242.000.000 (392.058.650) 1.238.666.450 1.230.000.000 (8.666.450)
Céng ty c6 phan Diu tu Ha ting K thuat T.P Hd

Chi Minh (CII) 4.426.673.041 2.535.929.719 (1.890.743.322) - - -
Ngén hang TMCP Phit trién Thanh phd Ho Chi

Minh (HDB) 1.006.636.810 960.000.000 (46.636.810) . . -
Céng ty Cb phan Ching Khoan Sai Gon Ha Noi

(SHS) 1.408.059.600 680.000.000 (728.059.600) 911.765.600 911.765.600 2
Céng ty ¢ phin Tap doan Hoa Phét (HPG) 1.343.261.875 557.500.000 (785.761.875) [.111.164.250 928.000.000 (183.164.250)
Céng ty Cb phin Chiing khoan FPT (FTS) 667.454.683 362.000.000 (305.454.683) 1.334.909.365 1.196.000.000 (138.909.365)
Céng ty C6 phan Thép Nam Kim (NKG) - . 1.290.933.500 968.750.000 (322.183.500)
Ngan hang TMCP K§ Thuong Viét Nam (TCB) 1.016.272.125 711.000.000 (305.272.125) 509.763.500 500.000.000 (9.763.500)
Céng ty C5 phan Thuy dién Can Bon (SID) 2 « - 779.106.738 727.929.719 (51.177.019)
Téng Coéng ty Pién luc DAu khi Viét Nam -

CTCP (POW) 1.807.707.504 1.360.000.000 (447.707.504) . 2 £
Céng ty cé phan Chiing khodn SSI (SSI) [.450.495.876 658.000.000 (792.495.876) . - -
Céng ty cb phin Chimg khodan VNDIRECT

(VND) 1.209.326.533 730.800.000 (478.526.533) - =
Ngan hang Thuong mai Cé phédn Viét Nam Thinh

Vugng (VPB) 576.585.750 435.000.000 (141.585.750) = 5 s
Cong 17.144.822.232 10.535.229.719 (6.609.592.513) 10.810.402.944 9.927.651.418 (882.751.526)
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CONG TY COG PHAN PAU TU PV2

Dia chi: 86 1 Pham Vian Bach, Phuong Yén Hoa, Quan Chu Gidy, Thanh phé Ha Nai

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

6 thang dau cira ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2022
Bén thuyét minh Béo cdo tai chinh giia nién d (tiép theo)

Tinh hinh bién déng du phong gidm gia chimg khoan kinh doanh nhu sau:

S6 dau nam

Trich 1ap du phong bé sung
Hoan nhép du phong

Sb cudi ky

Ky nay

(882.751.526)
(5.726.840.987)

(6.609.592.513)

b) Péu tw nim giir dén ngay dao han
La cac khoan tién gri ngdn hang cd ky han 01 nam tai Ngin hang TMCP Péng Nam A.

¢) Pau tr gép vén vao don vi khic
$6 cudi ky
Gia goc Dw phong Gia gbc Dwv phong

So dau nam

Pau tie vao céng ty lién
doanh, lién két

Céng ty C phén céng
nghé Aladin (1)

Péu tir gop vén vao cde
don vi khac

Hop tac xa Cong Nghiép
Doan Két (2)

Téng Céng ty Cb phan Tai
bao hiém- PVIRe (3) 10.785.970.000 - 10.785.970.000 .
Céong 24.954.050.000 (8.223.915.580) 24.954.050.000 (8.223.915.580)

490.000.000 (184.404.357) 490.000.000 (184.404.357)
490.000.000 (184.404.357) 490.000.000 (184.404.357)
24.464.050.000 (8.039.511.223) 24.464.050.000 (8.039.511.223)

13.678.080.000 (8.039.511.223) 13.678.080.000 (8.039.511.223)

(1): La khoan dau tr vao Céng ty Cb phan Cong nghé Aladin theo Quyét dinh s6 12/QD-HDQT
ngay 16 thang 11 nim 2016 ciia Hi ddng Quan tri Céng ty C& phin Pau tu PV2. Theo d6 Cong ty
g6p 490.000.000 VND tuong ing 49% vén didu 18. Cong ty CO phan Céng nghé Aladin dugc
thanh 1ap theo Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép Cong ty c¢b phan s6 0107641285 ngay 21
thang 11 nim 2016 v&i sb von diéu 1¢ 1.000.000.000 VND.

(2): Khoan diu fur gép vbn vao Hop tic xd Coéng Nghiép Poan Két nham chuyén dbi muc dich st
dung dét va phat trién ha t?mg tai s6 30 phé Tan Mai, Hoang Mai, Ha N&i. Pén ngay 30 thang 6
nam 2022, Céng ty da gép 13.678.080.000 VND tuong duong 26,582% vén didu 1&. Gia trj du
phong dwoc trich 14p néu trén 1a s6 da trich tir nim 2014. Nam 2022, Dai hoi thanh vién thuong
nién HTX da thong qua phuong an phan phdi lgi nhudn ndm 2021 va ké hoach kinh doanh nam
2022 tiép tuc c6 1ai va Cong ty C6 phin dau tu PV2 da dirge thanh toan cb tirc ndm 2021 sb tién la
81.197.864 VND.

(3): Cong ty Cé phan PAiu tu PV2 s¢ hitu 1.078.597 ¢b phén ciia Tong Cong ty C phan Tai bao
hlem PViRe véi tong gia trj 10.785.970.000 dong chlem 1,48% von diéu I8. Trong d6 S6 luong
co phan tu do chuyén nhuong la 1.078.597 ¢ phén, sb luong cb phan han ché chuyén nhuong 14 0
¢b phan.
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CONG TY €O PHAN PAU TU PV2

Dia chi: S6 1 Pham Van Bach, Phirong Yén Hoa, Quan Cau Gidy, Thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

6 thang ddu ciia ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2022

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh giira nién dé (tiép theo)

3. Phai thu ngén han ciia khich hang

$6 cudi ky S6 diu ndm

Gia tri Dy phong Gia tri Du phong
Phai thu cdc khach hang
khdc
Céng ty Cb phéan Dién tir
Vién théng Viét (1) 21.594.000.000 (21.594.000.000) 21.594.000.000 (21.594.000.000)
Cac khach hang khac 5.000.000 - 5.000.000 -
Cong 21.599.000.000 (21.594.000.000)  21.599.000.000 (21.594.000.000)

(1) Péi voi khoan phéi thu Cong ty ol phan Pién tir Vién théng Viét, Cong ty da lam tha tuc khaoi
kién yéu céu phia Ngén hang bao ldnh phai thanh toan toan bd sb tién nay. Hién vy kién dang trong
qua trinh thu 1y h so cla toa 4n. Cong ty dd danh gia kha nang thu hdi va trich lap du phong cho
toan b khoan phai thu nay.

4.  Tra truée cho ngwdi ban ngin han

S6 cubi ky S6 diu nim

Céng ty Luat TNHH Bién Bac 50.000.000 50.000.000

Céng ty Cb phin Tu vén diu tu XNK Qubc té

VCN 363.636.364 363.636.364

Cac nha cung cAp khac 62.800.000 63.500.000

Cong 476.436.364 477.136.364
5.  Cac khoan phai thu khac

a) Ngin han

S6 cubi ky S6 dau nam
Gia tri Dy phong Gia tri Du phong

Phii thu cdc t6 chite va cd
nhdn khdc 198.697.792.188 (40.677.951.490) 198.760.542.688 (40.677.951.490)
Ky cuge, ky quy 24.400.000 - 24.400.000 -
Ong Vi Quang Hoi 133.150.685 - 133.150.685 -
Céng ty TNHH Hoan My Gia
(1) 39.533.655.521 (39.533.655.521) 39.533.655.521 (39.533.655.521)
Lai du thu tir Hop déng Uy
thac dau tu (2) 1.144.295.969 (1.144.295.969) 1.144.295.969  (1.144.295.969)
Tam ting 1.523.369.062 - 1.748.775.062 -
Céng ty TNHH Pau tu xay
dung va cdng ngh¢ Minh
Nam (3) 150.000.000.000 - 150.000.000.000 -
L& hop tac kinh doanh 9.107.852.055 = 1.669.495.891 -
Ong Hoang Long 10.940.054.302 - 4273.462.795 -
Céc khoan phai thu ngén han
khac 266.641.643 - 233.306.765
Cong 212.673.419.237 (40.677.951.490) 198.760.542.688 (40.677.951 490)
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CONG TY CO PHAN PAU TU PV2

Dia chi: S I Pham Vin Bach, Phuong Yén Hoa, Quan Clu Gidy, Thanh phé Ha Néi

BAO CAO TAI CHINH GITA NIEN PO

6 thang déu cia nam tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 ndm 2022
Béin thuyét minh Bao cdo tai chinh gifra nién d§ (tiép theo)

(1): La khoan phai thu tir cac Hop ddng hop tac dau far s6 06/HDHTDT/2011/PVII-HMG ky ngay
05 thang 01 nam 2011, Hop ddng hop tac dau tu sé 09/HDHTDT/2011/PVII-HMG ky ngay 18
thang 02 nam 2011 va cac bién ban xdc dinh nghta vy cong ng ky ngay 20 thang 12 nam 2012.
Theo d6, tbng sé tién phai thu (bao gdm ci gbc va l4i) tir cac hop déng y thic dau tu da qua han
nhung ddi tac khong thue hién nghta vu thanh toan 13 53.926.219.796 c‘lung Cong ty da thu hoi (ai
san dam bao 1a Bét dong san tal huyén Long Thanh, tinh Pdng Nai véi téng gia tri duge hai bén
théng nhat theo cac Hop dong chuyén nhuwong 14 27.848.539. 202 déng; Gia mua trén Hop ddng
chuyén nhuong duge tham chiéu dua trén Chimg thw dinh gia s6 289.1/12/CT-VVEC/CNMN ngay
23 thang 10 nam 2012 cta Céng ty Cd phén Pinh gi4 va Dich vu Tai chinh Viét Nam- Chi nhénh
Mién Nam. Dén thoi diém 30 thang 6 nam 2022 cic [6 dét thu hdi van chua sang duoc tén Cong ty
Cd phan déu tu PV2. Theo théng tin tir Toéng cuc thué thi Cong ty Hoan My Gia dd nging hoat
dong. Céng ty da trich 1ap 100% dur phong phai thu khé doi dbi voi khoan no nay.

(2): La khoan 1ai dy thu tir cic Hop déng Uy théc dau tu. Téng Giam ddc da danh gia va trich 1ap
du phong no phai thu khé doi véi gia trf 1.144.295.969 dong.

(3): La khoan phai thu tir Hop déng gép vén kinh doanh s6 1611/2021/HDGVKD-PV2-
MINHNAM ky ngay 16/11/2021 giita Céng ty C& phan Pau tu PV2 va Cong ty TNHH Dau tu
Xdy dung va Céng nghé Minh Nam dé tién hanh hoat dong dyr an tai phuong Ty Tuu, Quén Béc
Tir Liém, Ha N6i. S6 tién gop vén 12 150.000.000.000 ddng. Lai sudt 10%/nam.

b) Dai han
S6 cudi ky $6 diu nam
Gia tri Dy phong Gia tri Dy phong
Phai thu tir Hop ddng Hop tac
kinh doanh 43.724.695.588 (43.724.695.588) 43.724.695.588 (43.724.695.588)
Céng ty C6 phan dau te Xay
dung 18 (1) 26.600.000.000 (26.600.000.000)  26.600.000.000 (26.600.000.000)
Céng ty Ccf phén Pdu tie va
Phat trién Sao Do (2) 15.000.000.000 (15.000.000.000)  15.000.000.000 (15.000.000.000)
Céng ty TINHH Chi Thanh (3)  2.124.695.588 (2.124.695.588) 2.124.695.588 (2.124.695.588)
Ky quy ky cuge dai han 80.916.003 - 80.916.003 -
Céng ty TNHH Padu tir Long
Hji (4) 3.090.000.000 - 5.090.000.000 -

48.895.611.591 (43.724.695.588) 48.895.611.591 (43.724.695.588)

(1): La khoén phai thu theo Hop dong Hop tac kinh doanh dau tu du an X4y dung khu nha &, van
phong cho thué va cac hang muc cong trinh ha tang khac tai phuong Trung Hoa, quén Céu Gidy,
Ha Néi. Tir nam 2014, Céng ty da trich ldp du phong 100% khoan ng phai thu nay.

(2): L& khoan phai thu theo cac Hop ddng hop tac lién doanh ky véi Cong ty Ch phin Péu tu phat
trién Sao D6 (goi tat 14 Cong ty Sao Do) dé dau tur Xdy dung va céi tao lai chung cu cii 1A- 1B
Phung Chi Kién, Cau Giéy, Ha N§i va dy an cai tao nha tép thé Xe lira Gia Lam tai Quan Long
Bién; PV2 da khai kién Cong ty Sao Do ra toa. Ngay 27/01/2016 Toa an NDTP Ha néi da ban
hanh ban 4n s& 10/2016/KDTM-PT v¢é viée tranh chap hop déng lién doanh, theo dé bude Cong ty
Sao dd phai hoan tra Cong ty C6 phan dau tu PV2 toan b sb tién 15.000.000.000 dong. Dén thoi
diém 30/6/2022, Cong ty Sao Do van chua chju thi hanh an. Khoan no da dugc trich 1ap du phong
100% tir nam 2014.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PV2

Dia chi: $6 1 Pham Van Bach, Phuomg Yén Hoa, Quan Céu Gidy, Thanh phé Ha Noi
BAO CAQ TAI CHINH GIUA NIEN DO

6 thang d4u ciia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2022

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh giira nién dd (tiép theo)

(3): La khoan phai thu Céng ty TNHH Chi Thanh theo Hop ddng gbp von dé dau tu vao du an khu
d6 thi Dién Nam, Dién Ngoe, tinh Quang Nam. Céng ty C6 phén dau tu PV2 da khai kién Cong ty
TNHH Chi Thanh, ngay 28/9/2016 Toa an Nhan Din Thi xa Dién Ban tinh Quang Nam di ban
hanh ban an sé 12/2016/KDTM-ST budc Céng ty TNHH Chi Thanh phai thanh toan no gbc
7.338.240.000 dong va 2.146.435.200 ddng tién 1ai phat sinh. Tuy nhién dén (hoi diém 31 théng 12
nam 2018, Céng ty C& phan Péu tur PV2 van chua thu hdi duge khoan no trén. Khoan no d4 trich
lap du phong no phai thu khé doi 100% tir nam 2014. Trong nam 2019 Céng ty da thu hdi duge
3.788.500.412 déng cong no phai thu khé doi.

(4): Theo hgp déng chuyen nhugng quyén mua ¢ phan ngay 10 thang 10 nam 2018, Céng ty Cd
phan PV2 ddng ¥ chuyén nhugng céng ty du én (cong ty duoc thanh 1ap dé thuc hién quan ly, didu
hanh, khai thac du an khu dan cu theo quy hoach tai xd@ Long Tén va xa Pha Hgi, huyén Nhon
Trach, tinh Dong Nai do Cong ty Cb phan Dau tu PV2 14 chil déu tu) cho Cong ty Cd phan dau tu
Tay Tay Nam, tong gia tri chuyén nhuong 1 170.000.000.000 déng; Cong ty Co phan Piu tr PV2
¢6 trach nhiém thanh Jap cong ty du &n va thye hién cac thi tuc chuyén giao chii dau tu du 4n khu
dén cu theo quy hoach tai xd Long Tén va x& Pha Hoi, huyén Nhon Trach, tinh Pdng Nai cho cong
ty du an. Dén thoi diém ngay 14 thang 5 nédm 2019, Cong ty du &n duge thanh 18p voi tén Cong ty
TNHH Pau tu Long Hbi, dugce So Ké hoach va Dau tu tinh Dong Nai cap Glay ching nhén dang
ky doanh nghiép Ian dau s6 3603642475. Trong nam 2019, Céng ty Cé phan DAu tu PV2 da gop
5.090.000.000 déng vao Cong ty TNHHH Piau tu Long Hoi. Dén thi diém 30 thang 6 nam 2022,
Céng ty C6 phén dau tu Tay Tay Nam da thanh todn sb tién 150.000.000.000 déng theo ding tién
do hop déng ngdy 10 thang 10 ndm 2018 va phu lyc ngdy 08 thang 11 ndm 2019 (tham chiéu
thuyét minh s V.11)

6.  Hang ton kho

S6 cubi ky $6 ddu nam
Gia tri Dw phong Gia tri Dw phong
Céng cu, dung cu - 13.627.273
Hang héa bét déng san 26.168.166.326 (24 949.726.326) 26.168.166.326 (24.949.726. 326)

Khu dét tai Xém Ram, Cu Yén -
Luwong Son - tinh Hoa Binh cua
Oﬁg Lé Van Giang (1) 487.493.000 (487.493.000) 487.493.000 (487.493.000)
Khu dét tai Xa Phi Ngoc, huyén
Dinh Quan, tinh )Déng Nai (2) 25.680.673.326 (24.462.233.326) 25.680.673.326 (24.462.233.326)

Cong 26.168.166.326 (24.949.726.326) 26.181.793.599 (24.949.726.326)

(1) Bat dong san tai X6m Ram, Cur Yeén- Luong Son- tinh Hoa Binh ctia Ong L€ Van Giang. Céng
ty dé trich |ap du phong giam gia Bat dong san dau tu tai ngay 31 thang 12 ndm 2019 véi so trich
lap 487.493.000 VND.

(2) La Quyén sir dung dat tai xa Phit Ngoc huyén Dinh Qudn, tinh Dong Nai hinh thanh tir viée thu
hdi 07 BPS cia Ong Lé Van Tung do thanh ly Hop dong Quan ly Béit déng san s
03/QLBDS/PV2-LVT ngay 25 thang 5 nam 2011. Theo Bién ban thanh ly Hop ddng ky ngay 26
thang 12 nam 2012, Cong ty nhén lai 7 BDS trén do hét thoi han cia Hop dong quan Iy BDS
nhung phia d6i tac chua hoan tra sb tién dat coc cho Céng ty. Gia trj ciia BPS dugc xac dinh bang
gid trj con lai duge két chuyen tir Bt dong san dau tu. Hoi dong danh g1a cac khoan Pau tu va
cong no cua Coéng ty danh gia xac dinh lai gia tri hop ly cta 16 dat bang gia quy dinh cia UBND
tinh Ddng Nai néu trén [a 10.000 ddng/m? dé trich 1dp dir phong Gidm gia Hang héa BDS nay.

7. Chi phi tra trwée ngan han
La chi phi céng cu dung cu ché phan bd.
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CONG TY €6 PHAN PAU TU PV2

Dia chi: S8 1 Pham Van Bach, Phuong Yén Hoa, Quan Ciu Gily, Thanh phd Ha Ngi
BAO CAO TAI CHINH GITUA NIEN O

6 thang déu clia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022

Ban thuyét minh Bdo céo tai chinh giira nién d¢ (tiép theo)

8.  Ting gidm tai sin ¢6 dinh hiru hinh
Phwong tién van Thiét bi, dung cu

tai, truyén din quan ly Cong
Nguyen gid
S0 dau nam 2.864.586.364 312.230.911 3.176.817.275
Tang trong ky - 46.942.000 46.942.000
S6 cubi ky 2.864.586.364 359.172.911 3.223.759.275
Trong do:
Bd khdu hao hét nhung van con
sir dung » 250.958.184 250.958.184
Gia tri hao mon
S6 ddu nim 1.277.081.913 296.912.729 1.573.994.642
Khau hao trong ky 238.715.532 15.427.896 254.143.428
86 cudi ky 1.515.797.445 312.340.625 1.828.138.070
Gi4 tri con lai
S6 ddu nam 1.587.504.451 15.318.182 1.602.822.633
S6 cudi ky 1.348.788.919 46.832.286 1.395.621.205

9.  Taisan dé dang dai han
a) Chi phi san xuit, kinh doanh dé dang dai han

S6 cudi ky $6 déu nim
Gia tri c6 thé Gi4 tri c6 thé
Gia gbe_ thu hdi Gia gbe thu hdi
D an Nha o Can by Nhdn
vién Nha may Loc dau Dung
Qudt (1) 5.842.132.674  5.842.132.674 5.521.112.653  5.521.112.653
Cong 5.842.132.674  5.842.132.674 5.521.112.653  5.521.112.653

(1): La chi phi sén xuét kinh doanh dé dang thu6e Dy 4n Nha ¢ Can by Nhén vién Nha may Loc
diu Dung Quat do Céng ty lam chi du tu. Theo Céng van sé 1427/BQL-PTDT ngay 02 thang 12
niam 20[3 ctia Uy ban nhén dén tinh Quem0 Ngdi, Cong ty dd dugc gifin tién d9 trién khai thuc hién
dy an tir ngdy 13 thang 7 nam 2016 dén 13 thang 7 nam 2021. Téng Giam déc di dénh gia va tin
tudng Cong ty hoan toan c6 khad ndng thuc hién thanh céng Du an nay.

b) Xiy dung co ban dé dang

S6 cudi ky S6 diu nim
Gia trj ¢6 thé ] Gid tri ¢6 thé
Gia gic thu hdi Gis goc thu hdi

Du dn khu ddn_cu theo quy
hoach tai tinh Pong Nai (1) 177.343.252.349 177.343.252.349 [77.293.252.349 177.293.252.349

Cong 177.343.252.349 177.343.252.349 177.293.252.349 177.293.252.349
Ky nay

$6 dau nam 177.293.252.349

Chi phi phat sinh trong ky 50.000.000

S6 cudi ky 177.343.252.349
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CONG TY CO PHAN PAU TU PV2

Dia chi: S6 1 Pham Van Bach, Phuomg Yén Hoa, Quén Cau Gidy, Thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

6 thang d4u cta nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2022

Bén thuyét minh Béo céo tai chinh giira nién d9 (tiép theo)

10.

11.

(1): La chi phi xdy dung co ban dé dang thude Du an Khu dan du theo quy hoach tai tinh Déng
Nai. Ngay 28 thang 5 nam 2014, Uy ban nhan dén huyén Nhon Trach, tinh Déng Nai d& cé vin
ban s6 1928/UBND-CN vé viée chép thuéin chu truong diu tu Dy 4n phat trién Khu dan cu theo
quy hoach véi quy mé 99.910 m2 tai xd Long Tan va xa Phii Hoi, huyén Nhon Trach, tinh Péng
Nai do Cong ty lam cha dAu tu. Theo d6, Du én duoc thuc hién tir quy [ nam 2014 dén quy IV nim
2019. Ngay 06 thang 01 nim 2015 UBND tinh Pdng Nai d4 ban hanh Quyét dinh sé 13/QP-
UBND phé duyét viéc chuyén d6i muc dich Du 4n tir X4y dung nha ¢ thuong mai sang nha & x
hoi. Ngay 23 thang 1 nam 2017 UBND tinh Déng Nai da ky quyét dinh s6 283/QD-UBND phé
duyét diéu chinh tdng thé quy hoach chi tiét xdy dung ty 1& 1/500 khu dén cur.

Theo Quyét dinh s6 2862/QD-UBND ngdy 12/08/2020 ciia Uy ban Nhan dan tinh Ddng Nai vé
viée phé duyét diéu chinh tdng thé quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢ 1/500 Khu dén cu theo quy
hoach tai xa Long Tan va x& Pha Hoi, huyén Nhon Trach, tinh Dong Nai.

Theo Vian ban sé‘ 6248/UBND-TN ngay 24/7/2020 ctia UBND huyén Nhon Trach x4c nhan hoan
thg‘inh cdng tac boi thuong du an Khu dén x@ Long Tén va xi Pha Hi, huyén Nhon Trach, tinh
Pong Nai.

Ngay 29/12/2020, UBND tinh Pdng Nai ¢6 Cong vin s6 15947/UBND-KTK vé viée xir ly hd so
diéu chinh Quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung ¢4t du dn khu dan cu tai xa Long Tan va
x4 Phi Hoi, huyén Nhon Trach, tinh Déng Nai, c6 ndi dung “ Giao S& Xdy dung ch tri, phéi hop
véi S& Ké hoach va Pau tu huéng din Cong ty CS phén Déau tu PV2 thyc hién thil tuc diéu chinh
chu truong ddu tur va thi tuc ky quy theo quy dinh clia phap luat vé du tu”

Ngay 13/04/2022, S& K& hoach va Dau tu ¢6 vin ban sé 1292/SKHDT-QLN théng bao hd so didu
chinh chu trwrong déu tr g&i Cong ty PV2 biét con S& Tai nguyén va Moi truong, S& Giao thong
Van tai va UBND huyén Nhon Trach chua gai v kién va Sé Ké hoach va Péu tu dd ¢6 vin ban dén
dbc cac don vi trén.

Dén thoi diém hién tai Céng ty PV2 dang dé nghi UBND tinh xem xét phé duyét didu chinh chép
thuan chu truong dau tr du 4n sém dé S& Tai nguyén va Méi truémg diéu chinh Quyét dinh chuyén
muc dich st dung dét s& 876/QP-UBND ngay 07/03/2018 va giao 21.456m2 dat d3 hoan thanh
cong tic bdi thudng theo van ban s& 6248/UBND-TN ngay 24/7/2020 cia UBND huyén Nhaon
Trach.

Phai tra ngwdi ban ngén han

86 cubi ky S6 diu nam
Nha cung cip khac 182.698.533 49.361.050
Cong 182.698.533 49.361.050
Ngwdi mua tra tién tride ngin han

S6 cubi ky S6 diu nim
Cong ty C4 phéan déu tw T4y Ty Nam 150.000.000.000 135.000.000.000
BQL Du 4n nha may loc dau Dung Quét 1.292.852.516 1.292.852.516
Cong 151.292.852.516 136.292.852.516
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CONG TY €O PHAN PAU TU PV2
Dia chi: 86 1 Pham Van Bach, Phudng Yén Hoa, Quan Céu Gidy, Thanh phd Ha Nai
BAO CAO TAI CHINH GIJA NIEN PO
6 thang dau ciia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022
Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh gitra nién dd (tiép theo)

12.

13.

14.

Thué va cic khosn phai nép Nha mrée

$6 ddu nam S6 phat sinh trong ky S$6 cubi ky

Phaindp  Phidithu 86 phai np S6 da nop Phii ndp Phai thu
Thué thu nhap
doanh nghiép - 281.065.939 - - - 281.065.939
Thué thu nhép
cé nhén 49.351.626 - 42.,054.629 105.005.198 13.598.943
Tién thué dat - - - - - -
Cac loai thué
khac 25.418.413 - 3.000.000 (3.000.000) 25418413 -
Cong 74.770.039 281.065.939 45.054.629 102.005.198 25.418.413 294.664.882

Thué gidg tri gia ting

Cong ty ndp thué gia tri gia tang theo phuong phép khéu trir voi thué sudt 10%.

Thué thu nhip doanh nghiép

Céng ty phai ndp thué thu nhép doanh nghiép cho cic khoan thu nhép tinh thué véi thué suét 20%.

Cic loai thué khdc
Cong ty ké khai va ndp theo qui dinh.

Phai tra ngin han khac

Kinh phi céng doan

Béo hiém x4 hoi

Cb tire, [oi nhuén phai tra

Céc khoan phai tra ngdn han khéc
Cong

Quy khen thudng, phic loi
Quy khen thudng, phic loi

Quy thuéng Ban quan ly, diéu hanh
Cong

S6 cubi ky
110.221.384
3.585.540
2.551.481.923
186.956.435
2.852.245.282

S6 cudi ky

S6 dau nam

113.198.524
3.585.540
2.555.397.423
187.146.755

2.859.328.242

S0 dau nam

682.789.147 682.789.147
67.865.947 120.865.947
750.655.094 803.655.094
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CONG TY CO PHAN DAU TU PV2
Dia chi: $6 | Pham Van Bach, Phudng Yén Hoa, Quin Cau Gidy, Thanh phé Ha Nai
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO
6 thang diu ciia nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2022
Bén thuyét minh Béo cdo tai chinh giita nién do (tiép theo)

15. Vén chii so hitu

S8 du diu nim trudc
Loi nhuén trong ndm trudc
S6 du cubi nim trude

A A n
Von dau tw caa
chii s¢ hiru

Thing du vén
c0 phian

Cb phiéu quy

Quy diu tw va
phat trién

Loi nhuin
sau thué
chua phin phéi

Cong

373.500.000.000

2.790.387.000

(3.546.600.829)

7.300.261.084

(143.554.608.802)
4.245.761.456

236.489.438.453
4.245.761.456

373.500.000.000

2.790.387.000

(3.546.600.829)

7.300.261.084

(139.308.847.346)

240.735.199.909

S6 du dau nim nay 373.500.000.000  2.790.387.000 (3.546.600.829) 7.300.261.084 (139.308.847.346) 240.735.199.909
Loi nhuan trong ky nay - - - - (525.413.329) (525.413.329)
$6 dw cubi k¥ nay 373.500.000.000  2.790.387.000 (3.546.600.829) 7.300.261.084 (139.834.260.675) 240.209.786.580
N o
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CONG TY CO PHAN PAU TU PV2

Dia chi: S6 1 Pham Van Bach, Phuong Yén Hoa, Quin C4u Gidy, Thanh phd Ha Néi
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN bO

6 thang ddu cta nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2022

Ban thuyét minh B4o cdo tai chinh giira nién d§ (tiép theo)

Chi tiét von dau tie ciia cha so hitu
S0 cuoi ky

S6 diu nim

Vén déu tur ciia Chil s6 hiru
Thing du vén ¢ phin
C6 phiéu quy

373.500.000.000
2.790.387.000
(3.546.600.829)

373.500.000.000
2.790.387.000
(3.546.600.829)

Cong 372.743.786.171
Cé phiéu

S$b cudi ky
S6 luong cb phiéu ding ky phét hanh
S6 lugng cb phiéu da ban ra cong chiing 37.350.000
- C6 phiéu phé thong 37.350.000
- C6 phiéu wu di
S lugng cb phidu dige mua lai 481.200
- C6 phiéu phd thong 481.200
- C6 phiéu wu dai
S6 luong b phiéu dang luu hinh 36.868.800
- C6 phiéu phd théng 36.868.800
- C6 phiéu wu dai -

Ménh gia c6 phiéu dang luu hanh: 10.000 VND.

Muc dich trich Idp cdc quy

372.743.786.171

S0 dau nam

37.350.000
37.350.000

481.200
481.200

36.868.800
36.808.800

- Qu¥ dAu tu phat trién dugc dung dé mé réng hoat ddng kinh doanh hodc dau tu theo chiéu sau.
- Quy quy phuc lgi; Quy thuéng Ban diéu hanh, quan ly duge trich tir loi nhuén sau thué TNDN
clia doanh nghiép dé ding cho céng tac khen thudng, khuyén khich lgi ich vat chit, phuc vu
nhu ciu phic loi céng cong, cai thién va ning cao doi séng vat chét, tinh thdn cta ngudi lao

ddng.
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CONG TY CO PHAN DAU TU PV2
Dia chi: S6 1 Pham Vin Bach, Phuong Yén Hoa, Quan Céu Gidy, Thanh phd Ha Nai
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

6 thang dAu ciia nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2022
Ban thuyét minh Bao cdo tai chinh giira nién 4 (tiép theo)

VI.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET
QUA HOAT PONG KINH DOANH GIUA NIEN PO

Doanh thu ban hang va cung cép dich vu

Doanh thu ban hang héa, bét dong sdn
Cong

Gia von hang ban

Gia vén ciia hang héa, bit dong san
Cing

Doanh thu hoat ddng tai chinh

L4i tién giri, cho vay

Cb tirc, loi nhuén duge chia
Lai ban chirng khoan

L&i phat chdm thanh toan
L&i Hop tac kinh doanh
Cong

Liy ké tir dAu nam dén cudi ky nay

Nam nay

Nam trude

4.500.000.000

4.500.000.000

Liiy ké tir #du nam dén cudi ky nay

Nim nay

Nam trwdc

4.500.000.000

4.500.000.000

-~ A4 A ~ A A . \
Liiy ké tir dau nam deén cuoi ky nay

Nam nay

4.421.649
929.366.164

7.698.947.671

Nam trudc

8.632.735.484

8.641.957
1.061.734.474
1.683.901.980

245.474.893
119.735

2.999.873.039

Chi phi tai chinh

L ban chitng khoan

Du phong/(Hoan nhdp) du phong giam gia ching
khoan kinh doanh va tn thit dau tu

1.5 thanh ly cac khoan ddu tu ngin han, dai han
khac

Chi phi tai chinh khac

Cong

Lity ké tir dau nim dén cuoi Ky nay

Nim nay

790.406.508

5.726.840.987

16.888.386

Nam trudc

6.534.135.881

12.977.321

4.802.231.000
12.243.603

4.827.451.924
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CONG TY CO PHAN PAU TU PV2

Dia chi: $6 1 Pham Van Bach, Phuong Yén Hoa, Quan Cau Giy, Thanh phé Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN B0
6 thang dAu ciia nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2022
Bén thuyét minh Bao cao tai chinh giita nién dé (tiép theo)

5. Chi phi quan ly doanh nghiép

Liy ké tir diu nim dén cudi ky nay

Nim nay

Chi phi cho nhén vién

Chi phi d6 dung van phong

Chi phi khiu hao tai san ¢b dinh

Thué, phi va 1& phi

Du phong/(Hoan nhap) du phong phai thu khé doi
Chi phi dich vy mua ngoai

Cac chi phi khac

1.378.876.579
77.284.802
254.143.428
3.000.000
643.792.462
266.915.661

Cong

2.624.012.932

6.  Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Thué thu nhap doanh nghiép phai ndp trong ky dugc du tinh nhu sau:
Liiy ké tir dAu nim dén cudi ky nay

Niam trwde

1.246.323.840
3.290.000
320.635.568
3.000.000
(400.000.000)
803.240.264
461.167.159

2.437.656.831

Nam nay

Téng loi nhuin ké toan truéc thué
Cac khoan diéu chinh tang, giam lqi nhuin ké
toan dé xac dinh lgi nhuén chiu thué thu nhép
doanh nghiép:
- Céc khoén diéu chinh ting

+ Chi phi khdu hao xe trén 1,6 ty
- Céc khodn diéu chinh giam

+ Thu nhdp tir ¢é tire, loi nhudn duoc chia

(525.413.329)

(2.777.242.174)
30.247.500
30.247.500

(2.807.489.674)

(2.807.489.674)

Thu nhép chiu thué
L& cac nam trude duoc chuyén

(3.302.655.503)

Nam trude

(4.265.235.716)

(1.046.610.724)
15.123.750
15.123.750

(1.061.734.474)

(1.061.734.474)

Thu nhap tinh thué
Thué sut thué thu nhap doanh nghiép

20%

Trzmg thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

(5.311.846.440)

20%

7. Lai co béan trén cb phiéu

~ A i~ A - A A« 1. +
Lily ké tir ddu niim dén cudi ky nay

Nam nay

Nam trudc

Loi nhugn ké toan sau thué thu nhap doanh nghiép
Céc khoan diéu chinh ting, giam loi nhudn ké
toan dé xac dinh lgi nhudn phan bo cho cd déng
s0 h{tu cG phiéu pho théng:

Loi nhuén tinh I3i co ban trén ¢b phiéu

S6 lugng binh quén gia quyén cia cb phiéu phd
théng dang lua hanh trong ky

(525.413.329)

(525.413.329)

36.868.800

Li co ban trén cb phiéu

(14,25)

(4.265.235.716)

(4.265.235.716)

36.868.800

(115,69)
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CONG TY CO PHAN PAU TU PV2

Dia chi: $6 1 Pham Vian Bach, Phudng Yén Hoa, Quan Ciu Gidy, Thanh phé Ha Nai
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

6 théang dAu ciia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022

[

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh gida nién d§ (tiép theo)

C4 phiéu phd thong dang liru hanh binh quén trong ky dugce tinh nhur sau:

Niim nay Nam trudc
Cb phiéu phd thong dang luu hanh dau nim 36.868.800 36.868.800
C6 phiéu phd théng dang hru hanh binh quén
trong ky 36.868.800 36.868.801

Chi phi san xuat kinh doanh theo yéu t6
Liiy ké tir dAu nim dén cudi ky nay

Nim nay Niam trwde
Chi phi nhén vién 1.378.876.579 1.246.323.840
Chi phi d6 dung van phong 77.284.802 3.290.000
Chi phi khau hao tai san ¢é dinh 254.143.428 320.635.568
Hodan nhédp dy phong - (400.000.000)
Chi phi dich vu mua ngoai 643.792.462 803.240.264
Chi phi khéc 269.915.661 464.167.159
Cong 2.624.012.932 2.437.656.831

NHUNG THONG TIN KHAC

Giao dich véi cde bén lién quan

Giao dich voi cdc thanh vién quan Iy chii chét va cdc cd nhin co lién quan

Cac thanh vién quan ly chi chét va cac ca nhan c6 lién quan gdm: céc thanh vién Hoi dong quan
tri, Téng Giam dbc, K& toan trudng va céc thanh vién mét thiét trong gia dinh céc ¢4 nhén nay.

Giao dich voi cac thanh vién quan ly chu chot va cdc ca nhdn co lién quan voi cac thanh vién quan
Iy chu chot

Tai ngay 30 thdng 6 ndm 2022, Céng ty khong con cdng ng véi céc thanh vién quan Iy chi chét.

Thu nhap ca cac thanh vién HPQT va Tong giam ddc nhu sau:

Tong Giam dbc
Ho va tén Chire Vu KY nay
Ong Vii Xuén Han Tbng Giam ddc kidm thanh vién HDQT 240.000.000

Thong tin b§ phén

Théng tin bd phan duge trinh bay theo [inh vure kinh doanh va khu vuc dia ly. Bao cdo bd phén
chinh yéu 1a theo linh vuc kinh doanh dwa trén co ciu td chirc va quan Iy ndi bd va hé théng Béo
cdo tai chinh ndi bd cia Cong ty do céc hoat déng kinh doanh cua Cong ty dugc t6 chirc va quan ly
theo tinh chét cia san pham va dich vu do Céng ty cung cip véi mdi mét bd phan 1a mét don vi
kinh doanh cung cap céc san pham khéc nhau va phuc vu cho cac thi trudng khac nhau.

Linh vire kinh doanh
Coéng ty ¢d céc linh vye kinh doanh chinh 1a dich vy.

Khu viee dia ly ‘
Toan bd hoat dong kinh doanh ctia Cong ty la trén lanh tho Viét Nam..
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CONG TY CO PHAN PAU TU PV2

Dia chi: S6 1 Pham Van Bach, Phudng Yén Hoa, Quan Ciu Gidy, Thanh phé Ha Nbi
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN B0

6 thang du clia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022

Ban thuyét minh Bao cdo tai chinh gita nién d4 (tiép theo)

3.

Gid tri hop ly cua tai sin va ng phai tra tai chinh
Gia tri 50 sach Gid tri hop Iy

A Ao 1 A a A w A Ko g s A aA ~
S0 cuoi ky S0 dau nim So cudi ky S0 dfiu nam

Tai sdn tai chinh

Tién va cac khoan tuong

duong tién 4.279.732.723 4.592.636.446 4.279.732.723 4.592.636.446
Chitng kho4n kinh doanh  10.535.229.719  9.927.651.418  10.535.229.719  9.927.651.418
Céc khoan diu tur ndm

gitr dén ngay d4o han 50.000.000 50.000.000 50.000.000 50.000.000
Phai thu khach hang - - - -
Cac khoan phai thu khac  177.166.383.750 163.253.507.201 177.166.383.750 163.253.507.201
Tai san tai chinh sin sang

dé ban 16.730.134.420 16.730.134.420  16.730.134.420 16.730.134.420

Cong 208.761.480.612 194.553.929.485 208.761.480.612 194.553.929.485

No phai tra tai chinh

Phai tra ngudt ban 182.698.533 49.361.050 182.698.533 49.361.050
Céc khoan phai tra khac 3.029.773.282  3.124.384.242 3.029.773.282  3.124.384.242
Cong 3.212.471.815  3.173.745.292 3.212.471.815  3.173.745.292

Gia tri hop [y cua cac tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh duoc phan anh theo gia tri ma cong
cu tai chinh ¢6 thé duge chuyén doi trong mét giao dich hién tai gilta cac bén cd diy di hiéu biét
va mong mudn giao dich.

Céng ty st dung phuong phép va gia dinh sau dé udc tinh gi tri hop Iy

o Gié trj hop Iy ciia tién mat, tién gri ngan hang ngan han, cic khoan phai thu khéch hang, phai
trd cho ngudi ban va no phai tra ngén han khac tuong duong gié trj s sach cua cac khoan muc
nay do nhiing cong cu nay cé ky han ngén.

e Gia tri hop ly ciia cac khoan phai thu va cho vay cé lai sudt ¢ dinh hodc thay déi duge danh
gia dua trén cdc thong tin nhur 14 suét, rii ro, kha nang tréa no va tinh chét rui ro lién quan dén
khoan ng. Trén co s¢ danh gia nay Cong ty ude tinh dy phong cho phén 6 kha nang khong thu
hoi duoc.

Gi4 tri hop ly clia céc tai san tai chinh sin sing dé ban duoc niém yét trén thi trudng chimg khodn
la gia cong bo giao dich tai ngay két thic ndm tai chinh. Gia tri hop 1y cia céc tai san tai chinh sén
sang de ban chua niém yét duge ude tinh bang cac phuong phap dinh gia phit hop.

Ruiii ro tin dung

Ruii ro tin dung 13 rii ro ma mét bén tham gia trong hop ddng khong ¢6 kha nang thyc hién dugc
nghfa vu ctia minh dan dén tdn tht vé tai chinh cho Cong ty.

Céng ty cb cac rai ro tin dung tir cac hoat déng kinh doanh (chi yéu déi vdi céc khoan phai thu
khéch hang) va hoat ddng tai chinh (tién gii ngén hang, cho vay va cdc cong cu tai chinh khéc).

Phdi thu khach hang

Céng ty giam thiéu rii ro tin dung bang cach chi giao dich v6i cac don vi ¢6 kha ning tai chinh tét,
yéu cAu mé thu tin dung ddi véi cac don vi giao dich 1in diu hay chua c6 théng tin vé kha ning tai
chinh va nhéan vién ké toan céng ng thudng xuyén theo ddi no phai thu dé don dbe thu hdi. Trén co
s0' nay va khoan phai thu cua Cong ty lién quan dén nhiéu khach hang khac nhau nén rii ro tin
dung khéng tép trung vao mot khach hang nhat dinh.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PV2

Dia chi: 6 1 Pham Vin Bach, Phudng Yén Hoa, Quan Clu Gidy, Thanh phé Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BO

6 thang dAu cha ndm tai chinh két thuc ngay 31 thang 2 nim 2022
Bin thuyét minh Bio cdo tai chinh gilra nién a3 (tiép theo)

Tién giri ngan Imng
Phan [6n tién gui ngén hang cua Céng ty duge gui tai cac ngén hang l6n, ¢6 uy tin & Viét Nam.
Cong ty nhén thay mic d¢ tap trung rdi ro tin dung d6i véi tién gii ngan hang [a thap.

Riii ro thanh khodn

Rui ro thanh khoan 14 rii ro Céng ty gip khé khin khi thuc hién nghia vu tai chinh do thiéu tién.
Ban Gidm ddc chiu trach nhiém cao nhét trong quan Iy rii ro thanh khoan. Rui ro thanh khoan cia
Cong ty chii yéu phét sinh tir viéc cac tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh cé céc thoi diém déo
han léch nhau.

Céng ty quan ly rui ro thanh khoan thong qua viéc duy tri mot lugng tién va cc khoan tuong
ducmg tién phit hop va céc khoan vay & mirc ma Ban Giam déc cho la da dé dap tmg nhu ciu hoat
dong cia Cong ty nham giam thiéu anh hudng cia nhiing bién ddng vé ludng tién.

Thoi han thanh toan clia cdc khoan ng phai tra tai chinh dya trén céc khoan thanh toan dy kién theo
hop dong chua duoc chiét khau nhu sau:

Tir 1 pdm tré  Trén 1 nim dén

xudng 5 pam Trén 5 nam Cong

S6 cudi ky

Phaj tra ngudi ban 182.698.533 - - 182.698.533
Céc khoan phai tra khac 3.029.773.282 - - 3.029.773.282
Cong 3.212.471.815 “ - 3212471815
$6 ddu nam

Phai tra ngudi ban 49.361.050 - - 49.361.050
Céc khoan phai tra khac 3.124.384.242 - - 3.124.384.242
Cong 3.173.745.292 - - 3.173.745.292

Céng ty cho ring mic do tap trung rdi ro ddi véi viée tra no 1a thap. Cong ty cé kha ning thanh
toan cac khoan ng dén han tir dong tién tir hoat dong kinh doanh va tién thu tir cac tai san tai chinh
dao han.

Riii ro thi trurong

Rai ro thi trudng 13 rii ro ma gi4 tri hop 1y hodc cic ludng tién trong twong lai cia cong cu tai
chinh s& bién déng theo nhitng thay ddi cta gia thi truong. Rii ro thi truong bao gdm 3 loai: rii ro
ngoai t&, rai ro l&i suét va rii ro vé gi4 khac.

Cac phan tich vé d6 nhay trinh bay dudi ddy duoc lap trén co s& gié trj cac khoan ng thudn, ty 18
gifra céc khoan ng c6 1 sufit b dinh va cac khoan ng ¢6 J4i suat tha ndi la khong thay ddi.

Riiro ngoqi té
Rui ro ngoai té la rui ro ma gia tri hop ly hodc cac ludng tién trong tuong lai cia céng cu tai chinh
s€ bien dong theo nhitng thay doi cia ty gia hoi doai.

Rii ro lii sudt

Rai ro 13i suét 1a rii ro ma gia tri hop 1y hodc cac ludng tién trong tuong lai ctia cdng cu tai chinh
s& bién dong theo nhiing thay dbi caa lai sudt th truong.

Rai ro 11 sudt ctia Cong ty chii yéu lién quan dén tién va céc khon vay.

Cong ty quan ly rm ro lai suit bang cach phan tich tinh hinh thi truong dé cé duoc cac 1ai sudt cd
Joi nhét va vAn nam trong gidi han quan 1y rii ro clia minh.

37

pip

Wbt ==



CONG TY CO PHAN PAU TU PV2

Dija chi: $6 | Pham Van Bach, Phudng Yén Hoa, Quéan Cu Gidy, Thanh phé Ha Noi

BAO CAOQ TAI CHINH GIUA NIEN BO

6 thang dau cia ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2022
Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh giira nién d§ (tiép theo)

Riii ro vé gid khdc
Rui ro vé gia khac 14 riii ro ma gia tri hop ly hodc cac luong tién trong tuong lai cua cong cu tai chinh s&
bién dng theo nhiing thay déi ciia gia thi trudng ngoai thay ddi cuia [ai sudt va ty gia héi doai.

Kha nang hoat dgng lién tuc

Mac du tai ngay 30 thang 6 nam 2022 khoan 16 Ity ké cia Cong ty 1 139.834. 260.675 ddng chiém
37,44% vén chi s¢ hitu; Cac khoan phai thu ngin han khéch hang, phai thu ngin han khic, phai
thu dai han, hang ton kho cac khodn déu tu tal chinh dai han bi tén thét va trich lép du phong 1én.
Nhimg diéu kién niy chi ra su ton tai cia yéu t& khéng chic chin trong yéu cé thé gy ra su nghi
ngd vé kha nang hoat dgng lién tuc ctia Cong ty.

Tuy nhién ndam 2022 Cong ty dang tich cuc dua cac giai phap nham trién khai c6 higu qua cac 16
dét tai Dong Nai dé giai quyét tinh trang khé khan tai chinh ctia Céng ty. Tai thoi diém 30 thang 6
nam 2022, Cong ty khéng co bat ky khoan ng dén han nao khong c6 kha néng thanh toén, ty 1€ No
phai tra trén Tdng tai san hiu nhu khéng dang ké (chiém 39,28%/tdng Tai san).

Tir cac yéu t6 ndy, Téng Giam dbc Cong ty cho ring céc vin dé néu trén s& khdng anh hudng dén
tinh hoat dong lién tuc cuia Cong ty.

Théng tin so sanh

S6 lidu so sanh diu nam la sb liéu trén Béo cdo tai chinh nam 2021 d4 duoc kiém toan boi Cong ty
TNHH Kiém toan Nhan Tam Viét. S& liéu so sanh cling ky nam trude la s6 1iBu trén Bao cdo tai
chinh gitra nién d6 6 thang ddu ciia nAm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2021 d4 duge soat
xét boi Cong ty TNHH Kiém toan Nhén Tam Viét.

M3t s6 chi tidu trén so sdnh Béo céo Luu chuyén tién té gita nién do 6 thang dau nm ciia nam tai
chinh két thiic ngay 31 thang 12 niam 2021 duogc phan loai lai nhur sau:
S6 liéu theo ) )
BCTC d3 kiém S6 liéu S$6 lidu
M4 sb toan niam trudce diéu chinh lai sau di¢u chinh

Tang, giam céc khoan phaitra 11 41.773.021.468 273.021.468  (41.500.000.000)
Tién thu tir thanh 1y, nhuong
ban tai san ¢b dinh va céc tai
san dai han khac 22

41.500.000.000 41.500.000.000

13 thang 8 ndm 2022

Nguwi lap biéu K& toan trudng ang.Giam doc

N "
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Lé Thi Huong Lé Thi Huong Vii Xuéan Héan
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CONG TY CO PHAN PAU TU PV2

Dia chi: $4 | Pham Vin Bach, Phudng Yén Hoa, Quin Ciu Gidy, Thanh phd Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO
6 thang dau cila nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022

Phu luc 01: Chi tiét cac khoan no xAu va trich 13p du phong ng phai thu khé doi

S6 cudi ky

A A o
So dau nam

Thoi gian qua han

er A
Gia goc

Du phong Thai gian qua han

Gia goc

Du phong

Phii thu khiach hang ngin han

Cong ty Co phén Dién tit Vién Thong Viét
Phii thu ngéin han khic

Cong ty TNHH Hoan My Gia

Lai du thu tir Hop déng Uy thac dau tu
Cong du phong phai thu ngin han khé doi

qua han trén 3 ndm

qua han trén 3 nim
qua han trén 3 nim

Phii thu dai han khic — Hop dong hgp tac
kinh doanh

Cong ty Cb phin diu tr Xay dung 18

Cong ty Cb phin Péu tu va Phét trién Sao Do qué han trén 3 nam
Cong ty TNHH Chi Thanh qué han trén 3 nam
Cong du phong phéi thu dai han khé doi

qua han trén 3 ndm

21.594.000.000
21.594.000.000
40.677.951.490
39.533.655.521

1.144.295.969

(21.594.000.000)

(21.594.000.000) qua han trén 3 nZm

(40.677.951.490)

(39.533.655.521) qua han trén 3 nam
(1.144.295.969) qud han trén 3 nam

62.271.951.490

(62.271.951.490)

43.724.695.588

26.600.000.000
15.000.000.000
2.124.695.588

(43.724.695.588)

{26.600.000.000) qua han trén 3 nim
(15.000.000.000) qua han trén 3 nim
(2.124.695.588) qua han trén 3 nim

43.724.695.588

(43.724.695.588)

21.594.000.000
21.594.000.000
40.677.951.490
39.533.655.521

1.144.295.969

(21.594.000.000)
(21.594.000.000)
(41.377.951.490)
(40.233.655.521)

(1.144.295.969)

62.271.951.490

(62.971.951.490)

43.724.695.588

26.600.000.000
15.000.000.000
2.124.695.588

(43.724.695.588)

(26.600.000.000)
(15.000.000.000)
(2.124.695.588)

43.724.695.588

(43.724.695.588)
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