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PAU TU PV2 boc 1ap - Tu do - Hanh phic
& Ha néi, ngay 31 thang 03 nam 2018
PV2 INVESTMENT JSC
TAI LIEU 1 BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH NAM 2017
: VA KE HOACH HOAT PONG KINH DOANH NAM 2018

Kinh gui: DPAI HOI PONG CO PONG

Kinh thira Quy vi dai biéu va cdc Quy ¢é dong!

Ban diéf:u hanh PV2 tran trong bdo cédo Dai hoi dépg cd dong thudong nién nim
2018 veé két qua hoat dong kinh doanh nam 2017 va ké hoach kinh doanh nam 2018
cua PV2 nhu sau:

I. KET QUA HOAT PONG KINH DOANH NAM 2017
1. Tinh hinh nén kinh té Viét Nam trong nim 2017

- Nim 2017 danh dau ky luc vé ting truong kinh té, thu hat vén dau tu nudc ngoai,
kim ngach thuong mai hay khéach du lich dén Viét Nam. Lan dau tién sau nhiéu
nam, Viét Nam dat va vuot toan bd 13 chi tiéu kinh té - xa hoi trong nam. Tang
truong GDP dat 6,81%, cao nhat ké tir naim 2007. Kinh té vi md on dinh; lam phat
duoc kiém soat; cac can dbi 1on ctia nén kinh té co ban duoc béao dam. Tuy nhién
boi chi ngan sach, ning suat lao dong thap, thién tai van la nhitng thach thirc véi
nén kinh té.

- Déi véi thi truong bat dong san, nam 2017, nam 2017 ghi nhan mot nim twong ddi
kho khan voi thi truong nha ¢ khi ngudn cung tang gép 4 - 5 lan, dan dén su canh
tranh rat rd rét trong ting phan khuc. Trong khi do, bat dong san cong nghi¢p va
thuong mai ¢ sy ting trudng rat an tuong, ca gia va ty 18 lap day clia cac trung
tam thwong mai, cac khu cong nghiép déu ting cao. Bén canh dé, bat dong san nghi
dudng ciing twong d6i thanh cong.

- V& thi truong tai chinh, nim 2017 hé thong tai chinh Viét Nam tiép tuc phat trién
kha lanh manh va an toan, dam bao tét chirc nang cung tng von cho nén kinh té, hd
trg tang truong va khu vuc doanh nghiép dong thoi duy tri 6n dinh vi mo. Cudi
nam 2017, chi s6 VN Index ting 43% so v&i cudi nam 2016 va nam trong 05 chi 5O
ching khoan trén thé gio1 tang truong manh nhat tir dau nam 2017. Gia tri v6n hoa
thi trudong cd phiéu cudi nim 2017 ting 1én x4p xi 68,5% GDP, gan dat muc tiéu
70% GDP dén nam 2020.

2. Nhirng khé khan, thuan lgi:
2.1 Khé khén:
Viéc triéq khai cac du an ciia Cong ty trong linh vuc dau tu BDS do dang trong giai
doan chuan bi dau tu nén bi dnh hudng nhi¢u bdi quy trinh va thu tuc cta cac co
quan chtrc nang quan 1y Nha nudc.
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2.2 Thuan lgi:

Dinh huéng 6 rang cua HDQT vé chién lugc quan tri Cong ty ciing nhu hudng
g1a1 quyet céc ton tai.

Vé co ban PV2 da thoat khoi thoi ky khé khin dé tim kiém cac co hoi dau tu hiéu
qua, 6n dinh

. Két qua hoat dong kinh doanh nim 2017 cia PV2

Trong nam 2017, PV2 tlep tuc thu hdi cong no, thu hoi tai san va khai thac xu 1y tai
san ngay sau khi thu hdi, cung cip dich vu quan Iy van chuyén bang xe 0 t0 va trién
khai thuc hién hoat dong kinh doanh dich vu m&i1 dam bao an toan von nhu dich vu
kinh doanh vé tau ChapaExpress...

Trong cong tac quan 1y diéu hanh, PV2 tiép tuc kiém soat chit ch& dé tiét giam chi
phi, HDQT va Ban diéu hanh ting cudng ra soat chi tiét cac hoat dong kinh doanh
ctia cong ty dé dua ra cac dinh hudng, quyét sach kip thoi, 1am co so dé Ban diéu
hanh t6 chuc thyc hién.

Niam 2017, doanh thu ctua Cong ty 1a 26,199 ty dong dat 69,5% ké hoach nim
2017. Tong chi phi 21,3 ty dong dat 61,7% ké hoach, loi nhuan dat 4,9 ty dong, dat
156,1% so v6i ké hoach. Mic du ca nim 2017, doanh thu tir hoat dong san Xuét
kinh doanh chi dat 69,5% ké hoach tuy nhién két qua kinh doanh van 13i 4,9 ty
ddng, vuot 56,1% so voi ké hoach do trong ky, Cong Lty thyc hién hoan nhap du
phong giam gia cac khoan dau tu, cong no phai thu dong thoi ning cao hiéu qua
hoat dong dau tu tai chinh (doanh thu tai chinh dat 240,9% ké hoach nam).

Két qua hoat dong kinh doanh niim 2017 ciia PV2 cu thé nhw sau:
PVT: Triéu dong

TT Chi ti K¢é hoach | Thyec hién | % thyc hién
1ieu nim 2017 | nim 2017 | so véi KH

1 | Tong doanh thu 37.677 26.199 69,5%

2 | Chi phi 34.540 21.303 61,7%

3 | Loi nhuén thuc hién truée thué 3.137 4.896 156,1 %

Cic hoat dong san xuit kinh doanh di trién khai trong nim 2017
a. Hoat dong truc tiép diu tw bat dong san

Du an Khu dan cu theo quy hoach tai xa Long Tan, x4 Phu Ho6i, huyén Nhon
Trach, tinh Pong Nai

Du an da dugc UBND tinh Dbng Nai phé duyét quy hoach chi tiét 1/500, phé duyét
bao cdo danh gia tac dong moi trudng va cap phep khai thac dat tan thu cho du an.
Hién tai, PV2 dang tién hanh ha c6t nén, thu hoi dat va thuc hién cdc cong tic xin
chap thuan chu truong dau tu, 1ap thiét ké co so, thiét ké ban vé& thi cong va ho so
cap phép xay dung phan ha tr:ing.

Du 4n Khu nha & CBCNV Nha may loc diu Dung Quét, Tinh Quang Neii




Tién do trién khai du an phu thudc vao Nha may loc dau Dung Quét. Do tinh hinh
thi truong BDS & Dung Quat chua khoi sac va kha nang mua nha cia CBNV nha
may chua san sang nén Nha may loc dau Dung Quat van chua c6 chu truong cu
thé.

b. Dy an Toa nha vin phong tai s6 48 dwong Tran Duy Hung — Ha Noi

Hién PV2 dang tich cuc tim kiém khach hang dé chuyén nhuong, thu hdi vén dau
tu.

c. Du 4n t6 hop dich vu vin phong, thwong mai Fortika Trung Yén :

Cong ty CP Fortika Trung Yén di ting vén diéu 1& dé nop tién thué dét va thuc
hién thu tuc dé hoan thién gidy chimg nhan quyén st dung dét tir Cong ty Hiru
Nghi Fortika sang cho Cong ty Fortika Trung Yén. Cong ty PV2 hién dang tim
kiém khach hang dé chuyén nhuong phan vén gop tai du 4n nay.

d. Dy an HTX Poan Két:

Hién nay dy an van dang duoc khai thac, cho thué mat bang trong thoi gian tim
kiém khach hang dé chuyén nhugng phéan von,.

e. Piu tuw cin hé Khu ngoai giao Poan, Phuwong Xuin Tio, Quin Bic Tir
Liém, Ha Noi:

PYZ da dau tv mua Q2 can ho te;i du an NO1T4 Khl} Ngoai giao doan, tra tién theo

tién dg. Hién dy an van dang trién khai theo ding tién d§ quy dinh tai Hop dong.

f. Céc tai san thu hoi :

Do mdt sé khach hang ky hop dong dich vu quan ly bat dong san véi PV2 da
khong thyc hién dugce viéc hoan tra von gbc va loi nhudn theo cam két cua hop
d6ng nén PV2 da thuc hién thu hoi tai san dam bao theo quy dinh ctua Hop dong,
Phap luét va sang tén PV2 d¢ dam bao thu h6i von cho Cong ty. Doi voi cac tai san
nay, ngoai viéc trién khai cac bién phap dé quan ly, trong gitr tai san, PV2 con to
chure khai thac, tan dung dé tao doanh thu.

g. Hoat dong thu hdi cong no:

Vu kién HD Bank (Cong ty CP Dién tir Vién thong Viét): Hién nay, vu an dang
cho Toa an nhan dan Quéan Nam Tur Liém thu ly.

Vu kién Cong ty c6 phan Pau tu Phat trién Sao Po: Ngay 10/08/2017, Chi cuc
THADS quéan Bong Da da co quyét dinh s6 64/QD-CCTHADS quy¢t dinh chua c6
diéu kién thi hanh an d61 véi1 Cong ty co6 phan Pau tu Phat trién Sao D6 Chi Thanh.
Vu kién Cong ty Chi Thanh (Hop dong gop von dau tu dat tai Khu D6 Thi Méi s6
6 — Dién Nam, Dién Ngoc): Do Chi cuc THADS thi xa Dién Ban quyét dinh chua
¢ dicu kién thi hanh an d6i voi Cong ty Chi Thanh nén ngay 15/06/2007, Cuc
THADS tinh Quang Nam da rat HS thi hanh an, chuyén vé Cuc THADS.

h. Hoat dong khac:

Niam 2017, PV2 trién khai cung cip dich vu quan Iy van chuyén bang xe 6 t0, dich
vu kinh doanh vé tau ChapaExpress....v6i doanh thu 21,3 ty dong.



II. KE HOACH KINH DOANH NAM 2018

1.

Du bao tinh hinh Kinh té nim 2018

Vi nhitng nén tang tich cyc cua nam 2017, trlen vong nén kinh t& nam 2018 tiép
tuc kha quan. O trong nudc, tong cung cta nén kinh té duogc du bao s& cai thién
nhd hudng loi tir cac chinh sach cai thién bén cung theo tinh than Nghi quyét 19,
Nghi quyét 35 ctua Chinh phu. Khu vire tu nhan s& van la dong luc chinh cho ting
trudng kinh té trong ndm 2018. Tuy nhién, kinh té Viét Nam cling s€ dbi mat mot
s6 kho khin, nhu xudt khau chiu tic dong bai thay doi trong chinh sach thuong mai
ciia Hoa Ky; ning sut, hiéu qua nén kinh té tuy c6 chuyén bién nhung chwa thuc
sy dot pha...

Vé thi truong tai chinh, nam 2018, hé thdng tai chinh t1ep tuc dam bao kha nang
cung tng von cho nén kinh té, khoang 19,3% so v6i cudi nim 2017. Co ciu nguoén
cung ng bén vimng hon, giam b6t sy phu thude vao hé théng TCTD va ting ngudn
trung dai han tir thi truong von. Dy kién, cung Ung tur thi truong von tang 22,5% va
ttr hé thong TCTD vao khoang 17,5%.

Doi voi thi truong bat dong san, nim 2018 s& chung kién sy xuét hién xu hudng
toan cau hoa bat dong san, bao gom ca 2 yéu t6 nha dau tu trong nudc ra mua nha
nudc ngoai va ngudi nudc ngoai vao mua nha, dau tu tai Viét Nam. Viét Nam s€
tr¢ thanh dat nudc hdi nhap vé thi truong bat dong san rat cao.

Nhirng kho khan, thuan lgi:

2.1 Khé khan:

Viéc thu hoi von déi véi mot s6 hoat dong dau tu van con gap khoé khan.

2.2 Thuan lgi:

Thi trudng tai chinh va thi trudng bat dong san tiép tuc duy tri xu hudng phat trién
on dinh, bén virng tao di¢u kién cho Cong ty c¢6 co hdi dau tu, nang cao hi¢u qua st
dung von;

binh huong 16 rang cua HDQT vé chién lugc quan tri Cong ty ciing nhu huéng
giai quyet céc ton tai.

K¢ hoach kinh doanh nim 2018
Tap trung trién khai cac du 4n PV2 dang lam chu dau tu.

Tiép tuc tai cdu trac danh muyc dﬁu tu theo hudng thoai von triét dé cac khoan dau
tu hiéu qua thap dé tang ngudn vén luu dong cua cong ty hodc mua lai, tw quan Iy
khai thac khi gia chuyén nhugng giam xudng murc ky vong.

Tiép tuc tap trung vao cong tac thu hdi cong no, thu hoi tai san va khai thac xir ly
tai san ngay sau khi thu hoi.

Mo rong hoat dong kinh doanh va hoat dong dau tu theo nguyén tic dam bao hiéu
qua va an toan von.

Tiép tuc kiém soat chit ché dé tiét giam chi phi, ning cao hiéu qua kinh doanh.



4. Cac chi tiéu chinh trong Ké hoach nim 2018

PVT: Triéu dong

Ty 18 %
TT Cic chi tiéu chii yéu TH 2017 KH2018 | <H2018
so voi TH
2017
Doanh thu 26.199 33.773 128,9%
2 | Chi phi 21.303 15.804 74,2 %
Loi nhuén trwée thué 4.896 17.969 367,0%

Trén day la bao céo két qua hoat dong kinh doanh nim 2017 va ké hoach kinh

doanh nim 2018 cua Ban diéu hanh PV2.

Xin chan thanh cam on Quy vi c¢6 dong da ludn tin tudong, ing ho va tao diéu
kién cho PV2 trong qua trinh hoat dong kinh doanh.

Tran trong kinh trinh!

TONG GIAM POC

Vi Xuan Han



	BÁO CÁO KẾT QUẢ HOẠT ĐỘNG KINH DOANH NĂM 2017
	VÀ KẾ HOẠCH HOẠT ĐỘNG KINH DOANH NĂM 2018
	Kính thưa Quý vị đại biểu và các Quý cổ đông!
	Ban điều hành PV2 trân trọng báo cáo Đại hội đồng cổ đông thường niên năm 2018 về kết quả hoạt động kinh doanh năm 2017 và kế hoạch kinh doanh năm 2018 của PV2 như sau:
	1. Tình hình nền kinh tế Việt Nam trong năm 2017

	- Năm 2017 đánh dấu kỷ lục về tăng trưởng kinh tế, thu hút vốn đầu tư nước ngoài, kim ngạch thương mại hay khách du lịch đến Việt Nam. Lần đầu tiên sau nhiều năm, Việt Nam đạt và vượt toàn bộ 13 chỉ tiêu kinh tế - xã hội trong năm. Tăng trưởng GDP đạt...
	- Đối với thị trường bất động sản, năm 2017, năm 2017 ghi nhận một năm tương đối khó khăn với thị trường nhà ở khi nguồn cung tăng gấp 4 - 5 lần, dẫn đến sự cạnh tranh rất rõ rệt trong từng phân khúc. Trong khi đó, bất động sản công nghiệp và thương m...
	- Về thị trường tài chính, năm 2017 hệ thống tài chính Việt Nam tiếp tục phát triển khá lành mạnh và an toàn, đảm bảo tốt chức năng cung ứng vốn cho nền kinh tế, hỗ trợ tăng trưởng và khu vực doanh nghiệp đồng thời duy trì ổn định vĩ mô. Cuối năm 2017...
	2. Những khó khăn, thuận lợi:
	2.1 Khó khăn:

	Việc triển khai các dự án của Công ty trong lĩnh vực đầu tư BĐS do đang trong giai đoạn chuẩn bị đầu tư nên bị ảnh hưởng nhiều bởi quy trình và thủ tục của các cơ quan chức năng quản lý Nhà nước.
	2.2 Thuận lợi:
	3. Kết quả hoạt động kinh doanh năm 2017 của PV2

	- Trong năm 2017, PV2 tiếp tục thu hồi công nợ, thu hồi tài sản và khai thác xử lý tài sản ngay sau khi thu hồi, cung cấp dịch vụ quản lý vận chuyển bằng xe ô tô và triển khai thực hiện hoạt động kinh doanh dịch vụ mới đảm bảo an toàn vốn như dịch vụ ...
	- Trong công tác quản lý điều hành, PV2 tiếp tục kiểm soát chặt chẽ để tiết giảm chi phí, HĐQT và Ban điều hành tăng cường rà soát chi tiết các hoạt động kinh doanh của công ty để đưa ra các định hướng, quyết sách kịp thời, làm cơ sở để Ban điều hành ...
	- Năm 2017, doanh thu của Công ty là 26,199 tỷ đồng đạt 69,5% kế hoạch năm 2017. Tổng chi phí 21,3 tỷ đồng đạt 61,7% kế hoạch, lợi nhuận đạt 4,9 tỷ đồng, đạt 156,1% so với kế hoạch. Mặc dù cả năm 2017, doanh thu từ hoạt động sản xuất kinh doanh chỉ đạ...
	Kết quả hoạt động kinh doanh năm 2017 của PV2 cụ thể như sau:
	4. Các hoạt động sản xuất kinh doanh đã triển khai trong năm 2017
	a. Hoạt động trực tiếp đầu tư bất động sản

	 Dự án Khu dân cư theo quy hoạch tại xã Long Tân, xã Phú Hội, huyện Nhơn Trạch, tỉnh Đồng Nai
	Dự án đã được UBND tỉnh Đồng Nai phê duyệt quy hoạch chi tiết 1/500, phê duyệt báo cáo đánh giá tác động môi trường và cấp phép khai thác đất tận thu cho dự án. Hiện tại, PV2 đang tiến hành hạ cốt nền, thu hồi đất và thực hiện các công tác xin chấp th...
	 Dự án Khu nhà ở CBCNV Nhà máy lọc dầu Dung Quất, Tỉnh Quảng Ngãi
	Tiến độ triển khai dự án phụ thuộc vào Nhà máy lọc dầu Dung Quất. Do tình hình thị trường BĐS ở Dung Quất chưa khởi sắc và khả năng mua nhà của CBNV nhà máy chưa sẵn sàng nên Nhà máy lọc dầu Dung Quất vẫn chưa có chủ trương cụ thể.
	b. Dự án Toà nhà văn phòng tại số 48 đường Trần Duy Hưng – Hà Nội
	c. Dự án tổ hợp dịch vụ văn phòng, thương mại Fortika Trung Yên :
	d. Dự án HTX Đoàn Kết:
	e. Đầu tư căn hộ Khu ngoại giao Đoàn, Phường Xuân Tảo, Quận Bắc Từ Liêm, Hà Nội:
	f. Các tài sản thu hồi :

	Do một số khách hàng ký hợp đồng dịch vụ quản lý bất động sản với PV2 đã không thực hiện được việc hoàn trả vốn gốc và lợi nhuận theo cam kết của hợp đồng nên PV2 đã thực hiện thu hồi tài sản đảm bảo theo quy định của Hợp đồng, Pháp luật và sang tên P...
	g. Hoạt động thu hồi công nợ:

	- Vụ kiện Công ty cổ phần Đầu tư Phát triển Sao Đỏ: Ngày 10/08/2017, Chi cục THADS quận Đống Đa đã có quyết định số 64/QĐ-CCTHADS quyết định chưa có điều kiện thi hành án đối với Công ty cổ phần Đầu tư Phát triển Sao Đỏ Chí Thành.
	- Vụ kiện Công ty Chí Thành (Hợp đồng góp vốn đầu tư đất tại Khu Đô Thị Mới số 6 – Điện Nam, Điện Ngọc): Do Chi cục THADS thị xã Điện Bàn quyết định chưa có điều kiện thi hành án đối với Công ty Chí Thành nên ngày 15/06/2007, Cục THADS tỉnh Quảng Nam ...
	h. Hoạt động khác:

	Năm 2017, PV2 triển khai cung cấp dịch vụ quản lý vận chuyển bằng xe ô tô, dịch vụ kinh doanh vé tàu ChapaExpress….với doanh thu 21,3 tỷ đồng.
	1. Dự báo tình hình kinh tế năm 2018

	- Với những nền tảng tích cực của năm 2017, triển vọng nền kinh tế năm 2018 tiếp tục khả quan. Ở trong nước, tổng cung của nền kinh tế được dự báo sẽ cải thiện nhờ hưởng lợi từ các chính sách cải thiện bên cung theo tinh thần Nghị quyết 19, Nghị quyết...
	- Về thị trường tài chính, năm 2018, hệ thống tài chính tiếp tục đảm bảo khả năng cung ứng vốn cho nền kinh tế, khoảng 19,3% so với cuối năm 2017. Cơ cấu nguồn cung ứng bền vững hơn, giảm bớt sự phụ thuộc vào hệ thống TCTD và tăng nguồn trung dài hạn ...
	- Đối với thị trường bất động sản, năm 2018 sẽ chứng kiến sự xuất hiện xu hướng toàn cầu hóa bất động sản, bao gồm cả 2 yếu tố nhà đầu tư trong nước ra mua nhà nước ngoài và người nước ngoài vào mua nhà, đầu tư tại Việt Nam. Việt Nam sẽ trở thành đất ...
	2. Những khó khăn, thuận lợi:
	2.1 Khó khăn:

	- Việc thu hồi vốn đối với một số hoạt động đầu tư vẫn còn gặp khó khăn.
	2.2 Thuận lợi:

	- Thị trường tài chính và thị trường bất động sản tiếp tục duy trì xu hướng phát triển ổn định, bền vững tạo điều kiện cho Công ty có cơ hội đầu tư, nâng cao hiệu quả sử dụng vốn;
	3. Kế hoạch kinh doanh năm 2018

	- Tập trung triển khai các dự án PV2 đang làm chủ đầu tư.
	- Tiếp tục tái cấu trúc danh mục đầu tư theo hướng thoái vốn triệt để các khoản đầu tư hiệu quả thấp để tăng nguồn vốn lưu động của công ty hoặc mua lại, tự quản lý khai thác khi giá chuyển nhượng giảm xuống mức kỳ vọng.
	- Tiếp tục tập trung vào công tác thu hồi công nợ, thu hồi tài sản và khai thác xử lý tài sản ngay sau khi thu hồi.
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