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BAO CAO KET QUA HOAT PQONG KINH DOANH NAM 2015
VA KE HOACH HOAT PONG KINH DOANH NAM 2016

Kinh giri: DAI HOI BPONG CO PONG

Kinh thira Quy vi dai biéu va cdc Quy c¢é dong!

Ban diéu hanh PV2 tran trong bao cédo Dai hoi dé}lg c6 dong thudng nién nam
2016 ve két qua hoat dong kinh doanh nam 2015 va ké hoach kinh doanh nam 2016
cua PV2 nhu sau:

I. KET QUA HOAT PONG KINH DOANH NAM 2015
1. Tinh hinh nén kinh té Viét Nam trong nim 2015

- Nén kinh t& Viét Nam nam 2015 di dat dugc nhitng budc tién quan trong. GDP
nam 2015 wdc dat mic 6.68% cao hon muc tidu dé ra 1 6.2%, cung véi chi sb gia
tiéu dung ca nam chi tang & murc 0.63% thip hon nhiéu so vi muyc tiéu dé ra la
trong khoang 5%. Trong d6 mot s6 thanh tyu dat trong nim khong thé khong ké
dén 1a viéc ddy manh tai co cau hé thdng ngan hang, giam ty 1& no xdu xubng dudi
3% va diéu hanh ty gia, 1ai sudt mot cach linh hoat mang lai nhiéu diéu kién thuin
lgi cho hoat dong kinh doanh cua cac doanh nghiép.

- Nam 2015 thi truong Bit dong san tiép tuc phuc hdi va ting trudng cao hon so véi
nim 2014, ké ca vé mit s lugng va dong tlen dd vao thi truong BDS. Dau hiéu
dau co hau nhu khong c6, khach hang chu yéu 1a nhitng ddi twong c6 nhu cau thuc
vé nha &, hang ton kho giam 1am cho no xau ciing giam manh, tinh minh bach cta
thi truong tuong ddi rd nét, Chu dau tu tip trung nhidu vé chat luong san phim va
nhu cau cta khach hang vé mot san pham nha ¢ trong bdi canh hién tai. Tuy nhién,
strc mua cua thi truong chua cao.

- Vé thi truong tai chinh, mac du nam 2015 1a ndm thi truong tai chinh, tién té thé
gidi cod nhiéu bién dong nhu viéc diéu chinh ty gia va su kién sut gidm manh cua
thi truong ching khoan Trung Qudc, viéc Cuc Du trit Lién bang My ting 13i suét
va anh huong tur nhimg bét 6n trén bién Pong. DU gip nhiéu bét loi nhu vay nhung
kinh té vi mo, cong tac diéu hanh tién té, thi truong ngoai héi 6 on dinh, ty gia diéu
chinh phu hop, linh hoat dd dam bao duoc sy 6n dinh cua kinh té vi mo.

2. Nhirng khé khén, thuan lgi:
2.1 Kho6 khan:

Viéc thu hoi von doi voi cac hoat dong dau tu tiép tuc gip khé khin. Viéc trién
khai c4ac du 4n cta Cong ty trong linh vuc dau tu BDS ciing khong thuén 1o1 do stre
mua cua thi trudng chua cao.

2.2 Thuan lgi:



Su quan tam giap do tu cd dong PVI trong viéc ho tro st dung mot s6 dich vu.

Tinh hinh thj truong bat dong san c6 khoi sdc nén khach hang ky hop dong dich vu
quan 1y bat dong san v&1 PV2 ¢6 kha nang trd nog cho Cong ty.

Su ung ho cua cac cd dong, HPQT danh cho Ban diéu hanh cung su doan két,
quyét tim cta tap thé ngudi lao dong.

. Két qua hoat dong kinh doanh nim 2015 ciia PV2

Trong nam 2015, PV2 chi yéu tap trung thu h01 cong ng, thu hoi tai san va khai
thac xir Iy tai san ngay sau khi thu hoi, cung cap dich vu quan 1y van chuyén bang
xe 0 t0...

Niam 2015, doanh thu ctaa Cong ty 13 15,93 ty dong dat 80,76% ké hoach, nguyén
nhan chu yéu 13 do ké hoach khai thac xtr Iy tai san sau thu hdi (du kién chuyén
nhuong khu dét tai Bat Trang v&i doanh thu 5,3 ty déng) chua thuc hién do viéc
khai thac tai san nay van dem lai hiéu qua.

Trong cong tac quan ly diéu hanh, PV2 thue hién chinh sach tiép tuc kiém soat chat
ché de tiét giam chi phi, HDQT va BKS tiép tuc tang cuong cac bién phap ra soat

chi tiét cac hoat dong kinh doanh cua cong ty dé dua ra cac quyét sach kip thoi,
lam co s& dé Ban diéu hanh t6 chirc thuc hién.

Két qua hoat dong kinh doanh nim 2015 cia PV2 di dwoc kiém toan cu thé
nhu sau:

PVT: Triéu dong

Ké hoach Thue hién % thuc
TT Chi tieu nam 2015 < : hién so voi
nam 2015 X
ké hoach
1 | Tong doanh thu 19.724 15.930 80,76%
2 | Chi phi 19.256 15.455 80,26%
3 | Loi nhuén thye hién truée thué 468 476 101,70%

4. Cac hoat dong san xuit kinh doanh di trién khai trong niim 2015

a. Hoat dong truc tiép dau tuw bat dong san

«* Du an Khu din cu theo quy hoach tai xd Long Tan, xa Pha Hoi, huyén Nhon

Trach, tinh Dong Nai

Pay 1a du an trong diém cua Cong ty. Do kho khin cia thi truong bat dong san
trong thoi gian qua, Cong ty di chi dong gidn tién d6 ctia du an dong thoi tap trung
hoan thién cac thi tuc, hd so phap 1y cta du an.

Viéc ban hanh mét s6 co ché, chinh sach hd tro thi truong bat dong san, dic biét 1a
co ché chinh sach chuyén d6i nha & thuong mai sang nha ¢ xa hoi, chuyén doi co
ciu cin ho 16n thanh cin ho c6 dién tich nho pht hop véi nhu cau va stic mua cia
ngudi dan da tao diéu kién thdo g& khé khan cho PV2, mo ra mot hudng di méi
trong qua trinh thyuc hi¢n dy &4n nay. Tan dung thoi co nay, HDQT PV2 da thong
qua phuong 4n chuyén d6i dy an thanh nha & xa hoi cho nguoi thu nhap thap. Ngay
06/01/2015, UBND tinh Pong Nai da c6 quyét dinh vé viéc phé duyét cho phép
chuyén d6i myc dich nha ¢ thuong mai thanh nha & xa hoi cho duy an.




Hién tai, du an da duogc cap gidy phép quy hoach va Cong ty dang thuc hién 1ap
quy hoach chi tiét 1/500.

Du 4n Khu nha & CBCNV Nha may loc diu Dung Quét, Tinh Quiang Ngii

Pay 13 dy an dau tu xay dung nha 6 CBCNV cho Céng ty loc hoa dau Binh Son
(phat sinh nam 2007). Sau khi phé duyét xong du an déu tu, dy an gap kho khan do
CBCNV nha may loc dau Dung Quit gip kho khin vé tai chinh nén khong dang ky
tham gia dau tu du 4n din dén du 4n tam thoi phai dung tién d6 dau tu theo phé
duyét. Cong ty PV2 va Cong doan Cong ty loc hoa dau Binh Son d3 ¢6 vin ban gui
UBND tinh Quang Ngii vé viéc xin hoan tién do khoi cong du an, va theo dé nghi
nay, Khu Kinh t& Dung Quét di c6 vin ban dong ¥ cho gia han thoi han khoi cong
dur 4n, thoi gian bit dau tinh tir ngay 13/7/2016.

Pé phu hop v6i nguyén vong cia CBNV nha mdy Loc diu Dung Quét ciing nhu
phu hop voi Luat dat dai 2013 ban hanh, PV2 d3 kién nghi tinh Quang Ngii xin co
ché uu dii cho dy 4n dugc chuyén nhuong quyén str dung dat dudi hinh thic phan
16 ban nén. Hién nay cac co quan chiic ning cua tinh Quang Ngii dang xem xét, xir
1y trude khi trinh BO xay dung phé duyét.

b. Cac dw an lién doanh, hoat déng hop tic diu tw va quan Iy bat dong sin

PV2 hién dang tham gia gop von vao cac cong ty lién doanh, lién két dé thuc hién
cac du an nhu: Dy 4n toa nha van phong, nha & hdn hop 48 Tran Duy Hung - Ha
Noi; Dy an tb hop dich vu van phong, thuong mai Fortika Trung Yén - Ha N§1; Du
an Khu D6 Thi Moi s6 6 (KPT Dién Nam — Pién Ngoc). Pdi v6i cac du an gian
tlep quan ly nay thi PV2 luén bam sat, theo doi va thiic giuc cac dbi tac day nhanh
tién do dau tu cua cac dy an ddng thoi dang tim kiém khach hang dé chuyén
nhwong, thu hoi vn dau tu.

c. Cac tai san thu hoi :

Do mét sb khach hang ky hop dong dich vu quan ly bat dong san véi PV2 da
khong thyc hién duge viéc hoan tra vén gbc va loi nhun theo cam két cua hop
ddng nén PV2 da thuc hién thu hoi tai san dam bao theo quy dinh cua Hop dong,
Phép luét va sang tén PV2 dé dam bao thu hdi von cho Céng ty.

Pén nay PV2 di hoan thanh viéc sang tén PV2 d6i voi cac bat dong san thu hoi tai
huyén Dinh Quan, Dong Nai (121.844 m2 dat), tai Luong Son, Hoa Binh (5.000
m?2 dat), tai thon Bat Trang, xa Bat Trang, Gia Lam, Ha Noéi (524 m2 dat 0).

Dbi vé6i tai san thu hoi tir cac Hop dong Hop tac dau tu véi Cong ty TNHH Hoan
My Gia chua sang tén PV2, ngoai viéc trién khai cac bién phap dé quan 1y, trong
gitr tai san, Cong ty cling da lam viéc voi cac co quan chirc nang day nhanh tién do
hoan thién viéc cap Gidy chimg nhan quyén str dung dat cho PV2.

d. Hoat dong thu hoi cong no:

Vu kién HD Bank (Cong ty CP Dién tir Vién thong Viét): Hién nay, vu an dang
duogc Toa an nhan dan huyén Tur Liém thy 1y. PV2 dang tiép tuc phoi hop voi Van
phong ludt su dé xem xét cdc phuong an va hudng thuc hién cac cong viéc tiep
theo.

Vu kién Cong ty ¢ phan Dau tu Phat trién Sao Do:



I1.
. Du bao tinh hinh kinh té nim 2016

Ngay 27/01/2016, Toa an nhan dan quan DPéng Pa lai md phién toa xét xir phic
tham, theo do bugc Cong ty Sao do phai hoan tra tién lai cho PV2. Hi¢n nay Cong
ty dang lam viéc v&i co quan chirc nang dé thi hanh an theo quy dinh.

e. Hoat dong khac:

Nam 2015, PV2 trién khai cung cap dich vu quan 1y van chuyén biang xe 6 to v6i
doanh thu 7,34 ty dong.

KE HOACH KINH DOANH NAM 2016

Theo nhan dinh cua cac chuyén gia, kinh té Viét Nam nam 2016 s& ¢6 téc do tang
truong GDP tu 6,6% - 6,7%. Ly do 1a ngoai két qua tang truong cua nen kinh té
trong giai doan 2011-2015, két qua 4n tuong tir tai co cdu nén kinh té, thu ngan
sach nha nudc, thu hat vén FDI, co hoi tir viéc gia nhép Hi¢p dinh Péi tac xuyén
Thai Binh Duong (TPP)... thi con phai ke den nhan t6 quan trong dugc cac t6 chirc
kinh té - tai chinh va gi6i chuyén gia qudc té danh gia rat cao d6 1a két qua cai cach
hanh chinh, cai thién méi trudng dau tu kinh doanh va nang cao ning luc canh
tranh quéc gia ma hién nay Viét Nam dang trién khai.

Tuy nhién, nén kinh té Viét Nam ciing dang d6i mit voi nhiéu thach thie, sy ting
truéng cham lai cta cic nén kinh té 16n s& anh huéng dén Viét Nam boi ddy déu 1a
nhimg thi trudng xuit khiu chinh hién nay ctia Viét Nam. Bén canh d6, thoi gian
qua kinh té Viét Nam van ting trudng dua trén tai nguyén, khai khoang nén khong
thuc su bén virng. Tbc do tang thu ngan sach dang th?ip hon tc do chi, dic biét chi
thudng xuyén, no cong du an toan nhung dang gan sat tran giéi han, chu ky tra no
ngdy cang 16n, no xau ngan hang khong thé xtr 1y nhanh. ..

Nhirng kho6 khéan, thuan loi:
2.1 Kho khan:
Viéc thu hdi von déi véi cac hoat dong dau tu tiép tuc gap kho khan. Viéc trién

khai cac du 4n ctia Cong ty trong linh vuc dau tu BDS ciing khong thuan loi do sirc
mua cua thi truong chua cao.

2.2 Thuan lgi:

Su quan tam gitip d& tir cac cac co dong;

binh huong 16 rang cua HDQT vé chién lugc quan tri Cong ty ciing nhu hudng
giai quyét cac ton tai.

Ké hoach kinh doanh nam 2016

Pay nhanh tién do trién khai du an Khu dén cu theo quy hoach tai xa Long Tén, xa
Phu Hoi, huyén Nhon Trach, tinh Pong Nai.

Tiép tuc tap trung vao cong tac thu hoi cong ng, thu hoi tai san va khai thac xir Iy
tai san ngay sau khi thu hoi. Tiép tuc tai cau truc danh muyc dau tu theo hudng thodi
von triét dé cac khoan dau tu hiéu qua thip dé ting ngudn von luu dong cua cong

ty.



- Mo rong hoat dong kinh doanh va hoat dong dau tu, trién khai thuc hién mot sb

hoat dong kinh doanh dich vu méi dam bdo an toan von.

- Tiép tuc kiém soat chat ché dé tiét giam chi phi, nang cao hiéu qua kinh doanh.
4. Cic chi tiéu chinh trong K¢ hoach nim 2016

PVT: Triéu dong

Ty 18 %
TT Cic chi tiéu chii yéu TH 2015 KH2016 | KH2016
so voi TH
2015
1 | Doanh thu 15.930 23.301 | 146,27%
2 | Chi phi 15.455 60.983 | 394,61%
3 | Loi nhuén truéc thué 476 -37.682

Trén day 1a bao céo két qua hoat dong kinh doanh nim 2015 va ké hoach kinh

doanh nim 2016 cta Ban diéu hanh PV2.

Xin chan thanh cam on Quy vi c6 déng di ludn tin tuéng, tng hod va tao diéu
kién cho PV2 trong qua trinh hoat dong kinh doanh.

Tran trong kinh trinh!

TONG GIAM DOC



	BÁO CÁO KẾT QUẢ HOẠT ĐỘNG KINH DOANH NĂM 2015
	VÀ KẾ HOẠCH HOẠT ĐỘNG KINH DOANH NĂM 2016
	Kính thưa Quý vị đại biểu và các Quý cổ đông!
	Ban điều hành PV2 trân trọng báo cáo Đại hội đồng cổ đông thường niên năm 2016 về kết quả hoạt động kinh doanh năm 2015 và kế hoạch kinh doanh năm 2016 của PV2 như sau:
	1. Tình hình nền kinh tế Việt Nam trong năm 2015

	- Nền kinh tế Việt Nam năm 2015 đã đạt được những bước tiến quan trọng. GDP năm 2015 ước đạt mức 6.68% cao hơn mục tiêu đề ra là 6.2%, cùng với chỉ số giá tiêu dùng cả năm chỉ tăng ở mức 0.63% thấp hơn nhiều so với mục tiêu đề ra là trong khoảng 5%. T...
	- Năm 2015 thị trường Bất động sản tiếp tục phục hồi và tăng trưởng cao hơn so với năm 2014, kể cả về mặt số lượng và dòng tiền đổ vào thị trường BĐS. Dấu hiệu đầu cơ hầu như không có, khách hàng chủ yếu là những đối tượng có nhu cầu thực về nhà ở, hà...
	- Về thị trường tài chính, mặc dù năm 2015 là năm thị trường tài chính, tiền tệ thế giới có nhiều biến động như việc điều chỉnh tỷ giá và sự kiện sụt giảm mạnh của thị trường chứng khoán Trung Quốc, việc Cục Dự trữ Liên bang Mỹ tăng lãi suất và ảnh hư...
	2. Những khó khăn, thuận lợi:
	2.1 Khó khăn:

	Việc thu hồi vốn đối với các hoạt động đầu tư tiếp tục gặp khó khăn. Việc triển khai các dự án của Công ty trong lĩnh vực đầu tư BĐS cũng không thuận lợi do sức mua của thị trường chưa cao.
	2.2 Thuận lợi:

	- Sự quan tâm giúp đỡ từ cổ đông PVI trong việc hỗ trợ sử dụng một số dịch vụ.
	- Tình hình thị trường bất động sản có khởi sắc nên khách hàng ký hợp đồng dịch vụ quản lý bất động sản với PV2 có khả năng trả nợ cho Công ty.
	- Sự ủng hộ của các cổ đông, HĐQT dành cho Ban điều hành cùng sự đoàn kết, quyết tâm của tập thể người lao động.
	3. Kết quả hoạt động kinh doanh năm 2015 của PV2

	Trong năm 2015, PV2 chủ yếu tập trung thu hồi công nợ, thu hồi tài sản và khai thác xử lý tài sản ngay sau khi thu hồi, cung cấp dịch vụ quản lý vận chuyển bằng  xe ô tô…
	Năm 2015, doanh thu của Công ty là 15,93 tỷ đồng đạt 80,76% kế hoạch, nguyên nhân chủ yếu là do kế hoạch khai thác xử lý tài sản sau thu hồi (dự kiến chuyển nhượng khu đất tại Bát Tràng với doanh thu 5,3 tỷ đồng) chưa thực hiện do việc khai thác tài s...
	Trong công tác quản lý điều hành, PV2 thực hiện chính sách tiếp tục kiểm soát chặt chẽ để tiết giảm chi phí, HĐQT và BKS tiếp tục tăng cường các biện pháp rà soát chi tiết các hoạt động kinh doanh của công ty để đưa ra các quyết sách kịp thời, làm cơ ...
	Kết quả hoạt động kinh doanh năm 2015 của PV2 đã được kiểm toán cụ thể như sau:
	4. Các hoạt động sản xuất kinh doanh đã triển khai trong năm 2015
	a. Hoạt động trực tiếp đầu tư bất động sản

	 Dự án Khu dân cư theo quy hoạch tại xã Long Tân, xã Phú Hội, huyện Nhơn Trạch, tỉnh Đồng Nai
	 Dự án Khu nhà ở CBCNV Nhà máy lọc dầu Dung Quất, Tỉnh Quảng Ngãi
	b. Các dự án liên doanh, hoạt động hợp tác đầu tư và quản lý bất động sản
	c. Các tài sản thu hồi :

	Do một số khách hàng ký hợp đồng dịch vụ quản lý bất động sản với PV2 đã không thực hiện được việc hoàn trả vốn gốc và lợi nhuận theo cam kết của hợp đồng nên PV2 đã thực hiện thu hồi tài sản đảm bảo theo quy định của Hợp đồng, Pháp luật và sang tên P...
	- Đối với tài sản thu hồi từ các Hợp đồng Hợp tác đầu tư với Công ty TNHH Hoàn Mỹ Gia chưa sang tên PV2, ngoài việc triển khai các biện pháp để quản lý, trông giữ tài sản, Công ty cũng đã làm việc với các cơ quan chức năng đẩy nhanh tiến độ hoàn thiện...
	d. Hoạt động thu hồi công nợ:

	- Vụ kiện Công ty cổ phần Đầu tư Phát triển Sao Đỏ:
	Ngày 27/01/2016, Tòa án nhân dân quận Đống Đa lại mở phiên toà xét xử phúc thẩm, theo đó buộc Công ty Sao đỏ phải hoàn trả tiền lại cho PV2. Hiện nay Công ty đang làm viêc với cơ quan chức năng để thi hành án theo quy định.
	e. Hoạt động khác:

	Năm 2015, PV2 triển khai cung cấp dịch vụ quản lý vận chuyển bằng xe ô tô với doanh thu 7,34 tỷ đồng.
	1. Dự báo tình hình kinh tế năm 2016

	- Theo nhận định của các chuyên gia, kinh tế Việt Nam năm 2016 sẽ có tốc độ tăng trưởng GDP từ 6,6% - 6,7%. Lý do là ngoài kết quả tăng trưởng của nền kinh tế trong giai đoạn 2011-2015, kết quả ấn tượng từ tái cơ cấu nền kinh tế, thu ngân sách nhà nướ...
	- Tuy nhiên, nền kinh tế Việt Nam cũng đang đối mặt với nhiều thách thức, sự tăng trưởng chậm lại của các nền kinh tế lớn sẽ ảnh hưởng đến Việt Nam bởi đây đều là những thị trường xuất khẩu chính hiện nay của Việt Nam. Bên cạnh đó, thời gian qua kinh ...
	2. Những khó khăn, thuận lợi:
	2.1 Khó khăn:

	- Việc thu hồi vốn đối với các hoạt động đầu tư tiếp tục gặp khó khăn. Việc triển khai các dự án của Công ty trong lĩnh vực đầu tư BĐS cũng không thuận lợi do sức mua của thị trường chưa cao.
	2.2 Thuận lợi:

	- Sự quan tâm giúp đỡ từ các các cổ đông;
	3. Kế hoạch kinh doanh năm 2016

	- Đấy nhanh tiến độ triển khai dự án Khu dân cư theo quy hoạch tại xã Long Tân, xã Phú Hội, huyện Nhơn Trạch, tỉnh Đồng Nai.
	- Tiếp tục tập trung vào công tác thu hồi công nợ, thu hồi tài sản và khai thác xử lý tài sản ngay sau khi thu hồi. Tiếp tục tái cấu trúc danh mục đầu tư theo hướng thoái vốn triệt để các khoản đầu tư hiệu quả thấp để tăng nguồn vốn lưu động của công ty.
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