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BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH NAM 2014
VA KE HOACH HOAT PONG KINH DOANH NAM 2015

Kinh gui: DAI HOI PONG CO PONG

Kinh thira Quy vi dai biéu va cdc Quy ¢é dong!

Ban diéu hanh PV2 tran trong bao cdo Pai hoi dépg cd dong thudng nién nim
2015 veé két qua hoat dong kinh doanh nam 2014 va ké hoach kinh doanh ndm 2015
cua PV2 nhu sau:

I. KET QUA HOAT PONG KINH DOANH NAM 2014
1. Tinh hinh nén kinh té Viét Nam trong nim 2014

- Nim 2014 13 nim dau tién trong ké hoach 5 nam (2011-2015) ké tir 2011 dén nay,
tang truong kinh té ciia Viét Nam khong chi vé dich ma con vuot ké hoach. Mirc
tang truéng 5,98%cua ndm 2014 cao hon murc tang truong 5,25% ctia ndm 2012 va
5,42% cua nam 2013 cho théy dau hiéu tich cuc cua nén kinh té trudc bdi canh
chinh tri ¢6 nhiéu bat 6n khi Trung Qudc ha dat gian khoan trai phép HD 981 trong
vung dic quyén kinh té 1anh thd Viét Nam.

- Thi truong bat dong san, dic biét 1a phan khuc binh dan c6 ddu hiéu phuc hoi, co
dau hiéu di 1én nhd mét loat nhitng chinh sich méi. Trong d6 phai ké dén Nghi
quyét 02, roi cac nghi quyét, thong tu diéu chinh, huéng din bo sung thém cac dbi
tuong duoc hudng goi 30.000 ty dong va kéo dai thoi gian cho vay tir 10 nim lén
15 nam. Péc biét 1a co ché chinh sach chuyén d6i nha ¢ thuong mai sang nha & xi
hoi, chuyén d6i co cdu can ho 16n thanh cin ho ¢ dién tich nho phu hop véi nhu
cu va siic mua cta ngudi dan. S6 giao dichthé hién sy sb6i dong tro lai cia thi
truong BDS va dang mung 13 giao dich mua ban ting nhung gia ca co ban lai 6n
dinh. Bén canh d6 13 dong tién tir cac ngdn hang thwong mai, ciing nhu cla ngudi
dan da quay tro lai tuong d6i manh d6i véi thi truong BDS.

- V& thi trrong tai chinh, ting truéng tin dung van thap hon so véi chi tiéu dé ra, 1am
can tré nd luc cua Ngan hang Nha nudc trong viée thuc hién day nhanh tin dung
nham hd tro ting trudng kinh té. Boi chi ngan sach con cao. No cong ting nhanh.
Ty 18 tra ng tryc tiép ctia Chinh phu so véi tong thu ngan sach nam 2014 khoang
14,2% (theo quy dinh cua Chlen luge ng cong 1a khong qué 25%) nhung néu tinh
ca vay dé dao no va tra ng vay Ve cho vay lai thi khoang 26,2%. Viéc huy dong cac
ngudn luc cho dau tu phat trién chua dap tmg yéu cau. Thi truong chung khodn
phat trién chua virng chic. Gia dau thé gi6i lao dbc trong mot thoi gian dai khlen
thi truong ching khoan thé gidi va Viét Nam bi anh huodng, trong d6 nhoém cb
phiéu ho dau khi s& bi anh huéng 16n nhét.


http://vietstock.vn/chu-de/394/gia-dau-lao-doc.htm

. Nhirng khé khén, thuin lgi:
2.1 Khé khén:

Qua trinh thu hdi von khé khan do thu tuc dau tu (gop v6n) phap 1y kém, dan t6i
PV2 chiu nhiéu thiét thoi va yéu thé trong tranh chap.

Ngudn vén cho hoat dong dau tu han ché do viéc thu hdi cong ng cua cac hop dong
hop tac dau tu gop von, quan 1y BDS chua nhue mong mudn.

Viéc trién khai cac dy 4n trong linh vuc dau tu BPS rat kho khin do sirc mua cia
thi truong gidm manh.

Nhan sy cta cong ty it do giam chi phi, giam bién ché.
2.2 Thuan lgi:

Tinh hinh thj truong bt dong san c6 dau higu khéi sdc khach hang ky hop dong
dich vu quan ly bat dong san véi PV2 c6 kha nang tra ng cho Cong ty.

Viéc ban hanh mét s co ché, chinh sach hd tro thi truong bat dong san, dac biét la
co ché chinh sach chuyén d6i nha ¢ thuong mai sang nha & xa hoi, chuyén doi co
cAu can ho 16n thanh can ho c¢o dién tich nho phu hop v6i nhu cAu va sirc mua cla
ngudi dan d3 tao diéu kién thdo g& khé khin cho PV2, mé ra mot hudng di méi
trong qua trinh thyc hién dy an.

. Két qua hoat dong kinh doanh nim 2014 cia PV2

Trong nim 2014, nhiém vu ké hoach ctia PV2 1a tap trung thu hdi cong no, thao g&
khé khan cho hoat dong kinh doanh va hoat dong dau tu, dam bao an toan von.
Tinh dén thoi diém hién tai, PV2 di thu hdi dugc khoan ng tir vy kién Agribank
(Hop dong thuong mai voi Cong ty c6 phan Pau tu Viét San), thoai vén thanh
cong taidy an Trung tdm kho van dich vu Bic Ky, ky Hop dong chuyén nhuong
toan bo vén gop ctia PV2 tai Cong ty cd phan Dich vu V-Car va chuyén nhuong 01
khu dat thu hdi tai Bat Trang, Gia Lam, Ha N¢i.Bén canh d6, PV2 tiép tuc tap
trung cac ngudn luc vao cong tac thu hdi, xir 1y cong ng, ton dong cia cac khoan
dau tu va timg bude dat duoc két qua kha quan.

Tuy nhién, dbi voi cac chi tiéu ké hoach nim 2014 vé doanh thu, loi nhuan, PV2
khong dat dugc ké hoach di dit ra do ca nguyén nhan khach quan va chii quan nhu
dd dé cap. Bén canh d6, & dam bao an toan trong cong tac ddu tu va tudn thu
nguyén tic tai chinh ké toan, PV2 va don vi kiém toan da thong nhét bo sung chi
phi trich 14p du phong, chu yéu 1a cac khoan trich 1ap dy phong phai thu kho doi va
du phong giam gia dau tu tai chinh. Ngoai ra, trong qua trinh thu hdi cong no, thu
hoi tai san va khai thac xir 1y tai san ngay sau khi thu hdi, Ban Diéu hanh phai danh
rat nhiéu thoi gian dé xur 1y cac hop ddng kho thu hdi Vén trong diéu kién nhan sy it
nén viéc tap trung phat trién kinh doanh bi han ché. Cu thé nam 2014, PV2 15 26,4
ty dong, trong d6 16 do trich 1ap du phong cac khoan dau tu va cac khoan phai thu
14 22,7 ty ddng, 16 do hoat dong kinh doanh 14 3,7 ty dong.

Sau diy la két qua hoat dong kinh doanh nim 2014 ciia PV2 theo Bdo cdo tai
chinh nam 2014 da dwec kiém toan:



PVT: Triéu dong

. Thuc hign | 1Y 1€ 7o 50
TT Cic chi tiéu chii yéu KH 2014 nue e véi KH
nam 2014
2014

1 | Doanh thu 32.775 9.377 28,61%
- Tw hoat dong kinh doanh BDS 0 0 0

- Tir hoat déng KD HH va DV 26.741 467 1,75%

- Tir hoat dong PTTC 3.734 1.326 35,51%

~Tir thu nhdp khéc 2.300 7.584 | 329,74%

2 | Chi phi 32.713 35790 | 109,41%
3 | Loi nhuén truéc thué 62 -26.413 -

4. Cac hoat dong san xuit Kinh doanh di trién khai trong nim 2014

R/
0‘0

a. Hoat dong truec tiép dau tw bit dong san

Du 4n Khu Biét thu cao cip tai Nhon Trach — Ddng Nai

Pay 1a dy 4n trong diém cua Cong ty véi sb tién dau tu tinh dén thoi diém hién tai
1a hon 126 ty dong. Qua trinh thue hién du 4n gip nhiéu kho khin do su suy thoai
cta thi trudng bat dong san trong nhitng nim vira qua. Dé vuot qua duoc thoi gian
nay, Ban diéu hanh Cong ty da chii dong gidn tién d6 ciia du an dong thoi tap trung
hoan thién céc thu tuc, hd so phap 1y cua du an.

Viéc ban hanh mét s6 co ché, chinh sach hd tro thi truong bat dong san, dic biét 1a
co ché chinh sach chuyén d6i nha ¢ thwong mai sang nha & xa hoi, chuyén d6i co
cAu cin ho 16n thanh cin ho c6 dién tich nhd phi hop voi nhu ciu va sitrc mua cia
ngudi dan d3 tao diéu kién thdo g& khé khin cho PV2, mé ra mot hudng di méi
trong qua trinh thuc hién du an nay. Tan dung thoi co nay, HDQT PV2 da thong
qua phuong an chuyén d6i du an thanh nha & x4 hoi cho ngudi thu nhap thap. Ban
diéu hanh d3 nd luc day nhanh thu tuc dé trinh cc cip c6 tham quyén phé duyét.

Ngay 06/01/2015, UBND tinh Dong Nai da ¢6 quyét dinh s6 13/QD-UBND vé
viéc phé duyét cho phep chuyen d6i muyc dich nha & thuong mai theo d6 chap thuan
phé duyét viéc chuyén d6i muc dich sir dung Du 4n khu dén cu theo quy hoach tai
xa Long Téan va xa Phu Hoi cua PV2.

Dy 4n Khu nha & CBCNV Nha may loc ddu Dung Quét, Tinh Quang Neii

Pay 1a dy an dau tu xay dung nha 6 CBCNV cho Céng ty loc hoa dau Binh Son
(phat sinh nim 2007). Hién du 4n van dang trong giai doan dau tu voi s tién PV2
da ghi nhan 1a 3,5 ty ddng. PV2 da cung Cong doan Cong ty loc hoa dau Binh Son
phéi hop véi cac co quan chirc ning cia tinh nhu S& XD Quéang Ngai, BQL KKT
Dung Quit... dé xin co ché chuyén quyén st dung dit Dy an khu nha ¢ CBNV
NMLD Dung Quét

Hién tai, du 4n da duoc chip thuan chu truong phan 16 ban nén.Tuy nhién theo bao
c4o ctia Cong doan Cong ty Loc Héa dau Binh Son thi hién tai vin khong co
CBNV ding ky mua nén Dy an tam thoi gidn tién do dén ngay 13/7/2016.




IL.
. Dw bo tinh hinh kinh té nim 2015

b. Cac dv an lién doanh, hoat déng hop tic diu tw va quan Iy bit dong sén

PV2 hién dang tham gia gop von vao cac cong ty lién doanh, lién két dé thuc hién
cac dy 4n nhu: Dy 4n toa nha van phong, nha & hdn hop 48 Tran Duy Hung - Ha
Noi; Du an tb hop dich vu van phong, thuong mai Fortika Trung Yén - Ha No6i; Du
an Khu b6 Thi Méi s6 6 (KDT Dién Nam — Pién Ngoc). Pdi v6i cac du an gian
tlep quan ly nay thi PV2 lu6n bam sat, theo déi va thic giuc cac dbi tac day nhanh
tién do dau tu cua cac du an dong thoi dang tim kiém khach hang dé chuyén
nhuong, thu hdi von dau tu.

¢. Cac tai san thu hoi :

Do mot sé khach hang ky hop dong dich vu quan ly bat dong san voi PV2 da
khong thyc hién duge viée hoan tra von gbc va loi nhudn theo cam két cua hop
ddng nén PV2 da thuc hién thu hoi tai san dam bao theo quy dinh cua Hop dong,
Phép luat va sang tén PV2 dé dam bao thu hdi von cho Cong ty.

Pén nay PV2 da hoan thién thu tuc phap ly§i6i v6i cac bat dong san thu hoi tai
huyén Dinh Quan, Dong Nai (121.844 m2 dat), tai Luong Son, Hoa Binh (5.000
m?2 dat), tai thon Bat Trang, xa Bat Trang, Gia Lam, Ha N1 (524 m2 dat o),

Déi véi tai san thu hdi tir cac Hop dong Hop tac dau tu véi Cong ty TNHH Hoan
MYV Gia chua sang tén PV2 tai xa Phi DPong, Nhon Trach va cac xa Tan Hiép,
Phudc Binh, Bau Can , Long Thanh, Dfmg Nai.Ngoai viéc trién khai cac bién phap
dé quan ly, trong giir tai san, Ban diéu hanh chi dao cac phong ban lién quan phbi
hop véi cac co quan chirc nang day nhanh tién d6 hoan thién viéc cap Gidy ching
nhan quyén st dung dit cho PV2.

d. Hoat dong thu hdi cong ng:

Vu kién Agribank (Cong ty o phan Dﬁu‘tu Viét San): Cong ty da phdi hop véi don
vi tu van lugt d€ hoan thanh viéc thu hoi cong ng. Ngay 23/7/2014, Agribank da
thyc hién thi hanh an cudng ché cho PV2.

Vu kién HD Bank (Cong ty CP Pién tir Vién thong Viét): Hién nay, vu 4n dang
duoc Toa an nhén dan Quén Dong Da, Ha Noi xét xir. PV2 dang ti€p tuc phoi hgp
v61 Van phong luat su dé bam sat vu kién.

Vu kién Cong ty ¢ phan Dau tu Phat trién Sao Do:

PV2 ky 02 Hop dong Hop tac lién danh (HD HTLD) véi cong ty C6 phan Pau tu
Phat trién Sao D6 dé thuc hién du 4n cai tao lai khu chung cu cii 1A, 1B ph6 Phung
Chi Kién, phuong Nghia Do, quan Cau Gidy,tap thé cong ty xe lira Gia Lam (khu
nha tir s6 451 dén 479) va tap thé buu dién, Ngan hang coéng thuong khu 164-166
phé Nguyén Vin Cir, Long Bién. Theo HD HTLD, PV2 d chuyén cho ddi tac 15
ty déng dé thuc hién diéu tra xa hoi hoc. Do Cong ty Sao Do khong thuc hién dung
cam két theo Hop dong HTLD nén PV2 da guri don khoi kién Cong ty CP Dau tu
Phat trién Sao D¢ 1én Toa an nhan dan quan Péng Pa, hién nay Toa an dang thy ly
ho so.

KE HOACH KINH DOANH NAM 2015

Theo nhén dinh cua cac chuyén gia, kinh té Viét Nam nam 2015 s& c6 toc do phuc
hoi cao hon va c6 kha nang dat mirc tang trudng tir 6% - 6,2%. Ly do 1a yéu cau cai



thién mai truong kinh doanh dang duwoc Tha tuéng Chinh phu chi dao quyét liét va
s& c6 chuyén bién trén hau hét cac tiéu chi trong nira ddu nim 2015. Bén canh do,
nhiéu kha niang hau hét cac Hiép dinh thuong mai ty do Viét Nam dang dam phan
s& duoc hoan thanh trong khoang 6 thang dau nam 2015. Piéu nay sé& tao diéu kién
thu hat ddu tuw va mo rong thi trudng xuét khau, qua do6 thic day ting trudng.

Tuy nhién, nén kinh t€ Vi¢t Nam cling dang d6i mat voi cac nguy co va rui ro,
trong d6 ¢ rai ro vé ng cong tang, de doa kha ndng trd ng va an toan tai chinh.

. Nhirng khé khén, thuin lgi:
2.1 Kho khan:

Qua trinh thu hoi vén tiép tuc gip kho khin, bat ngudn tir hau qua tha tuc dau tu
(g6p von) phap ly kém cta nhitng nam trude, dan téi PV2 chiu nhiéu thiét thoi va
yéu thé trong tranh chap.

Toan bd ngudn von di va dang dong lai cac du an kho thu hdi vi phap 1y kém nén
kho khin trong viéc chuyén nhuong du 4n.Ngudn tién mat hién c6 ciia PV2 khoang
24.8 ty, khong du dé chi tra cd tirc ciia naim 2011. Néu Cong ty thuc hién chi tra cb
tirc nam 2011 bang tién mit thi Cong ty s& khong con kha ning hoat dong.

Viéc trién khai cac du an trong linh vuc dau tu BDS khé khin do thi truong bat
dong san van gap nhiéu kho khan mac du dang c6 dau hi€u hoi phuc.

2.2 Thuan lgi:

Su quan tam giup do tu cd dong PVI trong viéc hd tro st dung mot s6 dich vu nhu
dich vu quan ly tai san (6 t0), dich vu hanh chinh van phong...

. Nhiém vu ké hoach
Tiép tuc cong tac thu hdi cong no.

Tap trung thdo gd khé khan cho hoat dong kinh doanh va hoat dong dau tu, trién
khai thuc hi¢n mdt s6 hoat dong kinh doanh dich vu méi dam bao an toan von.

. Giai phap thuc hién ké hoach

Tiép tuc tap trung vao cong tac thu hdi cong no, thu hoi tai san va khai thacxir 1y tai
san ngay sau khi thu hoi.

Tiép tuc tai cdu trac danh muc dau tu: Tiép tuc tai cdu trac danh muc dau tu theo
huéng thoai vén triét dé cac khoan dau tu hiéu qua thp dé ting ngudn vén luu
dong cua cong ty dong thoi gidn tién do cac du an truc tiép dau tu: Du an Khu biét
thu,cao cép tai Nhon Trach, Déng Nai; Dy 4an Khu nha ¢ CBCNV NMLD Dung
Quat.

Xay dung va trién khai ké hoach kinh doanh 2015 trén co s& tim kiém va thuc hién
mot s6 hoat dong dich vu, kinh doanh hang hoa khac nhu dich vu quan 1y khai thac
xe 6 t6, cac dich vu hanh chinh vin phong. .. dé ting hiéu qua kinh doanh cho nim
2015 va tao tién d& cho cac nim tiép theo.

Tiép tuc kiém soat chat ché dé tiét giam chi phi.Chuyén cac khoan ng thu hoi duoc
thanh cac khoan dau tu dam bao hi¢u qua va an toan trong nam 2015.

HDQT va BKS tiép tuc ting cudng cac bién phap ra soat chi tiét cac hoat dong
kinh doanh ctia cong ty dé dua ra cac quyét sach kip thoi, [am co sé dé Ban di¢u



hanh t6 chuc thyc hién.Tiép tuc duy tri chi truong kiém soat chat ché viée giai
ngan von, trong nam 2015, HPQT s€ phé duy¢t toan bo cac khoan dau tu mai
trudc khi thyc hién trén co s nguyén tac dam bdo an toan, hi¢u qua, kip thoi.

- Tiép tuc hoan thién cac ho so, phdi hop chat ché véi vin phong luat su va toa an dé

theo dudi cac vu kién dang tién hanh.

5. Cac chi tiéu chinh trong K¢ hoach nim 2015

PVT: Triéu dong

Ty 1€ %
TT Cic chi tiéu chi yéu TH 2014 KH2015 | KH201S
so voi TH
2014

1 | Doanh thu 9.377 19.724 |  210,35%
- Twr hoat dong kinh doanh BDS 0 10.300 -
- Tir hoat dong KD HH va DV 467 6.451| 1.381,37%
- Tir hoat déng PTTC 1.326 2973 | 224,23%
-Twe thu nhdp khac 7.584 - -
2 | Chi phi 35.790 19.256 53,80%
3 | Loi nhuén truéc thué -26.413 468 -

Trén day la bao céo két qua hoat dong kinh doanh nam 2014 va ké hoach kinh

doanh nim 2015 cua Ban diéu hanh PV2.

Xin chan thanh cam on Quy vi c¢6 dong d3 ludn tin tudng, ung hd va tao diéu
kién cho PV2 trong qua trinh hoat dong kinh doanh.

Tran trong kinh trinh!

TONG GIAM POC
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