| TAILIEU 5 \
CONG TY COPHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
\' PVE PAU TU PV2 Déc lap - Tw do - Hanh phuc

SONG HANH CUNG THANH CONG

Ha Noi, ngay 10 thang 4 nam 2014

BAO CAO HOAT PONG NAM 2013 VA KE HOACH HOAT PONG NAM 2014
CUA BAN KIEM SOAT

Kinh giri: PAI HOI PONG CO PONG

Can cw Ludt doanh nghiép nuoc Cong hoa Xa hoi Chu nghia Viét Nam, Piéu 1¢
Cong ty Co phan Pau tu PV2,

Ban Kiém soat xin bao céo két qua cong tac kiém tra giam sat hoat dong kinh
doanh cua PV2 nam 2013:

Phan |: Hoat ddng ciia Ban Kiém soat (BKS)

Trong ndm 2013, co cau t chiic ciia Ban Kiém soat (“BKS”) gém 03 thanh vién
khong chuyén trach; cac quy trinh kiém tra gidm sat ciia BKS hoat dong doc lap, tuan
thi1 theo dung quy dinh phap luat cia Nha nudc, Diéu 1¢ Cong ty, Nghi quyét cia Dai
ho1 déng cd dong va Quy ché t6 chirc va hoat dong cua BKS, cling nhu tinh hinh hoat
dong kinh doanh ctia Cong ty. Cac thanh vién trong BKS dugc phan cong nhiém vu cu
thé, rd rang. Hang quy, BKS déu t6 chirc hop dinh ky giita cac thanh vién véi ndi
dung: thong qua két qua kiém tra gidm sat quy trude, thong nhéat nhiing y kién danh
gia, kién nghi voi PV2 va xay dung ké hoach chi tiét cho quy sau. BKS thudng xuyén
tién hanh gidm sat hoat dong ctia PV2 ddng thoi thuc hién va phdi hop véi cac phong
ban chirc nang thyc hién 01 cudc kiém tra tai Cong ty theo yéu cau ciia Hoi dong quan tri
(“HbQT”).

Noi dung kiém tra giam sat trong nim bao gom:

- Giam sat viéc thuc hién nhi€ém vu quan ly, diéu hanh cua HDQT, Ban Téng
giam doc (Ban TGD). Tham dinh bao cao hoat dong cia HPQT;

- Giam sat viéc phdi hop giita HPQT, Ban TGP va céc can bd quan 1y khac;

- Giam sat viéc stra ddi va hoan thién cac Quy ché, quy dinh ndi by cua PV2,;

- Kiém tra viéc thuc hién cac quy ché tai PV2, Quy ché chi tiéu, Quy ché dau tu
tai chinh;

- Giam sat va danh gia viéc thuc hién ké hoach nim; thAm dinh Béo cdo Tai
chinh; danh gia, phan tich céc chi tiéu tai chinh trong nam.

Trong qué trinh hoat dong giam sat ciing nhur sau mdi cudc kiém tra, BKS déu
c6 cac ¥ kién danh gid, phan tich mat duge mat yéu va dua ra cac kién nghi trong cong
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tac diéu hanh kinh doanh va quan 1y cia PV2 nhdm khic phuc cic ton tai dam bao
cong tac kinh doanh ciia PV2 dat hiéu qua cao nhét.

Phan I1: Két qua kiém tra giam sat
A. Tinh hinh hoat dong kinh doanh va tinh hinh tai chinh cia PV2
I. Két qua thim dinh Bso cdo tai chinh

BKS danh gia PV2 da thyc hién viéc to chirc hach toan ké toan, mo s6 ké toan
theo diing cac quy dinh. S6 sach ké toan duoc ghi chép mét cach kip thoi, trung thuc
cac nghiép vu kinh té phat sinh trong qua trinh hoat déng kinh doanh. BKS x4c nhan
Béo cdo tai chinh cia PV2 dugc 1ap vao ngay 31/12/2013 da phan anh mot cach trung
thuc, hop ly trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh ctia PV2 cling nhu két
qua kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té phu hop v6i Chuan muc ké toan Viét
nam, hé thong ké toan va cac quy dinh vé ké toan tai Viét Nam. Tuy nhién, b&o c4o tai
chinh con c6 mot sé van dé dang luu ¥ duge trinh bay chi tiét nhu ¢ phan sau.

Cong ty di Iyra chon Cong ty TNHH Deloitte Viét Nam 1a don vi kiém toan béo
C40 tai chinh nam 2013 theo dung nhu Nghi quyét Pai hoi dong ¢ dong thuong nién
nam 2013 phé duyét.
Co cau von va tai san tai thoi diém 31/12/2013

Don vi: Triéu dong

TAI SAN 31/12/2013 | 31/12/2012 | rang/ Tyle/

(gidm) Tong TS

A. TAI SAN NGAN HAN 88.695 169.390 | (80.695) 31,7%

I. Tién va cac khoin twong dwong tién 4.744 5.327 (583) 1,7%

1. Tién 4.744 1.327 3.417

2. Cac khoan tuong duong tién - 4.000 (4.000)

II. Céc khoan dau tu tai chinh ngin han 8.581 16.360 (7.779) 3,1%

1. Pau tu ngan han 8.909 16.661 (7.752)

2. Dy phong giam gia dau tu ngan han (328) (301) (27)

II1. Cac khoén phai thu ngin han 57.453 126.596 | (69.143) 20,5%

1. Phai thu khach hang 43.076 43.176 (100)

2. Tra trudc cho ngudi ban 917 11522 | (10.606)

3. Céc khoan phai thu khac 69.887 72.571 (2.684)

4. Dy phong phai thu ngan han khé doi (56.426) (672) | (55.754)

IV. Hang ton kho 16.499 10.874 5.625 5,9%

1. Hang ton kho 16.499 10.874 5.625

2. Dy phong giam gia hang ton kho - - -

V. Tai san ngin han khac 1.417 10.233 (8.815) 0,5%

1. Chi phi tra trudc ngan han - 3 3)

2. Thué gia tri gia ting dugc khau trir 117 3 115

3. Thué va céc khoan khac phai thu Nha 100 1.994 (1.894)

4. Tai san ngan han khac 1.200 8.233 (7.033)

B. TAI SAN DAI HAN 190.918 299.219 | (108.302) 68,3%
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TAI SAN 311202013 | 31120012 | ong | TVI
(gidm) Tong TS
. Tai san c6 dinh 124.404 124.583 (179) 44,5%
1. Tai san cb dinh hitu hinh 29 353 (323)
- Nguyén gié 1.395 3.164 (1.769)
- Gia tri hao mon lity ké (1.366) (2.812) 1.446
2. Tai san ¢ dinh v6 hinh - - - 0,0%
- Nguyén gia 95 95 -
- Gia tri hao mon Iy ké (95) (95) -
3. Chi phi xay dung co ban dé dang 124.375 124.230 144 44,5%
II. Bat dong san dau tu 27.871 28.600 (729) 10,0%
- Nguyén gia 28.600 28.600 -
- Gia tri hao mon liy ké (729) - (729)
IIL. Cac khoén dau tu tai chinh dai han 38.436 145.403 | (106.967) 13,7%
1. Pau tu vao cong ty lién két 17.150 17.150 -
2. Gop von lién doanh - - -
3. Pau tr dai han khac 74.784 131.478 | (56.694)
4. Dy phong giam gia dau tu tai chinh dai (53.498) (3.225) | (50.273)
IV. Tai san dai han khac 206 633 (427) 0,1%
1. Chi phi tra trudc dai han 206 633 (427)
TONG CONG TAI SAN 279.613 468.610 | (188.997) | 100,0%
Pon vi: Triéu dong
R . Tang/ Ty 1§/
NGUON VON 31/12/2013 | 31/12/2012 » .
(gidm) Tong NV
A.NQ PHAI TRA 33.173 58.034 | (24.862) 11,9%
I. No ngin han 33.173 58.034 | (24.862) 11,9%
1. Vay va ng ngan han - - - 0,0%
2. Phai tra nguoi ban 1.525 1.041 484 0,5%
3. Ngudi mua tra tién trudc 963 963 - 0,3%
4. Thué va cac khoan phai ndp Nha nuéc 706 186 521 0,3%
5. Phai tra nguoi lao dong - - - 0,0%
6. Chi phi phai tra 77 298 (221) 0,0%
7. Céc khoan phai tra, phai ndp ngin han 28.348 53.329 | (24.981) 10,1%
8. Quy khen thudng, phuc loi 1.554 2.219 (664) 0,6%
B.NGUON VON CHU SO HUU 246.440 410.575 | (164.135) 88,1%
I. Vén chii s¢ hitu 246.440 410.575 | (164.135) 88,1%
1. Vbn dau tu cta chii s hitu 373.500 373.500 -1 133,6%
2. Thang du von ¢6 phan 2.790 2.790 - 1,0%
3. C6 phiéu quy (3.547) (3.547) - -1,3%
4. Quy dau tu phat trién 3.650 3.650 - 1,3%
5. Quy du phong tai chinh 3.650 3.650 - 1,3%
16; Lli’j)“huan sau thue chua phn phoi (Lo (133.604) 30.531 | (164.135) | -47,8%
uy ke
TONG CONG NGUON VON 279.613 468.610 | (188.997) | 100,0%

Téng tai san tai ngay 31/12/2013 cia PV2 14 279 ty dong, giam 189 ty dong
(twong duong 40%) so Vi tai thoi diém 31/12/2012, chi yéu 1a do cic khoan du
phong giam gia dau tu dai han va dy phong phai thu ngin han khé doi, trong d6 du
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phong phai thu ngin han khé doi chiém 56,4 ty, tuong duong 20,2% tong tai san, du
phong giam gia dau tu dai han 53,5 ty, twong duong 19,1% tong tai san.

Mot s6 van dé can luu y trén bdo cdo tai chinh nhw sau:

Chi phi xdy dung co ban dé dang (hon 124 ty): day 1a du an xdy biét thy cao cip
tai Nhon Trach, Déng Nai, phat sinh tr nam 2007. Hién tai du &n mé1 duge phé duyét
1/500, chua c6 phé duyét hd so chi tiét, Cong ty chua dugc chap thuan lam chu dau tu
du 4an, chua chuyén ddi quyén sir dung dit va chwa duoc cip phép xay dung. Ngay
21/08/2013, Uy ban nhan dan tinh Ddng Nai dd c6 vin ban sé 6747/UBND-DT gui
PV2 d6ng ¥ gia han lan thit 4 dén ngay 30/06/2014. Cong ty chua thuc hién dinh gia
lai khu dat duy an tai thoi diém hién tai va chua xem xét trich 1ap du phong cho khoan
dau tu nay.

Phdi thu c¢éng ty cé phan ddu tw Vietsan 21,48 ty dong: Pay 1a khoan Cong ty
C6 phan dau tu Vietsan mua hang tra cham d3 qua han thanh toan dugc Ngan hang
NN&PTNT — chi nhanh Hong Ha bao lanh thyc hién hop dong. Cong ty da khoi kién
ra tda yéu cau phia ngan hang bao lanh phai thyc hién cam két bao lanh thanh toan
toan bo so tién noi trén va Cong ty di thang kién & cip phuc tham. Cong ty dang phdi
hop 1am viéc véi Cuc Thi hanh 4n Thanh Phé Ha Noi dé thu hdi no va tin tuong chéc
chin sé& thu dugc khoan no nay. Do vay Cong ty chua trich 1ap du phong cho khoan
phai thu nay.

Nam 2013, Cong ty ghi nhan khoan 16 138 ty, luu chuyén tién thudn am (luu
chuyén tién thuan tir hoat dong kinh doanh 4m 20 ty) va trong tong tai san tai ngay 31
thang 12 nim 2013 cta Cong ty c6 mot ty trong 16n 1a cac khoan phai thu tir hop dong
hop tac dau tu, cac khoan dau tu vao cac du an bat dong san - ddy 13 nhitng tai san co
tinh thanh khoan thép trong diéu kién thi truong hién tai. Kha nang hoat dong lién tuc
cua Cong ty phu thudc vao su hd tro tai chinh tir cac nha dau tu va sy thanh cong cua
cac hoat dong trong tuong lai, Hién tai, cac bao cédo tai chinh ctia Cong ty duoc 1ap véi
gia dinh Cong ty sé tiép tuc hoat dong lién tuc

Ngodi ra, cdc khodn tam img ciia céng ty cha yéu 1a cac khoan tam tng giao dich
khach hang hodc tam tng cho céc vu kién va dy an ctia cong ty, hau hét da qué han.
Cong ty chua trich 1ap du phong phai thu khé doi cho cac khoan nay ciing nhu d6i voi
céc khoan tam ung da chuyén sang phai thu khéc.

Phan 16n cac dy an cia Cong ty 1a du 4n bat dong san va cac dy an cua Cong ty
déu kéo dai va khong thuc hién theo dung ké hoach. Trong nam 2013, Cong ty di tién
hanh thu hdi tai san dam bao cta khach hang nhung nhiu tai san van chwa hoan tat
thu tuc chuyén s do.
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Theo Nghi quyét PHPCP nam 2011, Cong ty du kién chi tra ¢b tic 7,5% cho
cac co dong tuong tng 25,8 ty dong. Tuy nhién, do khé khin vé mat tai chinh, tinh dén
hién tai Cong ty van chua thuc hién viéc chi tra nay.

II.  Danh gia tinh hinh hoat dong kinh doanh qua cac chi tiéu tai chinh.
Két qua kinh doanh nim 2013

Don vi: Triéu dong

Chi tiéu 31/12/2013 | 31/12/2012 | 1°ng/ | Y ting
glam giam

Doanh thu ban hang va cung cap dich vu 3.751 2.098 1.653 79%
Cac khoan giam trir doanh thu - (16) 16 1%
Doanh thu thuan vé ban hang va cung cdp 3.751 2.114 1.637 78%
Gi4 von hang ban va dich vu cung cap 3.972 - 3.972 189%
Loi nhudn ggp vé bdn hang va cung cap dich (221) 2.114 (2.335) | -111%
Doanh thu hoat djng tai chinh 5.187 19.571 | (14.384) | -686%
Chi phi tai chinh 76.023 7.140 68.883 | 3284%
Trong d6: Chi phi 1ai vay va phi y thac quan 3.458 6.338 (2.879) -137%
Chi phi quan 1y doanh nghiép 65.507 14.357 51.150 | 2438%
Loi nhudn thudn tir hoat dpng kinh doanh (136.563) 156 | (136.719) | -6518%
Thu nhap khac 1.075 516 559 27%
Chi phi khéac 1.799 - 1.799 86%
Loi nhugn khdc (724) 516 (1.240) -59%
Téng loi nhuan ké toan trude thué (137.287) 672 | (137.960) | -6577%
Chi phi thué thu nhép doanh nghié¢p hién hanh 1.040 - 1.040 50%
Loi nhuén sau thué thu nhiap doanh nghiép (138.327) 672 | (138.999) | -6626%

Trong ndm 2013, tinh hinh kinh té x4 hoi van con nhiéu khé khan. Thi trudng
bat dong san dinh tré va chua c6 kha nang phuc hdi, cong ty di phai trich 1ap du phong
céc khoan phai thu ngan han kho doi va cac khoan giam gia dau tu tai chinh dai han.
Véi tong gia tri du phong nam 2013 duoc trich 13 109 ty dong, nam 2013 Cong ty 15
138 ty dong.

Bén canh viéc trich dy phong, nam 2013 Cang ty ciing d3 thoai vén khoi mot sb
du 4n dau tu dai han bang cach chuyén nhuong c6 phan nam giit ciia: Cong ty cd phan
BOT Qubc 16 2, Cong ty cd phan PVI Finance, Cong ty ¢6 phan PV Machino, va ban
can ho thudc du an chung cu cao ting Séng Nhué. Tong gid tri dau tu ban dau 56,7 ty
ddng, gia tri thoai von 1a 34,5 ty dong.

B. Két qua giam sat viéc thwe hién nhiém vu quan 1y, diéu hanh cia Hoi dong
quan tri va Ban Tong giam doc
I.  Thue hién nhiém vu quan 1y diéu hanh cia HPQT va Ban TGP
Trong nam 2013, Hoi ddng Quan tri Cong ty va Ban Tong giam ddc di thuc

hién viéc ky két cac quyét dinh, van ban ban hanh theo diing tham quyén chirc ning
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nhiém vu quy dinh. Ban Kiém soat nhat tri véi Hoi dong Quén tri Cong ty va ban Tong
giam ddc vé hoat dong diéu hanh kinh doanh cta Cong ty.

Nam 2013 Cong ty khong hoan thanh ké hoach doanh thu, lgi nhuan Pai hoi déng
¢6 dbng giao. Doanh thu dat 10 ty, chi dat 43% ké hoach dugc giao va két qua kinh
doanh 15 lity ké 138 ty trong khi lgi nhuan ké hoach 1a 941 triéu dong.

(Pon vi: Triéu dong)

STT Cac chi tiéu K& hoach Thwce hién | % hoan thanh
ké hoach

1 | Doanh thu 23.317 10.011 43%

2 | Loi nhuan trude thué 941 (138.327) -

3 | Ty 1é chia cb tic (du kién) - - -

I1. Panh gia sw phdi hop giira Ban kiém soat véi HPQT, Ban TGP va cic can bd
quan ly
Trong nam qua, Ban Kiém soat luén nhan duoc su hd tro tir HDQT, Ban Téng
giam dbc va cac can bd quan 1y cua Cong ty trong qua trinh thuce hién nhiém vu. Ban
TGP va cic can bo quan 1y da tao dicu kién vé co sé vat chat ciing nhu cung cap day
du thong tin tai liéu can thiét cho cong tac kiém tra giam sat ciia Ban Kiém soat.
C. Y kién ciia BKS
Pé thuc hién chién lugc phat trién va muc tiéu nam 2014 cua PV2, BKS c6 mot
s0 y kién dong gop cho cong tac quan ly va diéu hanh kinh doanh nhu sau:
- Hién tai, Cong ty da tién hanh dinh gia mot sb khoan dau tu va tai san dam bao
da thu hoi, tuy nhién, con mot sé khoan van chua duge tién hanh dinh gia. D&
nghi Cong ty lap bao cdo danh gia dinh ky vé mirc do suy giam gia trj cla tat ca
cac khoan dau tu cling nhu tién hanh dinh gia tai san thé chap thu hoi dé c6 co
s& cho viée trich du phong va ghi nhan ké toan phu hop véi thuc trang cua
khoan dau tu.
- D& nghi Cong ty day nhanh tién do thuc hién cac tha tuc chuyén nhuong quyén
sir dung dat va thii tuc xin cap s6 do ddi véi cac bat dong san duoc thu hoi.
- Pé nghi PV2 ¢6 cic bién phap don dbc thu hoi cac khoan tam tng phat sinh 1au
ngay, da qué han va trich du phong theo quy dinh.
- Pé nghi Cong ty ban hanh dinh mirc chi phi méi va dé xuét cac bién phap tiét
giam chi phi trong nam 2014.

Phin III: Ké hoach hoat dong ciia Ban kiém soat nim 2014

1. Giam sat viéc chap hanh cac Nghi quyét cia PHPCD va HPQT;
2. Tham dinh cdo bao tai chinh, gidm sat va danh gia hoat dong kinh doanh dé
nim bat kip thoi, dﬁy dt nhirng thuan g1, kho khan, nhiing ton tai cua PV2;
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3. Panh gia tién do thyc hién ké hoach kinh doanh, hiéu qua dau tu da dugc
DHDCD va HDbQT PV2 phé duyét;
4. Ra soat cac quy ché va quy dinh noi bd, giam sat viéc xay dung va thuc hién

cac dinh muc kinh té - k¥ thuat ctua toan PV2 nham dénh gia tinh hiéu luc va

hiéu qua ctia cac quy ché trong t6 chirc, hoat dong ciia bd may quan 1y gop phan

nang cao chat lugng hoat dong ciia PV2 va c6 dé xuét kién nghi phu hop;

5. Giam sat vi¢c huy dong va st dung nguén von ding muc dich, c6 hi€u qua

nhim han ché t6i da nhing rui ro tai chinh tiém 4n trong qua trinh hoat dong

cua PV2.

Tir 46, BKS dua ra cac giai phép, kién nghi xir Iy d6i v6i nhiing ton tai, bat cap

nhim ngin ngira va han ché cac rui ro, thiét hai co6 thé xay ra trong qua trinh hoat dong
kinh doanh ctua PV2.

Noi dung ké hoach hoat dong nim 2014 dv kién nhw sau:

TT | Thoi gian

Noi dung

Hinh thite kiém soat

Theo thang

1 | Hang thang

Giam sat tinh hinh hoat dong
SXKD

Gidm sat thong qua bao cdo cua
PV2

2 | Hang thang

Giam sat cac hoat dong dau tu
cua PV2

Giam sat théng qua bao céo tai
chinh, b4o céo dau tu, bdo cdo
giao ban ciia PV2 va kiém tra
chon méu hé so

3 | Hang thang

Giam sat tinh hinh thuc hién
Nghi quyét PHPCD, HPQT
cua PV2.

Giam sat thong qua Nghi quyét
DbHbCDb, HPQT va cac Van
ban noi bo

Theo Quy/nam

1 | Hang quy

Tham dinh cédo bao tai chinh,
giam sat va danh gia hoat dong
kinh doanh.

Tham dinh thong qua viéc soat
xét sO sach, chung tir, tai lidu ké
toan, va béo céo tai chinh hang
quy cua PV2.

2 | Hang quy

Kiém tra, giam sat viéc thuc
hién K& hoach SXKD niam
2014 cua PV2

Thong qua bao cao két qua kinh
doanh, bao céo tai chinh hang
quy.

3 | Quyll

X4y dung ké hoach hoat dong
cua BKS tr PHDCD nam
2014 dén ky PHPCP nim
2015. Phan cong nhiém vu céc
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thanh vién BKS.

5 | Quy Il Giam sat tinh hinh xt Iy cong | Giam sat thong qua bao cao tai
ng qua han cua PV2 chinh, bdo c4do cong ng, bdo cao

giao ban va kiém tra hd so.
6 | QuylV Giam sat viéc hoan thién hé | Thuc hién viéc kiém tra chi tiét

thong kiém toan va kiém soat
no1 bo cua PV2

va giam sat viéc hoan thién céc
quy trinh cua PV2

Trén day la bao cao qué trinh thyc hién chirc ndng, nhiém vy cua Ban Kiém soat

trinh Dai hoi dong ¢ dong thuong nién nam 2014./.

Tran trong kinh trinh!

TRUONG BKS

Nguyén Anh Vii
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