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Ha Ngi, ngay 26 thang 4 nam 2013

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH NAM 2012
VA KE HOACH HOAT PONG KINH DOANH NAM 2013

Kinh gui: DAI HOI PONG CO PONG

Ban diéu hanh PV?2 tran trong bao céo Pai hoi dong co dong thudng nién nam
2013 ve két qua hoat dong kinh doanh nam 2012 va ké hoach kinh doanh ndm 2013
cua PV2 nhu sau:

1. Két qua hoat dong kinh doanh nim 2012
a. Tong quan thi truong

- Tinh hinh kinh té -x3 hoi van con nhiéu kho khan, thach thic. Kinh té vi mo
chua thuc sy 6n dinh vitng chac, con tiém an kha nang lam phat cao trd lai.

- Nhirng ton tai vé ting trudng tin dung, xur Iy no x4u cua hé thong ngan hang
cham duoc giai quyét.

- San xuét, kinh doanh phuc héi cham; sitc mua cia thi truong trong nudc thap;
Doanh nghiép gip nhiéu kho khin, nhét 13 kho vay von tin dung, hang ton kho
cao. S6 doanh nghiép giai thé, giam quy md, ngimg hoat dong con kha 16n.

- Thi truong bit dong san dinh tré chua c6 kha ning phuc hoi, tiém 4n nhiéu rui
ro.

b. Két qua hoat dong kinh doanh nim 2012

Véi tinh hinh kinh té trong nudc hét sirc kho khin nhu trén, két thac nim 2012,
PV2 da dat cac chi ti€u két qua kinh doanh nhu sau :

- Vbn diéu 1& 12 373,5 ty dong.
- Doanh thu 12 22,168 ty dong, dat 115,91% so véi KH.
- Loi nhuan trugc thué 12 0,672 ty ddng, dat 29,54% so v6i KH.
c. Hoat dong diu tr - kinh doanh bat ddng sin
o Cdc duw dn truc tiép dau tw bit dong sin:

- Du 4an Khu Biét thu cao cip tai Nhon Trach — Pdong Nai : dén nay du an da duoc
UBND Tinh Bong Nai phé duyét quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500, da gidi phong
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xong mat béng duoc 8,5ha/10ha dé:t du an. Do thi }rub‘ng bat dong san dong bang
nén PV2 chi tap trung hoan thién ho so, thu tuc trién khai dy an.

- Du 4n Khu nha 8 CBCNV Nha mdy loc ddu Dung Quét, Tinh Quang Ngai : PV2
chinh thirc dugc Tap doan DKQG Viét Nam giao nhiém vy va dugc UBND Tinh
Quang Ngidi giao 1am chu dau tu. Dy 4n di duoc phé duyét xong quy hoach chi
tiét ty 1¢ 1/500, d4 giai phong xong mit bang duoc 16,5ha/21,2ha dién tich du 4an.
UBND tinh Quang Ngii da phé duyét xong co ché uvu dai cua du an, theo do
nhimg nha xay xong phan th6 khi chuyén nhuong déu duoc cip gidy ching nhén
quyén st dung dat, quyén sO htru nha ¢ va nhirg nha hoan thanh tang 1 khi
chuyén nhuong duoc cap gidy chimg nhan quyén str dung dat. Hién nay PV2 da
hoan thién lap du an dau tu va dang chd phé duyét dy an. Do tinh hinh kinh té
kho khian thi trudng va kha ning tai chinh han ché cia CBCNV NMLD Dung
Quit nén ngay 11/09/2012, Cong doan co s¢ Cong ty loc hoa dau Binh Son c6

vin ban s6 72/CBCS giri PV2 ¢6 ¥ kién chinh thirc vé viéc gidn tién d6 thuc hién
du an. Do d6, cac cong viéc cua Dy 4n dang tam ding theo Bién ban théng nhat
clia cac bén. Hién tai, PV2 dang 1am viéc véi Ban quan Iy NMLD Dung Quat va
Cong doan co s& Cong ty loc hoa dau Binh Son dé dé xuit véi UBND Tinh
Quang Ngii chap thuan phuong 4n phan 16 ban nén cho CBCNV. Néu dugc
UBND Tinh Quang Ngii chap thuan thi cac bén sé& tiép tuc tién hanh trién khai
du an.

e Cdc dw dn hop tic gép vén dau tw bit dong sin: PV2 dang tham gia gop von
vao cac cong ty lién doanh, lién két dé thuc hién cac du 4n nhu: Dy é4n toa
nha vin phong, nha & hdn hop 48 Tran Duy Hung - Ha Noi; Dy an toa nha
van phong Fortika Trung Yén - Ha Noi; Dy an Khu kho van va dich vu
Logistics — Tién Son, Bic Ninh; Du an chung cu cao tang Séng Nhué; Du an
Khu D6 Thi Méi s6 6 (KPT DPién Nam — Dién Ngoc); Céc du an cai tao Khu
tap thé 1A, 1B Phung Chi Kién, Quan Cau Gidy, Ha Noi; Khu tap thé Cong ty
Xe Itra Gia Lam; Khu tap thé Buu Dién; Khu tap thé Ngan hang Cong thuong

- Quan Long Bién, Ha Noi... Bdi véi cac dy an gian tiép quan ly nay thi PV2
ludn bam sat, theo ddi va thic giuc cac ddi tac day nhanh tién d6 dau tu cia
cac du an. Trong trudng hop c6 co hoi va da diéu kién thi tim ddi tac dé co
thé thoai dau tu nham thu hdi vén va mang lai hidu qua vé cho Cong ty.

e Cidc hop dong dich vu qudn Iy bit dpng sdn: vi tinh hinh thi trudng bat dong
san van dinh tré va kinh té khé khan nén mot s6 khach hang di khong thuc
hién duge viéc hoan tra vén géc va loi nhuan theo cam két cua hop déng. Vi
vay dbi voi cac khach hang nay, PV2 da thuc hién thu hdi tai san dam bao
theo quy dinh ctia Hop dong va Phap luat va sang tén PV2 dé dam bao thu hdi
v6n cho Cong ty.

d. Hoat dong dau tu tai chinh

Trong nam 2012, PV2 da rt than trong trong vi¢c gidi ngan von cho hoat dong
dau tu tai chinh ma chu yéu tap trung vao viéc theo ddi cac hop dong dau tu tai chinh
dén han, ddm bao an toan von dau tu dff)ng thoi hién thue héa loi nhuan danh muc ¢d
phiéu dau tu va quan 1y cac doanh nghiép c6 vbén gop cua PV2.
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e.

Panh gia chung

Két qua hoat dong kinh doanh trong nim 2012 cua PV2 dat duoc rat thap khong
chi do nguyén nhan khéach quan la anh huong chung cua nén kinh t€ ma con dugc nhin
nhdn xuat phat tor mot s0 nguyén nhan khac nhu:

Nguén von cho hoat dong déu‘ tu han ché', do kho khan trong viéc thu hoi cong
no cua cac hop dong hop tac dau tu goép von, quan 1y BDS..

Ban lanh dao va can by quan ly phai danh rat nhleu thoi gian dé xir Iy cac hop
d6ng kho thu hdi von nén viée tap trung phat trién kinh doanh bi han ché.

S6 luwong khach hang, dbi tac giam nhiéu so v6i nim 2011 do PV2 yéu ‘cau khit
khe hon trong hoat dong dau tu nham dam bao an toan cho hoat dong dau tu.

Lai suat cho vay trong hoat dong dau tu tai chinh ctia nim 2012 xudng thap hon
nhi€u so v&i1 ndm 2011. Bong thoi cac hoat dong dau tu tai chinh cling bi han
ché nhicu.

2. Ké hoach kinh doanh nim 2013

a.

Nhiém vu ké hoach
Duy tri hiéu qué cac hoat dong kinh doanh va dau tu, dam bao an toan von.
Dbam bao muc tiéu kinh doanh c¢6 lgi nhuan.

Tung budc phat trién va dinh vi thuong hiéu cia Cong ty trén thi truong tai
chinh va thi truong bat dong san cta Viét Nam.

Giai phap thuc hién ké hoach

Tap trung vao cdng tac thu hoi cdng ne: Tap trung thu hdi no, thu hoi ti san,
giao chi ti€u thu hoi ng cho ting bd phéan trong cong ty. Pong thoi lap phuong
an danh gia, bao quan, khai thac va xir 1y tai san ngay sau khi thu hoi.

Téi cau tric danh myc dau tw : Tai cau tric danh muc dau tu theo huong thoai
von triét dé cac khoan dau tu hiéu qua thap dé ting ngudn von luu dong cua
cong ty. Gin tién do cac du an truc tiép dau tu : Dy an Khu biét thy cao cap
tai Nhon Trach, Dong Nai; Dy an Khu nha & CBCNV NMLD Dung Quaét.
Dong thoi tiép tuc hoan thién ngay cac thu tuc phap 1y cua cac du 4n va cic
khodn dau tu.

XAy dung va trién khai ké hoach kinh doanh 2013 trén co sé tim kiém va
thue hién mot sd hoat dong dich vu, kinh doanh hang héa khac (tap trung vao
mang cung cip cac dich vu cho toa nha PVI Tower) dé ting hiéu qua kinh
doanh cho nim 2013 va tao tién dé cho cac nim tiép theo.

XAy dung ké hoach hanh ddng cu thé va kiém soat chit ché dé tiét giam chi
phi.

Chuyén cac khoan n¢ thu hdi dwoc thanh cac khoin dau tw dam bao hiéu qua
va an toan trong nam 2013.

HDPQT va BKS sé ting cuwdng cac bién phap ra soat chi tiét cac hoat dong kinh
doanh ciia cong ty dé dwa ra cic quyét sach kip thoi, lam co sé dé Ban diéu
hanh t6 chirc thwe hién. Tiép tuc duy tri chii trwong tir nim 2012 vé viéc kiém
soat chit ché viéc giai ngan von, trong nim 2013 HPQT sé phé duyét toan bd
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cac khoan dau tw méi trwdc khi thue hién trén co sé¢ nguyén tiac dim bao an

toan, hi¢u qua, kip thoi.

Cic chi tiéu chinh trong K¢ hoach nim 2013

PVT : triéu dong

) ) Ty 18 %
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2012

1 | Vén diéu 1¢ 373.500 399.308 106,90%

2 | Doanh thu 22.168 23.317 105,18%

3 | Chi phi 21.496 22.376 104,09%

4 | Loi nhuan truéc thué 672 941 140,03%

Trén day la bdo cao két qua hoat‘déng kinh doanh nam 2012 va ké hoach hoat
dong kinh doanh nam 2013 cua Ban diéu hanh PV2.
Xin chén thanh cam on Quy vi c6 déng da luén tin tudng, ving hé va tao diéu kién
cho PV2 trong qua trinh hoat dong kinh doanh.

Tran trong kinh trinh.
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