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I. CAC NHAN TO RUI RO

Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién PVI hoat dong trong linh virc chinh 14 dau
tu, xay dung, kinh doanh bat dong san va dau tu tai chinh. Véi dic thu hoat dong kinh
doanh trong céac linh vuc trén, hoat dong san xuit kinh doanh cua Céng ty cé thé gip
nhirng rai ro sau:

1. Riii ro vé kinh té

Téc @) ting trudng kinh té

Nén kinh té ting truong hodc suy giam truc tiép anh huong dén sy phat trién cta
nganh dau tu kinh doanh bat dong san va anh huéng dén thi truong tai chinh néi chung.
Sy phat trién kinh té ludn di cing véi su gia ting cac khoan dau tu vao xdy dung ha ting
co s6 va dau tu xay dung dan dung, dau tu dia bc, nha 6... D@)ng thoi, nén kinh té phat
trién 6n dinh tao diéu kién thuan loi cho cac hoat dong dau tu tai chinh va mang lai nhiéu
co hoi dau tu hiéu qua. Nguoc lai, néu nén kinh té suy thoai, tbc d6 ting truong kinh té
giam, ngudn thu nhap cta nén kinh té giam, dan téi nhu cau vé xay dung ha tang co so,
nhu cau vé nha &, van phong cho thué ciing giam theo. Hién nay, tinh hinh kinh té thé gidi
dang bi suy thoai dd c6 nhiing anh hudéng nhét dinh t6i tinh hinh kinh t& Viét Nam noi
chung, thi truong tai chinh va thi trudng bat dong san noéi riéng. Nhiéu du 4n dau tu bat
dong san thiéu von, tién do thi cong xay dung bi dinh tré. Piéu d6 anh hudng tiéu cuc dén
két qua kinh doanh cta cic cong ty hoat dong trong linh vuc dau tu kinh doanh bat dong
san va ddu tu tai chinh néi chung va Céng ty ndi riéng. Dé han ché rui ro do nén kinh té
gay ra anh huéng dén ké hoach doanh thu loi nhuan ctia Cong ty, khi x4y dung ké hoach
kinh doanh Céng ty d3 tinh dén rui ro tbc do ting trudng ciia nganh noi riéng va nén kinh
té néi chung.

Lii suét:

Niam 2008 12 ndm c6 rat nhiéu bién dong phuc tap vé 14i suat. Ngan hang Nha nudc
lién tuc diéu chinh 1ai suét co ban doi véi déng Viét Nam va diéu chinh 13i suit, mac du
trit bat budc d6i voi cac ngan hang thuong mai. Cing véi viée thay doi 14i suit co ban 1a
su diéu chinh vé 1ai suét tai cép von 1am cho 14i suét thi truong bién dong lién tuc. Nam
2009, Chinh phu ban hanh cac goi kich ciu hd tro 13i sudt cho doanh nghiép, 13i sut di

vay ndm 2009 trd lai day cta cac doanh nghiép tuwong d6i 6n dinh.
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Tai thoi diém 30/06/2010, Cong ty khong c6 du no vay va ng ngin han ciing nhu
vay va n¢ dai han. So véi cac doanh nghiép hoat dong trong linh vuc dau tu kinh doanh
bat dong san va dau tu tai chinh thi hé sé ng ciia Cong ty 1a twong ddi thdp. Tuy nhién,
day 1a giai doan méi thanh 1ap, cac du an cua Cong ty dang trong giai doan dau tu, thiét
ké co s6... Trong thoi gian tdi, khi Cong ty trién khai thuc hién cac dy an bt dong san,
nhu cau von s& phat sinh rat 16n, hé s6 ng cia Cong ty co thé sé tang 1én. Vi vay, bién
dong trén thi truong lai suét s& co anh hudng dén ké hoach doanh thu va lgi nhuan cua
Cong ty. Song véi viéc niém yét c¢6 phiéu trén SGDCK Ha Noi, Cong ty s& tiép can véi
kénh huy dong vén méi va hiéu qua 1a thi truong ching khoan. Piéu nay tao didu kién
cho Coéng ty hudng téi mot co cau tai chinh hgp 1y hon nham giam thiéu rai ro do bién
dong vé 1ai suat gay ra.

Lam phat:

Mic du nén kinh té ting truong song trong nhiing nim gan diy nén kinh té Viét
Nam dang dung trude tinh trang mirc lam phéat twong ddi cao: 8,3% nam 2005, 7,5% nam
2006, nam 2007 ty 1€ lam phat tdng vot 1én hai con s6: 12,63%, dic biét nam 2008 ty 1€
lam phat da 1én t6i 22,97%. Su bién dong bat thuong gia ca nguyén vat liéu nhu sit thép,
soi d4, xi mang, gach 1a diéu dang lo ngai d6i v6i cac doanh nghiép hoat dong trong linh
vuc xay dung, kinh doanh bat dong san néi chung va Cong ty ndi riéng. Khi gia ca
nguyén vat liéu tang s& 1am cho chi phi gia von hang ban cao vi thé anh huéng dén doanh
thu, lgi nhuan ctua Cong ty. Tuy nhién, nim 2009 gia ca nguyén vt liéu da on dinh tro lai.
Chi s gia tiéu dung binh quan niam 2009 chi ting 6,88% so voi nam 2008, thip nhat
trong 6 nam tr¢ lai day.

Biéu d6 01: T¥ 1¢ lam phat ciia Viét Nam
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Véi dac thu cta nganh, hoat dong kinh doanh cua Cong ty it bi anh hudng tur sy
thay d6i cua ty gia hdi doai. Do vay, nhan t6 nay khong c6 anh hudng 16n va truc tiép dén

Cong ty.
2. Riti ro vé ludt phap

La mdt doanh nghi¢p Viét Nam, trude hét hoat dong kinh doanh cua Cong ty chiu
su diéu chinh ctia Luat Doanh nghiép, Luat Thué Thu nhip Doanh nghiép (bao gdém ca
Thué thu nhap vé chuyén quyén st dung dat) va Ludt Thué Gia tri gia ting. Bén canh d6
1a cac Luat diéu chinh hoat dong kinh doanh cuia cac Cong ty trong linh virc xay dung va
bét dong san g@)m: Luat Xay dung, Luat PAiu thau, Luat Pau tu, Luat Dat dai, Luit Nha &
va Luat Kinh doanh Bat dong san... Khi niém yét c¢6 phiéu trén thi truong chimg khoan
tap trung, Cong ty s& chiu diéu chinh ctia Luat Ching khoan, cac Thong tu, Nghi dinh vé
Chung khoan va Thi truong chiing khoan.

Hién nay, hé thong phap luit Viét Nam con dang trong giai doan hoan thién dé tao
ra mQt hanh lang phap ly d@)ng bo va théng nhét, tao diéu kién thuan loi cho hoat dong
kinh doanh ctia cac doanh nghiép néi chung va Cong ty ndi riéng. Tuy nhién, sy thay doi
trong hé théng phap ludt co lién quan dén hoat dong san xuit kinh doanh ctia Cong ty
cling s& tac dong dén ké hoach phat trién kinh doanh ctia Cong ty. Dé han ché rui ro,
Cong ty ludn nim bit sat sao dinh huéng phat trién ciia Nha nude, cac vin ban hudng dan
thi hanh luat nham thyc hién dung quy dinh ctia Phap luat va dinh huéng phét trién Cong

ty phtt hop voi dinh huéng phat trién caa Nha nudc.
3. Rui ro dac thu

Riii ro vé du an:

Pac thu ctua cic doanh nghiép hoat dong trong linh vuc dau tu, kinh doanh céc
dich vu vé nha ¢, khu db thi 1a nhu ciu vén 16n, thoi gian thi cong cac du an, cong trinh
thuong kéo dai, vi thé phai duy tri hé s ng cao va thoi gian chiém dung von dai. Nhiing
dic thu cia nganh c6 thé s& gy ra rui ro giam kha ning thanh toan va giam loi nhuan du
kién khi cong ty khong thu hdi dugc cac khoan ng hodc khach hang 16n cia cong ty bi
pha san. Dé han ché rui ro, Cong ty thuong xuyén ra soat cong ng va thu hdi cong no kip

thoi, chng that thoat von va giam thoi gian bi chiém dung von.
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Hon nita, cong tic giai phong mit bang cho cac dy an ciing anh hudng dén tién do
thi cong du 4n ciing nhu tic dong truc tiép dén chi phi dau tu cia doanh nghiép. Do d6
chi phi, doanh thu va loi nhuin cta Cong ty c6 thé bj anh hudng béi rui ro ndy. Dé han
ché rui ro, Cong ty thanh 1ap cac ban quan 1y du 4n véi nhitng thanh vién c6 kinh nghiém
trong cong tac truc tiép phdi hop véi cac co quan cd thim quyén cia dia phuong ¢ du an
ctia Cong ty trong viéc giai phong mit bang.

Riii ro vé canh tranh:

Hién nay, trén dia ban ca nudc céd rat nhiéu doanh nghi¢p hoat dong trong linh vuc
dau tu, kinh doanh cac dich vu vé nha &, khu d thi. Pac biét khu vue Ha Noi va céc tinh
lan can dang tip trung rat nhiéu doanh nghiép 16n nhu: VINACONEX, HUD,
SONGDA... Nhitng doanh nghiép nay déu 1a d6i tha canh tranh tryc tiép cua Cong ty.
Bén canh d6, trong qua trinh Viét Nam hoi nhdp ngay cang sdu rong vao nén kinh té thé
gidi t6i day, Cong ty ciing s& chiu stc ép canh tranh tir cac to chirc nude ngodi co tiém
nang to 16n vé tai chinh, cong nghé va nhan lyc dau tu vao Viét Nam. Cong ty ludn tan
dung ti da loi thé 1a thanh vién Tap doan Dau khi Quéc gia Viét Nam, c6 chinh sach thu
hut nhan tai, Iya chon nhiing nha thau thi cong 16n, c6 kinh nghi€m, lya chon nhiing nha
thiét ké co tiéng... dé co duoc nhitng san pham dat chit lugng cao c6 sirc canh tranh voi
cac doanh nghiép hoat dong cung linh vuc trong khu vuc va trén toan qudc.

Riii ro trong linh vire diu tw tii chinh:

Tinh hinh kinh té thé gi6i bién dong anh huéng dén thi truong tai chinh Viét Nam,
dic biét 1a thi truong ching khoan. Hoat dong trong linh vuc dau tu tai chinh, Cong ty
dung trudce rui ro bién dong phtc tap cua thi trudng tai chinh. D& han ché rai ro, Cong ty
ludn thu thap bao cao tai chinh va cac ngudn thong tin khac vé cac Cong ty dé danh gia
gia tri cac khoan dau tu va dam bao cac khoan dau tu tai chinh khong c6 khoan ton that
dang ké. Pong thoi, trong ndm 2010 Cong ty tiép tuc co cau lai danh muc déu tu phu hop
v6i tinh hinh thyc bang cach chuyén nhuong mot phan hodc toan b phan von ma Cong ty

dd gop vao cac Cong ty Co phan trong giai doan 2007 - 2009.
4. Riii ro ciia dot chao ban co phiéu ra cong ching

Dot chio ban ¢ phiéu ra cong chung ting vén diéu 1& cia Cong ty thuc hién trong
giai doan thi trudong ching khoan Viét Nam c6 nhiéu bién dong phirc tap. Giai doan nay,

rat nhi€u cac cong ty dai chung moi niém yét cd phi€u lan dau trén S¢ Giao dich Chung
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khoan Ha Noi, S Giao dich Ching khoan Thanh phé Hd Chi Minh va ding ky giao dich
o phiéu Upcom trén S& Giao dich Chirng khoan Ha Noi. Nhiéu doanh nghiép hién dang
niém yét co phiéu trén cac S¢ Giao dich Chirng khoan chio ban ¢ phiéu ra cong ching
ting von diéu 1&. Vi vay, ngudn cung ching khoan trén thi truong ngay cang ting lén.
Nha dau tu dimg trude nhidu su lya chon va tim 1y khéng 6n dinh do nhiéu ngudn thong
tin tir cac doanh nghiép. Hon nira, dot chao ban cd phiéu ra cong chung cua Cong ty
khong c6 t6 chirc bao lanh phat hanh. Rui ro c6 thé xdy ra 1a cac nha dau tu khong mua
hét s6 lugng cb phiéu chao ban va khong c6 to chirc bao 1anh phat hanh dtng ra mua lai
phan c6 phiéu khong ban hét do.

Tuy nhién, cac ddi tugng cua dot chao ban cb phiéu bao gom cb dong hién hiru,
can bd cong nhan vién trong Cong ty 1a nhitng ddi twong gin bo Cong ty trong thoi gian
vira qua. Mtrc gid chiao ban 10.000 dong/ 1 ¢b phiéu twong ddi thap so véi muc gia trén

thi truong nén Cong ty tin tudng vao sy thanh cong ctia dot chao ban.
5. Riii ro ciia du an sir dung von tir dot chao ban

Trong twong lai, Cong ty s& thuc hién cic du 4n nhim da dang hoat dong san xuét
kinh doanh, t6i da ho lgi nhuan ctia Cong ty. Cac du an tap trung vao viéc xdy dung cic

khu dan cu d6 thi, khai thac dich vu nha &, kinh doanh bat dong san...

Trong qué trinh xay dung va phat trién cac du 4n dau tu dai han, Cong ty co thé
gip nhiéu kho khin nhu van dé cap phép, kha ning huy dong vén cho dy an, tinh thuc thi
ctia cac du an va nhitng bién dong ctia moi truong xung quanh anh hudng dén trién khai
dy 4n. Thém vao do, cac du an dau tu dai han thuong c6 qui mo 16n va ¢ mic anh hudng
nhiéu dén gia ca cd phiéu, do d6 tinh thanh bai cua viéc dau tu dai han c6 mot y nghia rat

quan trong dén loi nhuan cta Cong ty.

Tuy nhién, vdn tir dot phat hanh ¢6 phiéu nay duoc Cong ty tip trung s dung vao
du an Khu nha biét thu cao cép Nhon Trach — Déng Nai, du an Toa nha van phong tai
Thanh phé Bién Hoa - Dong Nai, tda nha vin phong PVI va bo sung von kinh doanh. Pay

13 nhirng dur 4n c6 tinh kha thi rat cao.
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6. Riti ro pha loing co phiéu

Viéc phat hanh thém c6 phan s& gy ra rui ro pha lodng gia c6 phiéu. Ngoai ra, chi
s6 Thu nhap trén mdi c¢b phan (EPS) ciing s& giam do trong giai doan ddu méi dua sb von
ting thém doanh thu va loi nhudn chua dat duogc ky vong. Téng sd luong cb phan luu
hanh tang 1€n so véi hién tai, vi vay ty suét loi nhuan sau khi phat hanh ) ph?m s€ giam

so voi trude khi phat hanh. Nha ddu tu cin luu y dén rui ro nay.
Cong thirc tinh EPS:
EPS = Loi nhuin sau thué/S6é c6 phiéu lru hanh binh quan
Vidu:
Gia st cac mirc 13i tam tinh cho cac ¢6 dong nhu sau:
Téng Loi nhuén sau thué Quy 3,4/2009, Quy 1,2/2010 : 30.912.807.000 dong
S6 ¢6 phiéu luu hanh binh quéan: 18.250.708 ¢b phiéu
EPS truéc phat hanh = 30.912.807.000/18.250.708 = 1.694 dong/1 co phiéu

Gia sir ngay 30/06/2010 1a ngay chét danh sich huong quyén mua cia dot phat

hanh thém cb phiéu
Ngay 30/09/2010 1 ngay niém yét bd sung

Khéi lugng ¢6 phiéu luu hanh thue té dau ky (01/01/2010): 18.250.708 ¢6 phiéu -
lru hanh trong s6 ngay: 272 ngay

Khéi luong c6 phiéu lwu hanh thuc té cudi ky (30/08/2010): 18.250.708 +
19.099.292 = 37.350.000 cb phiéu — luu hanh trong s ngay: 92 ngay

Khéi lwong ¢ phiéu luu hanh binh quén tai thoi diém 31/12/2010 = (18.250.708 x
272 + 19.099.292 x 92)/364 = 23.078.002 c6 phiéu

Gia sir, lgi nhuan dy kién 2010 sau khi ting vén: 33.525.000.000 dong

< EPS sau khi phat hanh = 33.525.000.00/23.078.002=1.453 dong/1 ¢ phiéu
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Tuy vay, viéc huy dong von bang cach phat hanh thém cb phan 1a can thiét dé
Cong ty Co phan Pau tu va Phét trién PVI c6 ngudn von dap tmg cho nhu cau du tu phat
trién theo dinh hudng chién lugc. Thye hién Dy an Khu biét thy cao cép tai Nhon Trach —
DPdng Nai, Dy 4n toa nha vin phong tai thanh phd Bién Hoa, Pong Nai, tham gia cting
PVI dau tu Toa nha van phong cao cip tai Quan Cau Gidy, Ha Noi, tir d6 dem lai loi

nhuan cho Cong ty va dem lai loi ich thiét thuc cho cac ¢6 dong ctiia Cong ty.

Trong dot phat hanh nay, Cong ty phat hanh thém tong cong 19.099.292 cob
phén, trong d6 Phat hanh cho cAn bd cong nhan vién 848.584 ¢6 phan va Chao ban
thém c6 phiéu cho c6 dong hién hiru 18.250.708 c6 phin theo ty 1& 1:1 véi gia chao
ban 12 10.000 dong/cd phan. S6 co phiéu luu hanh trén thi trudng ciia Cong ty sau khi
thuc hién chao ban s& ting thém 104,6% so véi s6 cd phiéu hién dang lwu hanh. Gia cb

phiéu sau khi thyc hién chao ban c6 thé s& bj anh huong.
Cu thé gia c6 phiéu sau khi pha lodng duoc tinh theo cong thirc sau:

[(S6 lwong cb phan trude dot phat hanh x Gia c¢o phiéu trude khi pha lodng) + (S6
lwong cb phan chao ban thém x Gid phat hanh)] / (S6 lwong cb phan trude dot phat hanh +

S6 luong cb phan chao ban thém)

S6 lugng cb phan trude dot phat hanh: 18.250.708 ¢6 phan
Gia c6 phiéu truée khi pha lodng: 25.000 dong
S6 lugng cb phan chao ban thém: 19.099.292 ¢6 phan
Gi4 phét hanh: 10.000 dong

< Ap cac gia trj trén vao cong thie ) ta c6:

[(18.250.708 cb phan x 20.000 dong) + (19.099.292 ¢b phan x 10.000 dong)] /
(18.250.708 ¢ phan + 19.099.292 cb phan)

< Gia ¢ phiéu sau khi pha loing la: 14.886 dong/1 c6 phan
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Tuy nhién, rii ro tir viéc c6 phiéu bi pha lodng s& dugc han ché néu nhu Cong ty

st dung t6i vu ngudn von huy dong duoc va duy tri tét hoat dong sau dot phat hanh.
7. Rui ro khac

Céc rui ro bat kha khang nhu dong dat, thién tai, bao lut, hoa hoan, chién tranh,
dich bénh, khung bd... déu gay anh huong it nhiéu dén hoat dong cua Cong ty. Bio 1on,
hoa hoan, dong dit c6 thé gay anh hudng dén cac cong trinh xay dung nhu lam cham tién
d6 hodc gy thiét hai (pha huy mot phan hodc hoan toan)... Pé han ché téi da thiét hai,
Cong ty di tham gia vao cac hop dong bao hiém dé bao hiém cho cac tai san, cic cong

trinh xay dung.

Toém lai, voi nhitng dac thu trong linh vuc hoat dong kinh doanh cua minh, Cong ty
dd c6 nhitng bién phap han ché téi da va du kién s& khong gip phai nhirng kho khin
khach quan va chu quan trong twong lai, ddm bao két qua hoat dong san xuét kinh doanh

cua Cong ty thuc hién dugc ding theo ké hoach dé ra.

T6 chire Tw van: CONG TY CP CHUNG KHOAN DAU KHIi 12



BAN CAO BACH CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PVI

II. NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VOI NOI DUNG
BAN CAO BACH

1. T6 chirc phat hanh:
CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN PVI
(PVI Invest)
Ong: To6n Thién Viét Chtrc vu: Chu tich Hoi déng quan tri
Ong D6 Tuan Binh Chtc vy: Tong Giam doc
Ba: Pham Thi Thanh Nga Chuc vu: Truong Ban Kiém soat
Ong: Phan Xuan Thiang Chirc vu: Ké toan truéng
Chung t6i dam bao rang cac thong tin va sd liéu trong Ban céo bach nay 1a pht hop
véi thue té ma chung t61 duoc biét, hodc da diéu tra, thu thap mdt cach hop 1y.
2. T6 chirc tu van:
CONG TY CP CHUNG KHOAN DAU KHI (PSI)
Pai dién theo phap luat: Ong Pham Quang Huy
Chure vu: Téng Giam dbc
Ban cong b thong tin nay do Céng ty C6 phan Chirng khoin Dau khi (PSI) 1ap
trén co sé hop dong tu van voi Cong ty Co phan Piu tw va Phat trién PVI (PVI
Invest). Chiing t6i dam bao rang viéc phan tich, danh gia va lua chon ngdn tir trong Ban
cdo bach nay da dugc thuc hién mot cach hop 1y, can trong dua trén co s& cac thong tin,

s6 liéu do Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién PVI (PVI Invest) cung cap.
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III. CAC KHAI NIEM

Cong ty
PVI Invest
T6 chtrc phat hanh

DHDCD

HDQT
TGD
BKS
BCTC
HD SXKD
DTT
TDT
TCP
LNST
TTS

NVCSH

Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién PVI
Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién PVI
Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién PVI

Dai hoi dong cb dong Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién
PVI

Hoi dong quan trj Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién PVI
Tong Giam dbc

Ban Kiém soat

Béo cdo tai chinh

Hoat dong san xuét kinh doanh

Doanh thu thuan

Téng Doanh thu

Téng Chi phi

Loi nhuén sau thué

Téng Tai san

Nguon von chu so hitu

T6 chire Tw van: CONG TY CP CHUNG KHOAN DAU KHIi
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IV. TINH HINH VA PAC PIEM CUA TO CHUC PHAT HANH
1. Tém tit qua trinh hinh thanh va phat trién
1.1. Lich str hinh thanh

Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién PVI (PVI Invest) ra doi ngay 29/06/2007 theo
Gidy chung nhan dang ky kinh doanh s6 0103018228 do So Ké hoach va Pau tu thanh
phd Ha Noi cap voi von diéu 18 ban dau 150 ty dong trén co sé gop von gitta 5 thanh vién
sang 1ap bao gém:

Tong Cong ty C6 phan Bao hiém Dau khi Viét Nam (PVI),

Cong ty Co phan Dau khi Tan Vién (nay 1a Cong ty C6 phan Kinh doanh dich vu
cao cap Dau khi Viét Nam) (PVR),

Cong ty Tai chinh Dau khi (nay 12 Tong Cong ty Tai chinh C6 phan Dau khi Viét
Nam) (PVFC),

Cong ty C6 phan DPau tu Phét trién D6 thi va Khu cong nghiép Song Da
(SUDICO),

Ngan hang Thuong mai C6 phan Qudc té Viét Nam (VIB).

Hoat dong chinh cua PVI Invest la dau tu kinh doanh bAt dong san va dau tu tai
chinh. Dya vao céac thé manh 1a thanh vién cua Tap doan Déu khi Quéc gia Viét Nam
(PVN), PVI Invest di va dang timg budc xdy dung va khang dinh thuong hiéu trén thi
truong bat dong san va thi truong tai chinh trong nudc véi cac khoan dau tu ddy tiém

ning va hoat dong manh mé trong viéc cung cap dich vu tai chinh cho khach hang.
1.2. Vén diéu 18

Vén diéu 1¢ ban dau cua Cong ty 1a 150.000.000.000 dong (Mot trim nim muoi ty
ddng) theo Gidy chimng nhan ding ky kinh doanh sé 0103018228 do S& Ké hoach va Pau
tu TP.Ha Noi cip 1an dau ngay 29/06/2007.

Qua trinh ting von diéu 1é 1én 182.507.080.000 dong (Mot tram tam muoi hai ty

nam tram linh bay triéu khéng trim tdm muoi nghin déng) dién ra nhu sau:
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Ngay 13/06/2008, Dai hoi dong cb dong bat thudng cua Cong ty di ra Nghi quyét sd

03/DHPCP-NQ thong qua viéc phat hanh c¢d phiéu ting von diéu 1é tir 150 ty dong 1én

300 ty dong theo phuong an sau:

- Loai ¢6 phiéu: C6 phiéu phé thong

- Ménh gia: 10.000 dong/cd phiéu (Mudi nghin dong)

- Gia phat hanh: 11.000 d6ng/c6 phiéu (Mudi mot nghin déng)

- Pi twong phat hanh: c6 déng hién hiru

Trong thang 7/2008, Cong ty da thuc hién phuong an ting von, s luong cd phan

mua thém cua cac c6 dong hién hiru nhu sau:

SL CP
p SL CP sé
. . SO lwgng mua .
2 Co phan Co phan P . hiru sau
Co dong : . 2o c0 phan s¢ thém .
sang lap | pho thong N . £ khi mua
hiru tang von "
thém
dot 1
TK A t A h)\ B»
ong Cong ty Cophan Bao| 5 5 5 | 5.175.000 | 2.815.200 |  7.990.200
hiém Dau khi Viét Nam
CTCP Kinh doanh dich
i doanhh Al VI 595000 25.000|  550.000 0| 550.000
cao cap Dau khi Viét Nam
T ong ty Tai chinh C&
s Cf) ne ly “ar e o 600.000 |  600.000 | 1.200.000| 415.108| 1.615.108
phan Dau khi Viét Nam
CTCP Pau tu phat trién d6
thi va khu cong nghiép 600.000 | 300.000 900.000 0 900.000
Song ba
Ngan hang TMCP Quéc té
sal g Quoc € ¢00.000|  600.000| 1.200.000 0 1.200.000
Viét Nam
C6 dong khac -| 5.975.000| 5.975.000| 20.400| 5.995.400
Tong cong 15.000.000 | 3.250.708 | 18.250.708

Nguén: Céng ty Cé phan Pau tw va Phat trién PVI

T6 chire Tw van: CONG TY CP CHUNG KHOAN DAU KHIi
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Tinh dén ngay 31/7/2008, sau khi két thac dot phat hanh, s6 vén diéu 1é cia Cong ty
tang thém 1a 32.507.080.000 dong (Ba muoi hai ty nim trdm linh bay triéu khong tram
tam muoi nghin dong), nang sé von diéu 1& ciia Cong ty 1én 182.507.080.000 dong (Mot

trim tam muoi hai ty ndm trdm linh bay triéu khong trim tdm muoi nghin dong).

Ngay 25/04/2009, Pai hoi dong c6 dong thuong nién nim 2009 cua Cong ty da thao
luan va ra Nghi quyét sé 06/NQ-DHDCD thong qua két qua ting von diéu 16 dot 1 nim
2008 dong thoi uy quyén cho HPQT Cong ty cin ci tinh hinh kinh té chung cta Viét
Nam ciing nhu thuc té hoat hoat déng kinh doanh ctia PVI Invest dé xem xét va quyét
dinh thoi diém, loai ching khoan phat hanh, d6i twong phat hanh, phuong thirc phat hanh
phtt hop thyc hién ting du 300 ty von diéu 1& da dugc dang ky.

Tuy nhién, tinh dén thoi diém hién nay, von diéu 18 thuc gop cua Cong ty C6 phan
Pau tu va Phat trién PVI 14 182.507.080.000 dong (Mot trim tam muoi hai ty nim tram

linh bay triéu khong trim tdm muoi nghin dong).

2. Mt s6 thong tin chi tiét vé Cong ty:

o Tén cong ty: CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN PVI
e Tén Tiéng Anh: PVI INVESTMENT AND DEVELOPMENT JOINT
STOCK COMPANY

e Tén viét tit tiéng Anh: PVI Invest

e Tru so chinh: Tang 5, toa nha sd 154, phd Nguyén Thai Hoc, phudng
Kim M3, quian Ba Dinh, thanh ph Ha Noi

e Website: http://www.pviinvest.com.vn

e Dién thoai: (84.4) 62732659

e Fax: (84.4) 62732668

e Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh s6 0103018228 do S¢ Ké hoach va déau tu
Thanh phé Ha Nbi cap lan dau ngay 29/06/2007, ding ky thay ddi lan thir 6 ngay
01/10/2010 v&i mé sé doanh nghiép 0102306389

e Véndidulé dingky:  182.507.080.000 dong (Mot trim tim muoi hai ty nim

T6 chire Tw van: CONG TY CP CHUNG KHOAN DAU KHIi 17



BAN CAO BACH CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PVI

tram linh bay triéu khong trim tdm muoi ngan dong)

e Vén didu 16 thuc gop:  182.507.080.000 dong (Mot trim tim muoi hai ty nim

tram linh bay triéu khong trim tim muoi ngan dong)

e S6 luwong ¢ phan: 18.250.708 ¢4 phan (Mudi tAm triéu hai trim nim muoi

ngan bay tram linh tdm ¢ phan)

e Mi sb thué: 0102306389

e Tai khoan: 001704060080616 tai Ngan hang TMCP Qudc té Viét

Nam — Hoi s&

e Linh vuc kinh doanh:

Lap du 4an dau tu, xay dung cac du 4n nha &, vin phong, khach san, trung tim
thuwong mai, siéu thi, khu d6 thi méi, khu cong nghiép, khu kinh té, khu cong
nghiép cao, khu giai tri cao cap, san golf;

Dich vu tu van bat dong san, dau gia bat dong san, quang céo bat dong san,
quan 1y bat dong san.

Dich vu sinh hoat giai tri: nhdy du, dua thuyén, thé duc-thé thao trén bo va
dudi nuoc;

Uy thac xuét nhap khau;

Mua ban vat li¢u xay dung, vat tu, may moc thiét bi;

Dai 1y bao hiém;

Khai thac va mua ban khodng san (trir cac loai khoang san Nha nudc cam);

T chire hoi nghi, hoi thao, sy kién;

Xuat nhap khau cac mit hang Cong ty kinh doanh;

Lt hanh nd1 dia, 1&r hanh quéc té va cac dich vu khach du lich ( khong bao g@)m
kinh doanh quén Bar, phong hat Karaoke, vii truong);

Tim kiém, tham do va khai théc dau khi;

Khai thac cac dich vu phuc vu khu d6 thi, khu cong nghiép, bai dd xe va cac

cong trinh cong cong;

T6 chire Tw van: CONG TY CP CHUNG KHOAN DAU KHIi
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- San lap mit bang, xay dung cong trinh dan dung va céng nghiép;

- Xay dyng cong trinh bién, cong trinh dau khi, cong trinh cang hang khong, khu
ché xuit, duong day tai dién va tram bién ap dén 110 KV va cac cong trinh ha
tang k¥ thuat;

- Kinh doanh van tii bang 6 6 ;

+ Van tai khach theo tuyén c¢d dinh;
+ Van tai khach béng Xe taxi;

+ Van tai khach bang xe bus;

+ Van tai khach theo hop dong;

+ Van tai khach du lich;

+ Van tai hang hoa;

- Nghién ciru chuyén giao va san pham phan mém coéng nghé tin hoc vién thong;

- Tu vAn dau tu, Tu van cb phan hoa, xac dinh lai gia tri doanh nghiép, tu van hd
trg doanh nghiép (khong bao gdm dich vu tu van phap luat, tai chinh, ké toan,
kiém toan va thué);

- Tu véan quan tri doanh nghiép, tw van chién lugc truyén thong, moi gidi xuc
tién thwong mai, dich vu nghién ctru phat trién thi truong (khong bao gém dich
vu tu van phap luat, tai chinh);

- Cho thué tai san;

- Dai ly mua, dai Iy ban, ky gtri hang hoa;

- Tu van dau tu (khong bao gdm dich vu tu van phép luat, tai chinh);

- Kinh doanh khach san, nha hang, dich vu du lich sinh thai, cac dich vu vui
choi, giai tri (khong bao gébm kinh doanh quan bar, phong hat karaoke, vii
truong).

- San xuit hoa chét co ban ( trir loai hoa chat Nha nuée cAm);

- San xuat phan bon (trir loai Nha nudc cim);

- Ban budn phan bon, hoa chit khac st dung trong néng nghiép (trir loai hoa
chat Nha nuéc cAm);

- Ban budn may moc, thiét bj va phu tung may;
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- Dobng tau va cu kién ndi;

- Déng thuyén, xudng thé thao va giai tri;

- Hoat dong dich vu hé tro khac lién quan dén van tai;

- Ban budn d6 dung gia dinh;

- San xuit trang phuc;

- San xuit da, san pham lién quan;

- Ché bién gd va san xuét san pham tir gd, tre nta;

- Ban I¢ hang luu ni¢m, hang dan lat, hang tha cong my nghé trong cac cura hang
chuyén doanh;

- Ban budn thiét bi va linh kién dién tir, vién thong;

- Ban budn may méc, thiét bi va phu ting may van phong (trr may vi tinh va
thiét bi ngoai vi);

- Ban budn kim loai va quang kim loai;

T6 chire Tw van: CONG TY CP CHUNG KHOAN DAU KHIi
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3. Co cau to chirc va bd may quan ly cong ty

So d6 02: Co ciu td chirc va by may quan ly

DAl HO! BONG CO BONG
BAN KIEM SOAT
HOI BONG QUAN TRI
BAN TONG GIAM POC
P. TO CHUC PiDKHI/E&??Q%:l& P. TAI CHINH - P. DAU TU TAI P.DAUTU &
HANH CHINH KINH DOANH KE TOAN CHiNH QUAN LY DU AN

CAC BAN QUAN LY

DU AN VAN PHONG PAI DIEN

a. Dai hji dong c6 dong

DHDCD 1a co quan c6 thim quyén cao nhat cia PVI Invest. DHPCP thudng nién
duoc t6 chirc mdi nim mot lan. PHPCD phai hop thuong nién trong thoi han bdn thang,
ké tir ngay két thiic ndm tai chinh. PHPCP c6 quyén thao ludn va thong qua thong qua
bdo cdo tai chinh kiém toan hang nam, b4o cdo cua Ban kiém soat, cac bao cdo cua
HDQT va ké hoach phat trién ngén han va dai han cua PVI Invest. PHDCD con ¢6 nhiém
vu théng qua mirc cd tirc thanh toan hang nim, quyét dinh cac phuong an, nhiém vu san

xuat kinh doanh va dau tu; ti€én hanh thdo luan thong qua, bo sung, stta d61 Picu 1€ cua
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Cong ty; bau, bii nhiém HPQT, Ban kiém so4t va cac nhiém vu khac theo quy dinh cua
Piéu 1¢ Cong ty.
b. Hji ddng quan tri

S6 thanh vién HPQT cua PVI Invest gdbm 05 thanh vién. HPQT 1a co quan ¢6
day du quyén han dé thuc hién tat ca cac quyén nhan danh PVI Invest, trir nhitng tham
quyén thuoc PHPCD. HPQT c6 cac quyén sau:
X2 Quyét dinh co ciu t6 chuc, bd may cua PVI Invest;

% Quyét dinh chién lugc dau tu, phat trién ciia Cong ty trén co sd cac muc dich chién
lugc do PHDCD thong qua;

% B nhiém, mién nhiém, cach chirc, giam sat hoat dong ctua Ban Giam ddc va Ké
toan trudng;

% Kién nghi sua ddi bd sung Diéu 1¢, bao c4o tinh hinh kinh doanh hang nam, bdo
céo tai chinh, quyét toan nim, phuong an phan phdi, sit dung lgi nhuan va phuong
huéng phat trién, ké hoach phat trién san xuét kinh doanh va ngan sach hang nim
cua PVI Invest trinh PHDCD;

«» Triéu tap, chi dao chuén bi ndi dung va chuong trinh cho céc cudéc hop PHDCD;

< DE& xut viéc tai co cau lai hodc gidi thé PVI Invest;

- Céac quyeén khac dugc quy dinh tai Diéu 18.
c. Ban Kiém soat
BKS do PHDPCPD bau ra gém 03 thanh vién dé thuc hién giam sat HDQT, Tong

Giam dbc PVI Invest trong viéc quan 1y va diéu hanh PVI Invest. BKS chiju trach nhiém

truéc DPHDCD va phap luat vé nhiing cong viéc thyc hién cac nhiém vu dugc giao, bao

gom:
% Kiém tra s6 sach ké toan va cic béo cdo tai chinh ciia PVI Invest, kiém tra tinh hop

1y hop phap cua cac hoat dong san xuét kinh doanh va tai chinh PVI Invest, kiém
tra viéc thuc hién cac nghi quyét, quyét dinh cia HDQT;
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Trinh PHDCD bdo co thim tra cic bdo céo tai chinh ctia PVI Invest, ddng thoi co
quyén trinh bay y kién doc 1ap ctia minh vé két qua thim tra cac vin dé lién quan

té1 hoat dong kinh doanh, hoat dong cua cua HDQT va Ban Téng Giam ddc;
Yéu cau HPQT triéu tip PHDCD bt thudng trong trudng hop xét thiy can thiét;

Cac quyén khac duoc quy dinh tai Diéu 1¢.

d. Ban Téng Giam déc

Téng Giam dbc do HDQT bd nhiém, chiju trach nhiém trudc HDQT va bHDBCD

vé diéu hanh va quan 1y moi hoat dong san xuat kinh doanh cua PVI Invest. Cac Pho

Téng

Giam déc c6 trach nhiém gitp d& Tong Giam dbc diéu hanh hoat dong san xuét

kinh doanh ctia Cong ty. Ban Tong Giam dbc c6 nhiém vu:

T6 chtrc diéu hanh, quan 1y moi hoat dong san xuét kinh doanh cua PVI Invest theo
nghi quyét, quyét dinh cia HDQT, nghi quyét cia PHDPCD, Diéu 1¢ PVI Invest va
tuan tha phap luat;

Xay dung va trinh HPQT céc quy ché quan 1y diéu hanh ndi bd, ké hoach san xuét
kinh doanh va ké hoach tai chinh hang nim va dai han cua PVI Invest;

bé nghi HDQT quyét dinh bd nhiém, mién nhiém, khen thuong ky luat dbi v6i Pho
Téng Giam ddc, Ké toan truong, Truong van phong dai dién;

Ky két, thuc hién cac hop dong kinh té, hop dong dan su theo quy dinh cua phap
luat;

Bao cdo HDQT vé tinh hinh hoat dong, két qua san xuét kinh doanh, chiu trach
nhiém truc HPQT, DPHPCP va phép ludt vé nhitng sai pham giy ton that cho
PVI Invest;

Thuc hién cac nghi quyét cia HDQT va DPHPCD, ké hoach kinh doanh va ké
hoach dau tu cua Cong ty di dugc HPQT va PHPCP thong qua;

Cac nhiém vu khac dugc quy dinh tai Piéu 18.

e. Cac phong ban chirc nang

> Phong Pau tw va Qudn Iy dw dn: La phong tham muu giup Tong Giam dbc t6

chtc trong viéc nghién ctru thi trudng bat dong san, tim kiém va khai thac cac
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du 4n bat dong san dé xtc tién dau tu; quan 1y cac dy 4n dau tu, xdy dung, kinh

doanh bat dong san. Phong Pau tu va Quan ly du an c6 nhiém vu:

» Xay dung muyc tiéu, ké hoach dau tu va kinh doanh du an cta phong hang
nam.

= Tim kiém, tinh toan hiéu qua kinh té va dé xuat linh dao Cong ty ra quyét
dinh dau tu ddi voi cac du an bat dong san.

* Thyc hién cong tdc quan ly Dy an dau tu, xay dung, kinh doanh bat dong san.

» Xay dung quy trinh hoat dong lién quan dén viéc thuc hién nhiém vu cia
Phong.

* Quan ly cac hoat dong kinh doanh dich vu khac.

> Phong Pdu tw Tai chinh: La phong tham muu, giup viéc cho Tong Giam dbc

trong linh vuc dau tu tai chinh, kinh doanh chimg khoan, gidy t& c6 gia va mua

ban doanh nghiép. Phong Dau tu Tai chinh c6 nhiém vu:

= Nghién ctru thi trudng dau tu tai chinh dé dua ra cac du bao 1am co s& cho
hoat dong dau tu tai chinh; Xay dung ké hoach kinh doanh c6 phiéu, trai
phiéu, gidy t& co gid hang nim, co cdu va phuong 4n st dung vén vao cac
dich vu dau tu tai chinh khac.

= Nghién ctru, xay dung va quan 1y danh muc dau tu phu hop voi chitc ning
cua phong.

= Thyc hién kinh doanh ¢6 phiéu niém yét, c6 phiéu OTC, trai phiéu va gidy t&
co gia.

= Thyc hién dich vu Repo cb phiéu, trai phiéu va cac gidy to c6 gia khac phu
hop voi quy dinh cua phap luat.

= T6 chirc thuc hién hoat dong uy thac, nhan uy thac dau tu.

= Nghién ciru va dé xuit phuong an mua ban doanh nghiép; Panh gia hiéu qua
va dé xuét y kién vé tiép tuc dau tu, thu hdi von dau tu hodc dau tu thém vao
cac cong ty cd phan ma Cong ty gop von.

= Quan ly phan vbn gop cua cong ty tai cac doanh nghiép khac.

= Xay dung quy trinh hoat dong lién quan dén viéc thuc hién nhiém vu cia
Phong.

* Thuyc hién cac nhi€ém vu khac do Ban lanh dao phan cong.

> Phong Ké hoach & Phdt trién kinh doanh: ¢6 chirc ning tham muu, giup viéc

cho Té)ng Giam dbc trong linh vuc hoach dinh chién lugc kinh doanh, xay
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dung, giam sat va viéc thuc hién ké hoach va dé€ xuat cac giai phap thyc hi¢n ké

hoach; Quan 1y dong tién, phin bd ngudn vén cho cac hoat dong kinh doanh

ciia Cong ty; Xay dung va thuc hién phuong an phat trién kinh doanh. Phong

K& hoach va Phat trién kinh doanh ¢ nhiém vu:

Nghién ciru thi truong bat dong san, dau tu tai chinh dé dua ra cac dy béo lam
co s& cho hoat dong kinh doanh; Xay dung chién lugc phat trién kinh doanh
ciia Cong ty; Xay dung ké hoach ngan han, trung han, dai han ctua Cong ty;
giam sat, danh gia viéc thuc hién ké hoach kinh doanh ctia Cong ty.

Téng hop, phan tich, danh gia va 1ap bao cdo tinh hinh hoat dong kinh doanh,
tién do cong viéc hang thang, quy, nim hodc theo yéu ciu cua Ban lanh dao
va dé xudt giai phap diéu chinh kip thoi nhim nang cao hiéu qua kinh doanh.
Can d6i nguodn von dau tu, huy dong von, quan 1y va st dung von dau tu.

Tim kiém, tinh toan hiéu qua kinh té va dé xuét lanh dao Céng ty ra quyét
dinh dau tu ddi voi cac du an bat dong san.

Lap phuong an kinh doanh ddi véi cac dy 4n du tu bao gdm: Tinh toan hiéu
qua kinh té, ké hoach giai ngan, phuong an huy dong von cho dy an.

Thao vin ban cam két, thoa thun lién doanh, Hop ddng hop tac kinh doanh,
Hop déng lién doanh trong viéc tham gia chuén bi va thuc hién cac du an dau
tu.

Nghién ctru va dé xudt phuong an dau tu, hop tac, lién doanh, gop von, mua
) ph?m, mua lai mot phﬁn hodc toan bd tai san cua doanh nghi¢p khac theo
quy dinh cua phap luat. Panh gia hiéu qua va dé xuét y kién vé tiép tuc dau
tu, thu hdi von dau tu, dau tu thém vao cac du 4n Cong ty da dau tu.

Lap phuong 4n quang céo, marketing va thuc hién ban cac san phim cua du
an dau tu.

Pau mdi ky két cac hop d@)ng kinh té, hop déng ban cac san phém dich vy, du
an dau tu trong pham vi duoc giao.

Xay duyng quy trinh hoat dong lién quan dén viéc thuc hién nhiém vu cia
Phong.

Thyc hién cac nhi¢m vy khac do Ban 1anh dao phan cong.

> Phong Té chirc Hanh chinh: La phong tham muu, giup viéc cho Téng Giam

dbc trong cac linh vure to chirc, nhan sy, lao dong, tién luong; thu ky, tong hop;

quan tri hanh chinh; phap ché va quan Iy c6 dong. Phong T6 chirc Hanh chinh

c6 nhi¢m vy thuc hién cac cong tac lién quan td1 T chirc nhan sy, thu ky tong
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hop, phap ché va quan 1y c6 dong ciing nhu cac cong tac quan tri hanh chinh

cua CoOng ty.

> Phong Tai chinh ké todn: La phong tham muu, quan 1y va gidm sat toan bo cac

hoat dong tai chinh cua Cong ty; T6 chic hach toan, ké toan toan bo cac hoat

dong san xuat kinh doanh ciia Cong ty. Phong Tai chinh ké toan c6 nhiém vu:

T chtrc bd may ké toan tir Cong ty xubng cac don vi thanh vién tryc thudc dé
chi dao va thyc hién cong tac tai chinh ké toan; to chirc hach toan kinh té, hé
thng sb sach, chung tir, ché do bao céo va luu trir ching tir ké toan thng
nhit trong toan cong ty;

Ké toan toan bd qua trinh hoat dong kinh doanh ctia Cong ty bang viéc thu
thap, xtr ly thong tin chinh xéc kip thoi, diing dbi twong, ndi dung cac nghiép
vu kinh té phat sinh theo chuan muc ké toan va ché do phap luat vé ké toan;
Kiém tra va gidm sat cac ké hoach vé Tai chinh, ké hoach ngudn vén (ngin
han, trung han va dai han); Quan 1y va kiém soat dong tién trong hoat dong
kinh doanh;

Phén tich thong tin, sb liéu ké toan, tham muu dé xuat cac giai phap phuc vu
yéu cu quan tri va quyét dinh kinh té, tai chinh trong toan cong ty;

Danh gid cac ngan hang, cac t6 chirc tin dung dé nang cao hiéu qua kinh
doanh tién té; danh gid cac du an dé thuc hién muc dich cho vay thong qua
céc to chire tai chinh, tin dung;

Kiém tra, giam sat viéc thyc hién cac quy dinh, quy ché lién quan dén Tai
chinh ké toan trong toan cong ty. Quan Iy va giam sat cac ngudn von dau tu
du 4n va dau tu gop von ra ngoai Cong ty;

Chiu trach nhiém trudc Hoi déng quan tri va Ban Téng Giam dbc vé viéc
thuc hién ché do béo céo, ké khai va nop thué déy du, ding han cho Nha nuédc
theo dung quy dinh cua hé thong phap luat vé thué;

Thuc hién ché d6 thong ké, 1ap bao céo, kiém ké theo ding quy dinh;

Thuc hién ché d6 bao mat, cung cép thong tin lién quan dén sb lieu ké toan
theo ding quy dinh cua diéu 1é cong ty va quy dinh cua phap luat; Luu git,
giao nhan, bao quan cac gidy to c6 gia ciia Cong ty;

Phéi hop véi cac Phong ban chirc ning trong cong ty dé xay dung, giam sat
va thue hién cac ké hoach, cac phuong an lién quan dén qua trinh hoat dong
san xuat kinh doanh trong toan cong ty; Xir 1y, thanh toan kip thoi cac hod so
thanh quyét toan theo hop dong kinh té va quyét toan du an dau tu xay dung;
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» Xay dung quy trinh hoat dong li€n quan dén viéc thuc hién nhiém vu cia
Phong;
* Thyc hién cac nhi¢m vy khac do Ban 1anh dao phan cong.
4. Danh sach co dong nam giir tir trén 5% von c6 phan cia PVI Invest; Co ciu ¢

dong; Danh sach co dong sang lap
4.1. Co ciu co dong tai thoi diém 09/08/2010

Bang 01: Co cAu ¢ dong tai thoi diém 09/08/2010

Sé Co phén nam giir
Co dong lwong . . s 5 .

cb dong So lwgng (co phan) Gia tri (dong) Ty 1€ nam giir (%)
1. Trong nwéc 735 18.250.708 182.507.080.000 100,00
T6 chirc 5 10.920.308 109.203.080.000 59,83
Ca nhan 730 7.330.400 73.304.000.000 40,17
2. Nudc ngoai 0 0 0 0
T chirc 0 0 0 0
Céa nhan 0 0 0 0
Téng cong 735 18.250.708 18.250.708.000 100,00

Nguon: Danh séch cé déng ngay 09/08/2010 ciia PVI Invest
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4.2. Danh sich c6 dong nim giir tir trén 5% co phan ciia PVI Invest

Bang 02: Danh sach ¢é déng nim giir tir trén 5% von co phan cia PVI Invest

Pang ky Ty
) kinh t S6 lwgn i4 tri
STT Cé dong " TN - !
doanh von gop | (co phan) | (triéu dong)
(%)
Téng Cong ty C6 phan Bao hiém
Dau khi Viét Nam 42GP/KDB
1 | biachi: Hngay |38,11% | 6.955.200 69.552
154, Nguyen Théi Hoc, Ba Pinh, | 12/03/2007
Ha Noi
.7 o 010105791
Tong Cong ty Tai chinh C6 phén | 9 dang ky
Dau khi Viét Nam lan dau
2 | biachi: ) ngay 8,85% 1.615.108 16.151,08
72, Tran Hung Pao, Hoan Kiém, 1]/03/2008
Ha No6i , lan 6 ngay
12/03/2010
Ngan hang TMCP Qubc té Viét 055772
dang ky lan
Nam A \
Dia chi: dau ngay
3 T:Q‘mg 8 — 10 Toa nha VietTower 14/??12;119896 6,58% 1.200.000 12.000
s0 198B, Tay Son, BPong Pa, Ha ’ ngdy
Mot 13/08/3008

Nguon: Danh sdch ¢é dong ngay 09/08/2010 ciia PVI Invest

4.3. Danh sach c6 dong sang 1ap va ty 1é co6 phan nam giir

Bang 03: Danh sach cé dong sing 1ap

céa Piang ky kinh | T C6 ph3 Gid tri
0 don ang ky kin y tron 0 phan
STT 8 Dia chi 8 y NS P (triéu
sang lap doanh/CMND (%) sang lap X
dong)
Tong Cong
ty C6 phan 154, Nguyén
Y p sy 42GP/KDBH
1 Bao hiém Thai Hoc, Ba 38,11% 6.955.200 69.552
X ) | ngay 12/03/2007
Dau khi Viét | Dinh, Ha Noi
Nam
2 Cong ty CP X4 Cam Linh, | 0500547376 3,01% 550.000 5.500
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Kinh doanh | huyén Ba Vi, | dangky lan dau
dich vu cao tinh Ha Tay ngay
cap Dau khi 17/11/2006, cap
Viét Nam lai 1an 1 ngay
27/11/2009
0101057919
Tdng Con . dang k¥ 1an dau
s s 72, Tran Hung &
ty Tai chinh ngay
3 ., . _. | Pao,Hoan . 8,85% 1.615.108 16.151,08
Co phan Dau , 17/03/2008, lan
Kiém, Ha Noi
khi Viét Nam 6 ngay
12/03/2010
Tang 7, toa
Congty CP | nha Tong 0103002731
Pau tu Phat | cong ty Song | dang ky lan dau
trién do thi Da, duong ngay
4 . 3,29% 600.000 6.000
va khu cong | Pham Hung, 08/08/2003, lan
nghi¢p Song | xa My Dinh, 3 ngay
ba huyén Tu 05/10/2007.
Liém, Ha No6i
Tang 8 — 10
055772 dang ky
Toa nha N
Ngéan hang ' .| 1an dau ngay
. VietTower s0 .
5 | TMCP Qudc 14/02/1996, lan 6,58% 1.200.000 12.000
. 198B, Tay
té Viét Nam , 18 ngay
Son, Bong
13/08/2008
DPa, Ha Noi
Tong cong 59,83% | 10.920.308 | 109.203,08
Nguon: Danh sdch c¢é dong ngay 09/08/2010, Theo Ddng ky kinh doanh thay déi lan 6 ngay
01/10/2010

Theo Khoan 5, Diéu 84, Luat Doanh nghiép sb 60/2005/QH11 ngay 29 thang
11 ndm 2005 quy dinh: Trong thdi han ba nam, ké tir ngdy Cong ty dugc cip gidy chimg
nhan dang ky kinh doanh cb dong sang 1ap c6 quyén tu do chuyén nhuong cb phan phd

thong ctia minh cho cac c¢b dong sang lap khéac, ¢6 dong sang lap chi duge chuyén nhuong
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s6 ¢b phan ciia minh cho ¢6 dong khac néu dugc su chip thuan cua Dai hoi dong cb dong.
Trong trudng hop nay, nguoi du dinh chuyén nhuong cac ¢d phan khong c¢6 quyén biéu
quyét viéc chuyén nhuong cd phan d6. Sau thoi han 3 nim ké tir ngay diang ky kinh
doanh, tirc 1a &én ngay 29/06/2010 nhitng han ché nay duoc bii bé.
5. Danh sach nhirng cong ty me va cong ty con ciia Cong ty Cé phin Diu tw va Phat
trién PVI, nhirng cong ty ma Cong ty C6 phan Pau tw va Phat trién PVI dang nim
giit quyén kiém soat hoiic co phén chi phdi, nhitng cong ty nim quyén kiém soat
hoic c6 phan chi phéi ddi véi Cong ty Co phan Pau tw va Phit trién PVI
5.1. Danh sach Cong ty me:

Khoéng co
5.2. Danh sach Cong ty con:

Khoéng co
5.3. Danh sach cac Cong ty lién két

Cong ty C6 phan Du lich Dau khi Sapa (PVST)

- Dia chi: 261 Nguyén Hug, phuong Phé Méi, Lao Cai

- Website: www.pvst.com.vn

- Vén diéu 1é: 100 ty dong

- Vén gop cua PVI Invest thuc gop tai thoi diém 30/06/2010: 22 ty dong chiém 22

% von diéu 1¢ hién tai.

- Nganh nghé kinh doanh:

Kinh doanh khéch san, nha hang, van tai khach, dich vu vui choi giai tri, kinh doanh
Xuat nhap khéu, dau tu tai chinh, kinh doanh bat dong san; Hién tai PVST da 6n dinh hoat
dong va kinh doanh c6 13i. Cong ty da duoc cip phép hoat dong du lich lit hanh, cip phép
d6n khach nude ngoai theo quy ché 849 ciia B Cong An. PVST 1a don vi duy nhat dang
so hitu phan von gop 1a 25% tai cong ty Lién doanh quéc té Lao Cai 1a Lién doanh duoc

Chinh phu cdp phép hoat dong song bac tai Viét Nam; PVST dang quan 1y khai thac
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khach san Hoang Lién c6 vi tri rat dep tai SaPa; tham gia gop vén vao khu du lich Ham
R@)ng Sapa, dac bi¢t PVST dugc UBND Tinh Lao Cai ra quyét dinh giao lam chu dau tu

du an 2,4ha bo hitu song Hong 1am khu thuong mai va nha & lién ké.
Cong ty TNHH Dich vu Bao hiém Dau khi (PVI Services)
- Dia chi: Km 12, Quéc 10 1A, xa T Hi€p, huyén Thanh Tri, Ha Noi
- Vén diéu 1é: 50 ty dong
- PVI dang ky gop von theo tién do 15.400.000.000 dong chiém 30,8% von diéu 1é
- Vén gop cua PVI Invest thuc gop tai thoi diém 30/06/2010: 15.400.000.000 dong
chiém 30,8% vén dicu 1¢
- Nganh nghé kinh doanh:
Thuc hién cac dich vu bao dudng, cho thué 6 t6, xady dung cac cong trinh, du &an kinh
doanh khéch san, nha hang, va céac loai hinh kinh doanh khéc theo gidy ching nhan dang
ky kinh doanh. Céng ty nay ra doi 1a két hop t6t gitra hoat dong kinh doanh dich vu va
ting cudng kiém soat cua Tong Cong ty C6 phan Bao hiém Dau khi Viét Nam d6i voi
cong tac gidm dinh boi thuong, han ché viéc truc loi bao hiém.
5.4. Danh sach cac Cong ty lién doanh
Cong ty C6 phan Pau tw va Xay dung 18
- Tru s6: Nha H2A - S 471 - Nguyén Trii - Phuong Thanh Xuin Nam - Quan
Thanh Xuan - Ha Noi
- bién thoai:(84-04) 8540401
- Fax: (84-04) 8545721
- Vén lién doanh cia PVI Invest voi Cong ty C6 phan Pau tu va Xay dung 18 dé
thuc hién Dy 4n Toa nha Van phong va can ho tai s6 48B Tran Duy Hung — Ha
Noi tai thoi diém 30/06/2010: 26.600.000.000 dong

- Nganh nghé kinh doanh:
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Thi cong xay dung cac cong trinh dan dung, cong nghiép, giao thong, thuy loi, thuy
dién, san bay, bén cang, duong day va céc tram bién thé dién; Cac cong trinh ha tﬁng ky
thuat d6 thi va khu céng nghiép; Cac cong trinh cip thoat nudc va vé sinh méi truong;
Nén mong cong trinh v6i moi quy mé va gia trj trén toan ldnh thd Viét Nam. Dau tu va
kinh doanh nha &, khu @6 thi méi, ha tﬁng k¥ thuat khu cong nghiép, cac du an thuy di¢n
vira va nho. San xuit kinh doanh vat tu, thiét bi, phu tung va cac loai vat li¢u xay dung,
bé tong thuong pham; gia cong, ché tao cac san pham co khi xay dung; cop pha dinh
hinh, gian dao, nha cong nghiép. Dich vu cho thué thiét bi, cung cap vat tu k¥ thuat; tu
van dau tu, tu van thiét ké, tu van giam sat cong trinh; dich vu stra chira, lép dat may
moc, thiét bi cac san pham co khi va két ciu dinh hinh. Kinh doanh nha nghi, khach san,
du lich. Xuit nhap khéu may moc va vat tu; Thi nghiém vat liéu xay dung; Pua nguoi
Vi¢t Nam di lao dong va lam viéc tai nudc ngoai. Cac nganh nghé kinh doanh khac theo

quy dinh cua Phap luat".
Cong ty C6 phian Pau tu Bic Ky
- Dia chi: Phong 611, Toa nha Mit trdi Séng Hong, 23 Phan Chu Trinh, Ha Noi
- Dién thoai: 04.39333414
- Fax: 04. 39333415

- Vén lién doanh cua PVI Invest v6i Cong ty C6 phan Dau tu Bic Ky thuc hién du
an Khu kho van va dich vu Logistics tai KCN Tién Son — Biéc Ninh tai thoi diém
30/06/2010: 11.000.000.000 dong

- Nganh nghé kinh doanh: Tu van thuong mai, nghiép vu ngan hang, quan tri doanh

nghiép. Dau tu tai chinh va bat dong san.

Cong ty C6 phan Pau tu Thwong mai Dich vu Hung Thinh Phat
- Pia chi: 73 Ba Huyén Thanh Quan, Quén 3, Thanh phd HO Chi Minh
- Dién thoai: 08.39309336

- Fax: 08.39309334
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- Vén lién doanh cua PVI Invest v6i Cong ty Co phan Pau tu Thuong mai Dich vu
Hung Thinh Phat lién doanh doc quyén phan phdi san pham Dy 4n Khu do thi
Thung Liing Xanh — Long Thanh — Pong Nai tai thoi diém 30/06/2010:
9.200.000.000 ddng

- Nganh nghé kinh doanh:

Moi gidi bat dong san. Pau tu, kinh doanh bat dong san. Quan 1y, tiép thi D 4n.
Dich vu dinh gia bat dong san. Cho thué nha ¢, van phong, kho xudng. Dich vu quan ly

nha dét, quan Iy van phong cho thué, hd tro vay Ngan hang.
Cong ty TNHH Khai Hung
- Dia chi: 449/34 Lé Quang Pinh, Phudng 5 Quan Binh Thanh, Hb Chi Minh
- Dién thoai: 08.38955131
- Fax: 08.38954436

- Vén lién doanh cua PVI Invest v6i Cong ty TNHH Khai Hung dé dau tu mua cin
hé Dy an Chung cu Song Nhué - Ha Pong — Ha Noi thoi diém 30/06/2010:
2.349.170.635 ddng

- Nganh nghé kinh doanh: Quang céo thuong mai
6. Hoat dong kinh doanh
6.1. San lwong san pham/gia tri dich vu qua cic nim

Hoat dong kinh doanh chu yéu ciia Cong ty bao gdm cic mang sau:

> Paiu tw, kinh doanh bit dong san

Véi tiéu chi “Dia diém va thoi co” cung mdi quan hé chit ché, thong tin da chiéu va
sy nhay bén vé thi truong, PVI Invest luén tim kiém céac co hoi dau tu bat dong san.
Ngoai viéc dau tu truc tiép, PVI Invest ¢ thé cong tac hodc gitp d& cac chu dau tu khéac
budc vao linh vuc xay dung mot cach thuan lgi nhat, hiéu qua nhat b?mg viéc tu van céac
qua trinh thyc hi¢n du an dau tu tai Viét Nam theo quy dinh cia Phap luat Viét Nam hién

hanh. PVI Invest dau tu x4y dung toan bo hay tham gia gop von vao cac du an dau tu xay
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dung nha &, van phong, khéach san, trung tdm thwong mai, si€u thi, khu d6 thi méi, khu

cong nghiép, khu kinh té, khu cong nghé cao, khu giai tri cao cap, san Golf...

PVI Invest thyc hién dau tu gop voén c6 phan vao cic du 4n v6i quy md phan von
gop du 16n dé tham gia cong tac diéu hanh, quan tri va xdy dung thuong hiéu doanh
nghiép; gop von dau tu truc tiép voi cac khach hang, ddi tac c6 nhu cau hop tac trong linh
vuc bt dong san tai cac tinh, thanh trén ca nudc. Vi hinh thuce dau tu nhu vay, PVI
Invest s€& da dang hod hinh thuc dau tu va linh vyuc hoat dong tir d6 khai thac tdi da hiéu

qua st dung ngudn vdn trong timg linh vyc kinh doanh.
> Pau tu tai chinh

PVI Invest v6i hoat dong dau tu tai chinh duoc hinh thanh va xiy dung trén co so
cac phén tich vé mdi trudng kinh t& vi mo, trién vong kinh té thé giéi va Viét Nam; trién
vong phat trién kinh té ciia cac nganh nghé kinh té va muc tiéu kinh doanh cy thé cua

Cong ty.
e Dau tu kinh doanh chirng khoan niém yét:

Vi doi ngli can bd chuyén vién da dugc dao tao chuyén sau trong linh vyc chirng
khoan, hoat dong dau tu kinh doanh chung khoan ding hudng s& 1a mot hudng di tot

mang lai hiéu qua trong kinh doanh.
e Dau tu kinh doanh chirg khoan trén thi truong chua niém yét:

Cung voi sy phat trién cia thi truong chimg khoan niém yét, PVI Invest ciing dit
muc tiéu kinh doanh chimg khoan ca véi thi truong chua niém yét. Viéc dau tu tai chinh
dé kinh doanh trong linh vuc trén, ngoai viéc da dang hoa céac loai hinh kinh doanh dich
vu con gitp cho PVI Invest c6 thé tiép can mua ban cd phan cia cac cong ty hoat dong
trong linh vuc kinh doanh bit dong san. Pay 1a mét trong nhitng hoat dong tich cuc dé hd
trg cho cac hoat dong kinh doanh bat dong san ciia Cong ty.

> Khai thac cac loai hinh dich vu sau dau tw

Ngoai nhi¢m vu dau tu vao thuc hién cong tac xay dung co ban cho cac dy an, PVI

Invest con tiép tuc khai thac céc loai hinh dich vu k¥ thuat sau dau tu cua cac dy an nhu:
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quang céo tiép thi, khai thac khach hang cho dy an, cung cap dich vu k¥ thuat,... thay mat

chu dau tu quan ly van hanh khai thac du an bao ddm mét cach cé hi€u qua nhat.

Bang 04: Co cau Tong doanh thu (TDT)

Don vi: Trigu dong

. 2 . Nam 2008 Nam 2009 9 thang dau 2010
Tén san pham, dich vu
Giatri | %TDT | Giatri | %TDT | Giatri | %TDT
1. Doanh thu thuin vé ban
. . <. 264 0,38% | 123.629 | 69,44% | 65.982 | 59,93%
hang va cung cap dich vu
1.1. Doanh thu dich vu cho
. 92 0,13% 88 0,05% - -
thué xe o to
1.2. Doanh thu cho thué van
. 49 0,07% 0 0% - -
phong
1.3. Doanh thu cung cap
) oL ) 0 0,00% 0 0,00% 6.564 5,96%
dich vu bat dong san
1.4. Doanh thu ban hang
1o 123 0,18% | 123.541 69,39% | 59.418| 53,97%
oa
2. Doanh thu hoat dong tai
hinh 57775 | 84,20% | 47.241 | 26,54% | 43.978 40%
chin
2.1. Ldi tién gui, tién cho
44.267 | 64,52% | 15.053 8,46% 3.433 3,23%
vay
2.2. Ldi dau tw c6 phiéu, trai
o s 12.659 | 18,45% | 20.185| 11,34% | 27.583 25%
phieu, ky phiéu, tin phiéu
2.2. Doanh thu hoat dong tai
hinh khdc 848 1,23% | 12.003 6,74% | 12.962 11,77%
c
3. Thu nhap khac 10.575 | 15,42% 7.162 4,02% 131 0,07%
Tong doanh thu (1+2+3) 68.613 | 100,00% | 178.032 | 100,00% | 110.091 | 100,00%

Nguon: BCTC da duoc kiém todn nam 2008+2009 va BCTC 9 thiang dau nam 2010 ciia Cong ty tw ldp
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Biéu dd 02: Co ciu Tong doanh thu
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Bang 05: Co ciu lgi nhuin gop (LNG) .
Don vi: Triéu dong

9 thang diu nim

Tén sin phim, dich vu Nam 2008 Nam 2009 S
Giatri | %LNG | Giatri | %LNG | Giatri | %LNG

Loi nhuian gop vé ban

5 R T -99 - 10.624 | 100% | 5.653 100%
hang va cung cap dich vu
Loi nhudn gop vé san phcfm,

. . 0 - 10.624 100% | 1.557 27,5%
hang hoa
Loi nhudn gép vé dich vu -99 - - - 4.096 72.5%

Nguon: BCTC di dugc kiém todn nam 2009; BCTC 9 thang dau nam 2010 cua Cong ty tie ldp

Biéu do6 03: Co ciu Lo¢i nhuén gop
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6.2. Nguyén vat li¢u
Ngudn nguyén vit liéu:

Hoat dong chu yéu ctua Cong ty 1a dau tu, kinh doanh bat dong san do vay cac yéu
t6 ddu vao chinh cua Cong ty 1a cac quy dat nim trong dy 4n dugce quy hoach, cac co s
ha ting k¥ thuat va cong trinh xay dyng trén dat (cac cin ho, biét thy, nha vuon...) va vat
lidu xay dyng nhu: xi mang, cat, d4, sit, thép... Chi phi cia ngudn dau vao nay chu yéu la
tién dén bu, hd tro gidi phong mit bang cho ngudi dan, gia tri cac hop dong ky két véi

nha thau, véi doi tac vé tu van va thi cong cac cong trinh xay dung trong dy an.

Céc khoan tién dén bu, hd tro giai phong mit bang dugc xac dinh dua trén khung
gia dat theo quy dinh ctia Uy ban nhan dan dia phuong noi ¢6 cac du an. Tuy theo ting
khu virc ctia mdi di 4n ddu tw ma chi phi dén bu 13 khac nhau. Nhin chung chi phi dén bu

kha 6n dinh trong thoi gian qua va khéng c6 anh hudng dén cac khoan dau tu ctia Cong ty.
Sw on dinh ciia ngudn nguyén vat liéu:

Hién tai Cong ty dugc cung cip nguyén vat liéu bai cac nha cung cip trong nudc
truyén thong, c6 quan hé 1am an 1au dai voi Cong ty. Pay déu 1a cac nha cung cip nguyén
vat li€u c6 uy tin trén thi truong, co mbi quan h¢ lam an lau dai voi Cong ty vi thé viéc
cung cip dung, du, kip thoi nguyén vat liéu dau vao phuc vy hoat dong san xuét kinh
doanh cua Cong ty ludn duoc dam bao. Tuy nhién, gia ca nguyén vat liéu ddu vao hoan
toan phu thudc vao thi truong.

Anh huwéng ciia gia ci nguyén vit li¢u dén doanh thu va lgi nhuén cia Céng ty

Chi phi x4y dung chiu nhiéu anh hudng béi sy bién dong gia ca vat liéu xay dung
nhu sit, thép, da, xi ming, cat, soi... Khi gia ca vat liéu xdy dung ting dot bién sé& tac
dong dén gia cac yéu td dau vao cua Cong ty, day chi phi 1én cao dbi v6i nhitng hop dong
thi cong dai han da ky, diéu ndy c6 thé gay anh huong dén loi nhuan ctia Cong ty.

Tuy nhién, dé han ché anh huéng nay, Cong ty chu dong trong viéc xac dinh sém

thoi diém phat sinh nhu cau nguyén vat liéu dé xay dung du toan khdi luong cong trinh
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chinh x4c; du phong cac khoan phat sinh (bao gom ca gia) dé dam bao hiéu qua cua dy an

dau tu.

6.3. Chi phi san xuét

Bang 06: Co ciu chi phi ciia cong ty so sanh véi mdt s6 doanh nghiép ciing

nganh nam 2009
Don vi: Triéu déng
Yéu t6 PVI
L SDU HBC STL RCL NTL SJS
chi phi Invest
Gia von hang ban
113.005 | 164.383 | 1.650.620 | 657.706 | 68.234 671.699 405.462
(GVHB)
% GVHB/TDT 63,47 74,82 92,46 86,13 44,44 48,10 30,43
Chi phi lai vay
0 60 21.964 7.434 1.955 161 5.350
(CPLV)
% CPLV/TDT 0 0,03 1,23 0,97 1,27 0,01 0,40
Chi phi tai chinh khac
35376 | 16.113 1.344 64 -806 -13.460 4.853
(CPTCK)
% CPTCK/TDT 19,87 7,32 0,08 0,01 -0,52 -0,96 0,36
Chi phi ban hang va
quan ly doanh nghiép 5.822 8.764 45348 | 43.355| 16.728 22.061 38.144
(CPBH&QLDN)
% CPBH&QL/TDT 3,27 3,98 2,54 5,68 10,89 1,58 2,86
Chi phi khac (CPK) 1.550 124 4.748 5.563 363 2.766 20.422
% CPK/TDT 0,87 0,07 0,27 0,73 0,24 0,20 1,53
Téng chi phi (TCP) 155.753 | 189.444 | 1.724.024 | 714.122 | 86.474 683.227 474.231
% TCP/TDT 87,49 86,22 96,58 93,52 56,32 48,93 35,58
Téng doanh thu
(TDT) 178.032 | 219.720 | 1.785.250 | 763.664 | 153.551 | 1.396.477 | 1.332.366

Nguon: BCTC hop nhdt nam 2009 di dwoc kiém todn ciia Cong ty
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www.hnx.vin; www.hsx.vn

STL: Céng ty Cé phin Séng Pa — Thang Long

HBC: Céng ty Cé phin Xdy dung va Kinh doanh dia éc Hoa Binh

| RCL: Céng ty Cé phan Dia éc¢ Cho Lon

SJS: Céng ty Cé phan Pau tw D6 thi va Khu cong nghiép Séng Da
NTL: Céng ty Cé phin Phdt trién 6 thi Tir Liém

SDU: Céng ty Cé phin Pdu tw Xay dung va Phat trién D6 thi Séng Pa
PVI Invest: Céng ty Cé phin Pau tw va Phat trién PVI

Niam 2009, Tong doanh thu ciia Cong ty 1a 178.032 triéu dong, Tong chi phi cua
Cong ty 1a 155.753 triéu déng. Ty trong Tong chi phi/Tong doanh thu cta Cong ty 1a
87,49%, & muc trén trung binh so voi cac doanh nghi€p hoat dong cung linh vuc da niém
yét trén thi truong ching khoan tap trung. Tuy nhién, néu so sanh véi cac doanh nghiép
trén tai thoi ky hoat dong ban dau cua ho thi ty trong nay lai kha thap va lgi thé nghiéng
vé Cong ty, vi dic thu ctia nganh kinh doanh bat dong san thuong trién khai cac du an dai,
hau hét chi phi phat sinh trong giai doan ddu nhung doanh thu lai tip trung trong giai
doan gitra hodc cudi du an.

Bit dau hoat dong tir thang 6 nam 2007, hau hét cac du 4an dau tu kinh doanh bAt
dong san ciia Cong ty déu dang & giai doan dau xin cip phép dau tu va thiét ké co so. Gia
vbn hang ban ctua Cong ty 1a gia vén kinh doanh vat tu thiét bi dién lanh, may tinh dién
tu... So vdi cac doanh nghiép hoat dong cung nganh va dac biét 1a nhitng doanh nghi¢p ra
doi tir ndm 2007 trd lai day, gid von hang ban ciia Cong ty & mirc trung binh nhung vi day
la gia von cua kinh doanh vat tu thiét bi dién lanh, may tinh dién tir nén so véi murc doanh
thu tir hoat dong nay thu vé lai rat cao.

Céc chi tiéu chi phi khac cua Cong ty twong ddi thip so v6i cac doanh nghiép cung

nganh hién dang niém yét trén Thi truong chimg khoan tap trung.
6.4. Trinh d9 cong nghé

Hién tai, van phong lam viéc ctia Cong ty tai Tang 5, toa nha 154, Nguyén Thai
Hoc, Kim M3, Quan Ba Dinh, thanh phé Ha Noi dugc trang bi cac thiét bi van phong hién

dai phuc vu viéc diéu hanh va quan 1y hiéu qua. Vé6i dinh huéng Cong ty phat trién tré
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thanh don vi chu dau tu cac du 4n nén Cong ty xac dinh khong mua sdm may moc thiét bi
cong ngh¢ thi cong.

Khi c6 cong trinh, du 4n moi, Cong ty lya chon va giao thau cho cac don vi thi
cong co trinh dd mady moc thiét bi hién dai va dam bao chat luong cong trinh tdt nhat nhu
Téng Cong ty C6 phan Xay lip Dau khi Viét Nam (PVC)...

6.5. Tinh hinh kiém tra chit lrong san pham/dich vu
<% D0i voi cong tac quan 1y ki thuat
Cong ty tap hop va nghién ciru cac tiéu chuan, quy chuan, quy pham xay dung cia
Viét Nam va cta cac nudc tién tién trén thé gidi. Sau d6 phd bién, hudng dan cac don vi
ap dung trong hoat dong san xuat kinh doanh. Hién tai, cong tac quan ly ky thuat, dam

bao chat luong cac cong trinh xdy dung duoc ap dung theo cic vin ban phap luat do
Chinh phu, B§ Xay dung ban hanh.

% V& cong tac giam dinh chat lugng, Cong ty da to chirc thuc hién

e Kiém tra, phat hién xtr Iy cac vi pham k§ thuat, chit luong tir khau thiét ké dén

thi cong, cac cong tac hién truong khac;
o Kip thoi c6 mat tai hién truong, thuc hién cong tac nghiép vu dé xur 1y su cd;
e Chu tri l1ap phuong an, moi chuyén gia thuc hién cong tac giam dinh;
e Lap ké hoach dau tu trang thiét bi, kiém tra chat lugng va quan 1y st dung.
% Cong tac kiém tra chat lugng

Do dic thu hoat dong trong linh vuc dau tu, kinh doanh du 4n, x4y dung cong
trinh, nén viéc kiém tra chat luong san pham dich vu cung cap luon duoc Cong ty dit 1én
hang dau, thé hién qua cac mat sau:

e Thuyc hi¢n cong tac phat trién du an, quan 1y du an theo mo hinh quy trinh quan

1y du 4n mai.

e V& mit quan ly chat lugng cong trinh:

Duy tri theo hudng phat trién véi cht lwong san pham sé mot, cung cép cho khach
hang nhitng san phdm c6 chat luong tét, tao uy tin cho khach hang. Thyc hién xay dung
dung theo quy hoach, thuc hién giam sat, kiém tra va nghiém thu dung theo qui pham, dam

bao chét luong cong trinh. Do nhiing bién phap quan 1y nghiém ngit cong voi viée to chirc
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giam sat ctia Cong ty va tu van giam sat, tir d0 tit ca cac cong trinh déu thi cong dung tién

d6, dung chét lugng, dung thiét ké. Piéu d6 da ching minh duoc ning luc cua Cong ty.
% Vé mit nghiém thu cong trinh

Trong qué trinh thi cong, yéu cau k¥ su cua don vi gidm st tién hanh tryc tiép
giam sat tai hién truong, nghiém thu tirng bd phan, tirng hang muc va nghiém thu so bd
hoan cong cong trinh. Sau khi nghiém thu so by dugc thong qua, Cong ty, don vi gidm sat
va nha thau cung tién hanh nghiém thu.

6.6. Hoat dong marketing

Dé dam bao cho hoat dong kinh doanh dat hiéu qua cao, Cong ty ludn chi trong
dén cong tac Marketing. Hoat dong Marketing ctua Cong ty duoc thyc hién chii yéu thong
qua Phong K& hoach va Phat trién Kinh doanh, v&i cac nhiém vu chinh:

- Nghién ctru thi truong bt dong san, dau tu tai chinh dé dua ra cac dy béo 1am co

s& cho hoat dong kinh doanh; Xay dung chién lugc phét trién kinh doanh cua Cong

ty; Xay dung ké hoach ngin han, trung han, dai han cua Cong ty; giam sat, danh

gia viéc thyc hi¢n ké hoach kinh doanh cua Cong ty;

- Tim kiém, tinh toan hiéu qua kinh té va dé xuét lanh dao Céng ty ra quyét dinh dau
tu d6i v6i cac du an bat dong san.

- Lap phuong an kinh doanh dbi véi cac dy 4n dau tu bao gdm: Tinh toan hiéu qua
kinh té, ké hoach giai ngan, phwong an huy dong von cho duy 4n.

- Lap phuong 4n quang cdo, marketing va thic hién ban cac san pham cia du 4n dau
tu.

Pau mbi ky két céac hop déng kinh té, hop déng ban cac san ph'flm dich vu, du an
dau tu trong pham vi dugc giao;

6.7. Nhan hi¢u thwong mai

Hién nay, Cong ty dang str dung thuong hiéu ciia Téng Cong ty C6 phan Bao hiém
Dau khi Viét Nam — Tap doan Dau khi Quéc Gia Viét Nam theo Hop dong sb
008A15/HDNH-DKVN ky ngay 04/01/2010 gitra Tap doan Dau khi Viét Nam va PVI

Invest.

INVEST
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6.8. Cac hop dong l6n dang dwoe thue hién

Tuy 1a mot cong ty mdi hoat dong nhung Cong ty da tao dugc uy tin trong linh vuc

hoat dong kinh doanh ctia minh. Cong ty di, dang s& thuc hién nhiéu du an dau tu xay

dung ha tang k§ thuat, cac cong trinh dan dung va chi dau tu cua cac du 4n bat dong san

16n. Ngoai ra, Cong ty con dau tu vao cac du an do céac to6 chirc khac lam chu dau tu duoi

hinh thirc gop von dau tu, hinh thirc lién doanh, lién két, hop tac dau tu. Dién hinh 14 cac

du an:
Bang 06A: Mét so cong trinh trong diém ma Céng ty 1am chi diu tw
Tong mirc
du tw Thoi
A . o Quy . ,
STT Tén du an Vi tri . toan duw | gian thuc
mo
an (ty hién
dong)
Khu D6 thi Van
Du an Nha 6 CBCNV Tuong, huyén Binh 2010-
1 . 21,2ha 536
NMLD Dung Quat Son, tinh Quang 2013
Ngai
Xa Phu Ho1 va xa
Dy an Khu bi¢t thu cao | Long Tan, huyén 2010-
2 .. 9,9ha 350
cap tai Nhon Trach Nhon Trach, tinh 2013
DPdng Nai
Khu biét thy nghi | Pa dén b, gidgi phéng
; 199 can .
duwong cao cap mat bang khoang 8,7
ha, hién dang tién
. hanh giai phong mat
Khéi dich vu i S prons !
bang phan dién tich
con lai (1,2ha);
Du an toa nha Van Puong Vo Thi Sau, 2008
3 | phong tai thanh phd thanh phd Bién Hoa, | 682,2m* 52 o011
Bién Hoa, Dong Nai DPdng Nai

Nguon: Cong ty C6 phan Pdu tw va Phat trién PVI
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Bing 06B: Mot s6 cong trinh trong diém Cong ty gép von diu tw, hop tic dau tw

Piu | Hinh
Vén | twcaa | thic
Chii ddu | diéulé | PVI | diutw
STT | Tén du an Vi tri Quy mo
tw (ty Invest | cua
dong) | (ty PVI
dong) | Invest
10ha véi to 7 Lié
Dy an Trung KCN Tién ’a v A,l ong Cong ty Co en
A A . muc von du N doanh
1 | tam kho van Son, tinh 2 ; phan DBau 110 11 o
. . . kién 258 ty .. lién
Logistics Bac Ninh N tu Bac Ky <
dong. ket
Lo CNI1,
Khu d6 thi
Trung Yén, | 5.048m”. Té Lié
Dy4ntoanha | e YO0 BROME SOUE ) o pop Hipy en
. Phuong | muc von dau tu _ doanh
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Nguéon: Céng ty C6 phan Pdu tw va Phat trién PVI

7. Bao cdo két qua hoat dong sin xuat kinh doanh trong nhirng nim gan day

7.1. Két qua hoat dong Kinh doanh

Bang 07: Két qua hoat dong san xuit kinh doanh nim 2008, 2009 va 9 thiang diu

nam 2010
Pon vi: Triéu d&ng
% 9 thang
s n Nam 5 tang/giam diu nim
Chi tiéu Nam 2009 e
2008 SO VOi nam 2010
2008
Téng gia tri tai san 501.297 656.439 30,95% 442.787
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Doarh thu thuin v bén hing va 264 | 123629 | 46.7292% 65.982
cung cap dich vu

Lfri nhuan gop vé ban hang va cung (99) 10.624 ) 5.653
cap dich vu

Doanh thu hoat dong tai chinh 57.775 47.241 -18,2% 43.978
Loi nhuan tir hoat dong kinh doanh (1.659) 16.667 - 28.892
Thu nhap khac 10.575 7.162 -32,3% 131
Loi nhuan khac 10.575 5.612 -46,9% 131
Loi nhuan ké toan trudc thué 8.916 22.280 149,9% 29.023
Loi nhuén sau thué TNDN 7.619 19.875 160,9% 22.479

Nguon: BCTC da dwoc kiém todn ndm 2009 va BCTC 9 thang dau nam 2010 ciia Cong ty tw ldp

Biéu d0 04: S phit trién quy mé kinh doanh va lgi nhuin sau thué
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Cong ty bat dau ky hoat dong san xuét kinh doanh tir 29/06/2007 nén s6 liéu nam 2007

khong dua vao so sanh trong bang trén.

Niam 2007, 2008 do Cong ty méi di vao hoat dong nén hoat dong kinh doanh bat dong

san chua dem lai doanh thu cho Cong ty. Cong ty da thuc hién hoat dong dau tu tai chinh,

dich vu tai chinh, thuong mai dam bao hoat dong c6 loi nhuén va tra o tirc cho c6 dong.
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Pén hét nim 2009 cong ty bat ddu c6 doanh thu tir kinh doanh Bat dong san. Loi
nhuan sau thué cuia Cong ty nim 2009 kha cao (dat gan 20 ty dong).

7.2.Nhirng nhin t6 anh hwéng dén hoat déng sin xuit kinh doanh
7.2.1. Thuan loi
% La don vi thanh vién cua Tap doan Dau khi Qudc gia Viét Nam

% Cong ty mang thuong hiéu Tong Cong ty C6 phan Bao hiém Dau khi Viét Nam va
duoc su hau thuin chic chin tir phia Tong Coéng Ty C6 phan Bao hiém Dau khi Viét
Nam, dong thoi duoc sy hau thudn ctia Cong ty Co phan Pau tu Phat trién D6 thi va Khu
cong nghiép Séng Pa, Cong ty C6 phan Kinh doanh dich vu cao cap Dau khi Viét Nam 13
cac c6 dong sang lap ciia Cong ty. Pay déu 1a cac Cong ty hoat dong trong linh vuc kinh
doanh bat dong san c6 tiéng trong nganh xdy dung Viét Nam. Sy ung hd, tao diéu kién
thuén loi cta cac cd dong sang 1ap tao nén mot loi thé 16n trong hoat dong kinh doanh cua

Cong ty.

% Tong Cong ty Co6 phan Bao hiém Dau khi Viét Nam, Tong Cong ty Tai chinh C6
phan Dau khi Viét Nam, Ngan hang Thuong mai C6 phan Qudc té Viét Nam 1a c6 dong
sang 1ap ctia Cong ty ludn sin sang thu xép hd tro ngudn von 16n cho Cong ty dé phuc vu
trién khai thuc hién cac Dy 4n.

< La mot Cong ty cd phan méi, Cong ty c6 diéu kién ap dung chuan ngay nhiing quy
trinh quan tri cong ty, quy trinh quan 1y chat luong tién bd va nhing k¥ thuat hién dai
nhét. Vi vay, cac bo phan trong Cong ty hoat dong rat nhip nhang, an khédp véi tdc do cao,
dap (mg nhanh chéng cong tac dau tu, kinh doanh.

Cong ty c6 Ban lanh dao day dan kinh nghiém, can bo k§ thuat - kinh doanh ¢t can. Véi
nhiing loi thé nay, chi trong mét thoi gian ngan, Cong ty d nhanh chong tham nhap thi
truong bat dong san va thuc hién nhiéu dy 4n 16n.

7.2.2 Kho khan

< Nam 2008, kinh té thé giéi va trong nudc roi vao tinh trang khing hoang, thi

trurong bat dong san khong 6n dinh, lam phét ting cao, véi chinh sach that chat tién té
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cua Nha nudc da anh hudéng khong nhéd dén viée trién khai dau tu cac du an va thyc hién

ké hoach san xuat kinh doanh ctia Cong ty.
8. Vi thé ciia Cong ty so v6i cac doanh nghiép cing nganh
8.1. Vi thé ciia Cong ty trong nganh

Cong ty la doanh nghi€p mdi nhung da nhanh chéong vuon 1én tré thanh doanh
nghiép c6 uy tin trong nganh kinh doanh bat déng san noi chung va linh vyc dau tu kinh
doanh cac dich vu vé nha &, khu dé thi noi riéng. V& tit ca cdc mit nhu: Thuong hiéu,
Quy md, Cong nghé, Thi truong, Chién lwgce phat trién, Trinh do chuyén mén va Kinh
nghiém cta ngudi lao dong... Cong ty khang dinh sanh ngang hang véi cac don vi manh
khéc trong cung nganh.

Ngoai thé manh 1a thanh vién cua Tap doan DAu khi Quéc gia Viét Nam, duoc uu
tién thuc hién cac du an trong nganh (Du an khu nha ¢ can bd nhan vién Nha may loc
dau Dung Quat...), thé manh thuc sy ciia Cong ty chinh 13 t6 chirc bé may quan tri, diéu
hanh gon nhe, khong phan quyén qua nhiéu cap trung gian dan dén qua trinh ra quyét
dinh va trién khai thuc hién rat linh hoat, nhanh nhay, tan dung duoc thoi co trong dau
tw va kinh doanh. Vé mit nhan luc, doi ngi lanh dao chu chét cua Cong ty 1a nhirng
ngudi ¢d kinh nghiém lau nam trong linh vyc quan tri du an, hoat dong dau tu kinh
doanh bat dong san. Hau hét can bd nhéan vién Cong ty déu c6 trinh d6 dai hoc va sau

dai hoc.

B may hoat dong linh hoat két hop véi nguén nhan lyc ¢6 nang lyc chuyén mon
cling nhu kinh nghiém thyc tién chinh 13 sirc manh gitip Cong ty phét trién va khang
dinh vi thé ctia minh trong méi trudng kinh doanh day canh tranh va thir thach.

8.2. Trién vong phat trién ciia nganh

Ty 1€ do thi hoa cia Viét Nam

Cung véi su phat trién kinh té x3 hoi va gia ting thu nhap cua ngudi dan, nhu ciu
song trong mot mdi truong an toan, hién dai véi cac tién ich cao cap phat trién ngiy cang

nhanh. Tai cac thanh phd ning dong, cac trung tim kinh té x3 hoi da thu hut mét luong
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16n ngudi lao dong cling nhu cac nha dau tu trong va ngoai nudc. Do vay, nhu cau vé nha

0 duoc du bao la rat 16n.

Theo Dy bao ting truéng dan sd va Chién luoc d6 thi hoa tdi nam 2010 dan sé ca
nude 1 93 triéu ngudi. Du kién dan sb d6 thi s& ting khoang 1,14 triéu nguoi/nam, dua
tong dan sb d6 thi ca nudc 1én 30,4 triéu nguoi chiém 33% sé dan ca nude. Dat xay
dung d6 thi s& 1a 243.200 ha, chiém 0,74% dién tich dat ty nhién ca nudc, binh quan
80m*/ngudi. Téi nam 2020 dan sé ca nude 1a 103 tridu nguoi, trong d6 dan sd do thi 1a
46 triéu ngudi, chiém ty 16 45% sé dan ca nude, binh quan ting 1,56 triéu ngudi/nam.
Pit xay dung d6 thi s& 1a 460.000 ha, chiém 1,40% dién tich dit ty nhién ca nudc, binh

quan 100m*/nguoi .

Theo Chién lugce do thi hoa ciia Nha nuée, nhu ciu xady dung nha ¢ dén nam 2010
phai dat chi tiéu dién tich nha & binh quan 10-12 m*/ngudi va dén nim 2020 1a 18-
20m?/ngudi theo cac chuong trinh phat trién nha nhim cung cip cac loai nha & pha hop
v6i cac d6i twong xa hoi co6 nhu cau va muc thu nhap khac nhau. Xay dung cic cong
trinh phuc vu cong cong, bao dam danh tir 3-5m* dat/ngudi, dap Gng nhu ciu vat chit va
tinh than cta nhan dan & ting d6 thi, danh 5% quy dat d6 thi cho xdy dung cong trinh
phuc vu cong cong °. Theo xu huéng trén, nhu cdu vé nha & caa Thu d6 Ha Ni trong
nhitng nam t&1 con rat 1on, tao diéu kién cho su phat trién bén viing va on dinh cua

Cong ty.

Véi su gia tang tdc do do thi hoa nhu du bo, bén canh su tang trudng can ho va
nha & cao cép, nhirng nam téi dugce du bao vé su bung nd thi truong nha ¢ danh cho nguoi

c6 thu nhép trung binh.

Neén kinh t€ hoi nhap ngay cang sau rong, cac cong ty nudc ngoai xam nhap vao thi
truong Viét Nam cung véi so lugng 16n doi ngli chuyén gia nude ngoai. Do vay, nhu cau
on dinh chd ¢ cho d6i tuong nay dugce du bao voi xu hudng gia ting manh trong thoi gian

toi.

! Ngu&n: http://www.citiesalliance.org/events/2004/2004-cds-hanoi/hanoi web/files/Session26202/S2-01 -
Tran%20Ngoc%20Chinh%20docVN.pdf
% Nguén: http://www.monre.gov.vn/monreNet/default.aspx?tabid=210&idmid=&ItemID=16723
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Linh vue kinh doanh bat dong san, nganh xiy dung va dau tw vao khu cong

nghiép:

Cung v6i su gia nhap WTO trong ndm 2006, nén kinh té Viét Nam dang tig budc
hoa nhap véi nén kinh té thé gi6i. Viéc trd thanh thanh vién cia WTO da gop phan nang
cao hinh anh va vi thé ciia Viét Nam nhu mot diém dau tu hap dan dbi véi nha dau tu
nudc ngoai.

Mic du trong nim 2009, nén kinh té nudc ta tiép tuc gap nhiéu khé khan, thach
thirc. Khung hoang tai chinh ctia mot s6 nén kinh té 16n trong nim 2008 da day kinh té
thé gidi vao tinh trang suy thoai, lam thu hep déng ké thi truong xuét khau, thi trudong
vbn, thi truong lao dong va tac dong tiéu cuc téi nhiéu linh vuc kinh té x4 hoi khac cua
nudc ta song téng san phém quéc ndi van tang 5,32% vuot muc tiéu tang 5% cua ké
hoach. Tuy von dau tu truc tiép nudc ngoai vao Viét Nam nam 2009 giam so véi nim
2008 song van dat két qua cao. Tinh dén 15/12/2009, tong sd du an duoc cap phép méi la
839 du an véi tong von ding ky cip méi 13 16.345,4 triéu USD. Tong s luot dy 4n ting
vbn dat 215 lugt véi tong sé von dang ky ting thém 1 5.136,7 triéu USD. Trong tong sb
du 4n duoc cap phép méi trong nim 2009 (tinh dén thoi diém 15/12/2009) ¢6 39 du an
kinh doanh bat dong san dugc cip méi v6i sé von dang ky cap méi 1a 7.372.4 triéu USD
chiém 4,65% tong sé du an cip méi va chiém 45,1% tong sd von dang ky cap méi. Piéu
nay chtng to kinh doanh bat dong san van 1a mot trong nhitng nganh dwoc su quan tim
dau tu nhat cia cac to chirc nudc ngoai. Dy bio trong thdi gian t6i viée dau tu vao bét

dong san, dich vu va cong nghé cao tiép tuc gia ting °.

Nam 2009, san luong x4y dung toan nganh udc dat khoang trén 100 nghin ty dong,
tang 9% so v6i ndm 2008. Thi trudng bat dong san 4m 1én, vat lidu xay dung co ban 6n
dinh v&i mure 13i suat hap dan do duoc hd tro tir cac goi kich thich kinh té ctia Chinh phu.
Sy hoi phuc cta nganh xay dyng nim 2009 phan 16n dua trén nhitng yéu t6 c6 tinh 6n
dinh nén s& tiép tuc tao da cho su ting trudng trong 1-3 nim t6i. Thi trudng bat dong san
dugc du bao cling s€ s61 dong trong nam 2010, dac bi¢t trong mang nha & va van phong
cho thué. Ha Noi tiép tuc trién khai 240 dy an, d6 4n bi tri hodn nam ngoai. Theo CBRE,
ngudn cung vin phong hang A va B ting khoang 30% tai khu vuc Ha Noi. Tai khu vuc
TP H6 Chi Minh, s6 luong cin ho duge dem chao ban trong thoi gian tir quy II ndm 2009
dén hét quy II nim 2010 uSc bang 1,5 1an so voi 9 thang cua nim 2008. Ngoai nhitng

3 Nguon: http://fia.mpi.gov.vn/Default.aspx?cti=Article2& TabID=4&mID=237&alD=877
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cong trinh dang thi cong, mot loat cac du 4n BOT xay cau, cang va duong méi duoc

Chinh phu théng qua trong nim 2009 du kién dugc bo sung thyc hién trong nam 2010 *.

Trén thyc té, gia bit dong san nha ¢ dd cao hon 20-30% so voi nam 2008. Theo
théng ké, toc d6 ting du no cho vay bat dong san cta hé thdng ngan hang nim 2009 ting
kha déu dan. Ty trong du no cho vay bat dong san cua cac ngan hang TMCP Ha Noi va
TP HCM chiém khoang 14 - 20 % trén téng du ng. PBay la mdt tin hi¢u rat 5 rang cho su
héi phuc cta linh vyc kinh doanh bat dong san trong nam 2009 ° va trién vong phat trién

trong nhiing nam taéi.

Bén canh d6, Bé Ké hoach va Pau tu hoan thu hdi von dau tu xay dung co ban trng
trude nam 2009 chua thyc hién va Thi tuéng da phé duyét chuong trinh nang cép d6 thi
qudc gia giai doan tir nam 2009 dén nim 2020 v6i khoan dau tu 1én dén 175 nghin ty
doéng nham nang cap d6 thi duoc trién khai tir loai IV tré 1én trén toan qudc, tap trung cai
tao ning cap cac khu dan cu thu nhap thap va cac khu d thi chua dap Gng cac yéu ciu vé

ha t?mg k¥ thuat, nha ¢ va khu vuc du bao dén nam 2020 c6 mat d6 xay dung cao 6,

Cung v6i su chuyén dich nén kinh té theo hudng thi trudng va hoi nhap nén kinh
té thé gidi, chién luogc phat trién hé théng cac Khu cong nghié¢p Viét Nam duoc hoach
dinh trong su phat trién tong thé ctia nén kinh té. Bén canh su cai cach vé hé thong hanh
chinh, viéc cai thién moi trudng dau tu, Chinh phi cing cic co quan chi quan di c6
nhitng dinh huéng chién lugc cho su phét trién cua nganh. Cu thé tai quyét dinh sb
1107/QD-Ttg ngay 21/08/2006, Thu tuéng Chinh phi dd phé duyét Quy hoach phat trién
cac khu cong nghiép cta Viét Nam dén nam 2015 va dinh huéng dén nam 2020. Theo do,
muc tiéu ctia Chinh phu 13 hinh thanh hé théng cac Khu cong nghiép cha dao, c6 vai tro
dan dit su phat trién cong nghiép qubc gia, dong thdi hinh thanh cac khu coéng nghiép c6
quy mo hop 1y dé tao diéu kién phat trién kinh té dia phuong, dua ty 1& dong gop cua cac
khu cong nghiép vao tong gia tri san xuat cong nghiép 1én mic 39 — 40% vao nam 2010.
Ngoai ra, tong dién tich cac khu cong nghiép phin dau dat 45.000 — 50.000 ha vao nim
2010, 65.000 — 70.000 ha vao nam 2015 va 80.000 ha t&i ndm 2020. Chién lugc nay duogc

chi tiét va cu thé hoa cho cac cap tinh, dia phuong cin ctr theo ngudn e, kha ning, co

* Nguén: http.//atpvietnam.com/vn/dulieuvaphantich/45249/index.aspx

5 Nguén: http.//cafef.vn/20090614034649253CA31/co-phieu-bat-dong-san-va-co-hoi-nganh-xay-dung-tang-truong-hai-con-
so.chn

® Nguén: http.//cafefvn/20090614034649253CA31/co-phieu-bat-dong-san-va-co-hoi-nganh-xay-dung-tang-truong-hai-con-
so.chn
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ciu kinh té trong ving va cac diéu kién khac. Vi vy, c6 thé khang dinh rang kha ning
phit trién ciia nganh xdy dung va diu tw vao khu cong nghiép 1a rit trién vong.
8.4. Panh gia sy phu hop dinh hwéng phat trién ciia Cong ty véi dinh hwéng ciia

nganh, chinh sich ciia Nha nuwéc, va xu thé chung ciia thé gioi

Tir nhiing trién vong phét trién ctia nganh nhu phan tich & trén cé thé thdy duoc
dinh huéng ctia Cong ty trong nhitng nim t&i tiép tuc phat trién hoat dong trong linh vuc
kinh doanh bat dong san, ddu tu co s¢ ha tang... 1a hoan toan phu hop véi dinh hudng phat
trién chung cta nganh, ciing nhu cha truong cong nghiép hoa, hién dai hoa dat nudc cua

Viét Nam.
9. Chinh sach déi véi ngudi lao dong
9.1. Tinh hinh lao djng

Chét luong ngudn nhan luc 1a mot trong nhitng yéu té quan trong quyét dinh sy
phat trién cua Coéng ty, vi vy Cong ty luén dit muc tiéu xay dung doi ngii nhan vién
chuyén nghiép 1én hang dau trong chién lugc phat trién cia minh. Tinh dén ngay

09/08/2010, sb luong can bo nhan vién chinh thirc ctia Cong ty 1 34 nguoi.

Bang 08: Tinh hinh lao dong trong Céng ty tinh dén ngay 09/08/2010

Yéu to S6 lwong (nguoi)

S luong nhan vién 34

Phan theo trinh d§ chuyén mon

B Dai hoc va trén dai hoc 30
B Cao dang, trung hoc chuyén nghiép 4
F Cong nhén ky thuat

Phan theo thoi han hop dong
B Khong xac dinh 16
B C6 thoi han 18

Nguon: Céng ty Cé phan Pdu tw va Phdt trién PVI
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Luc luong lao dong cua Cong ty tap trung chii yéu doi ngii can bd quan 1y. S¢ di luc
lwong cong nhan k¥ thuat va lao dong phd thong ctiia Cong ty khong nhiéu 13 vi tinh chat
nganh nghé ciia Cong ty 1a chii dau tu du an khong tham gia tryc tiép thi cong cac cong
trinh.
9.2. Chinh sach ddi véi nguoi lao dong
Pinh hwéng xay dwng chinh sach ddi véi nguoi lao dong:
Nham vuon téi muc tiéu phat trién bén viing va lau dai, Cong ty di xdy dung
chinh sach d6i v6i ngudi lao dong theo dinh hudng sau:
e HOJ tro va tao moi diéu kién dé ngudi lao dong phat huy kha ning trong hoc tap
nang cao kién thtrc chuyén mon nghiép vu.
e Dao tao va sip xép ngudn nhan luc phu hop vé6i tinh hinh phat trién cia Cong
ty nham gia ting vé chat.
e Dam bao cong viée diy du cho nguoi lao dong, dam bao thu nhap phu hop voi
kha ning cong hién va thi truong.
e Thuc hién diy du quyén loi va nghia vu ddi véi nguoi lao dong theo ding voi
ché d¢, chinh sach quy dinh.

e (6 chinh sach khen thuong kip thoi dbi voi ca nhan va tap thé c6 cong lao dong
gop cho Coéng ty, ¢ bién phap ky luat ddi voi nhitng c4 nhan c¢6 hanh dong anh
huong xau dén quyén loi va uy tin Cong ty.

Chinh sach, ché d9 cu thé ddi véi ngwoi lao dong:

a.  Ché dj lam viéc

e Thoi gian 1am viéc: Cong ty td chirc lam viéc 8 gid mbi ngdy, 5 ngdy mdi tuan,
nghi trua 1 gio. Khi c6 yéu cau vé tién do hop déng, du an thi can by cong nhan
vién cua Cong ty c6 trach nhiém va tu nguyén lam thém gid, Cong ty co6 chinh sach
phu hop dé dam bao quyén loi cho nguoi lao dong theo quy dinh cia nha nude véi

muc dai ngd thoa dang.
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e Nghi phép, nghi 1&, Tét: Nhan vién dwoc nghi 18 va Tét theo quy dinh cua Bo
Luat Lao dong, nhirng nhan vién co6 thoi gian lam viée tai Cong ty tir 12 thang tro
1én dugc nghi phép 12 ngay mdi nim, nhitng nhan vién c6 thdi gian lam viéc tai
Cong ty chua du 12 thang thi s6 ngay duoc nghi phép trong nim duogc tinh theo ty
1€ thoi gian lam vi¢e. Ngoai ra, cr 05 nam 1am viéc tai Cong ty nhan vién s& duoc
cong thém 01 ngay phép.
e Nghi 6m, thai san: Cong ty thanh toan ché d6 luong, 6m, thai san theo quy
dinh, day 14 phan BHXH tra thay luong. Trong thoi gian nghi thai san, ngoai thoi
gian nghi 04 thang véi ché do bao hiém theo diing quy dinh, con duoc huéng thém
05 thang lwong co ban do Bao hiém x4 hi chi tra.
e Diéu kién lam viéc: Cong ty trang bi ddy du cac phuong tién lam viéc can thiét
cho can bo coéng nhdn vién. Cong ty ap dung ché do dinh ky kham kiém tra sirc
khoe tong hop cho toan thé can bd cong nhan vién trong Cong ty mdi nam 1 lan.

b. Chinh sich tuyén dung va dao tao
e Tuyén dung: Muc tiéu tuyén dung ctua Cong ty la thu hat dugc lao dong co
nang lyc va trinh d0 chuyén mon phu hop vao lam vi¢ce tai Cong ty, dap trng nhu
cAu mo rong quy mo hoat dong cua Cong ty. Tuy theo timg vi tri cu thé ma Cong
ty dua ra nhiing tiéu chuén riéng, song tit ca cac chitc danh déu phai dap tng céac
yéu cau co ban nhu t6t nghiép dai hoc chuyén nganh c6 trinh d6 chuyén mén co
ban phu hgp v6i linh vuc hoat dong cua Cong ty, nhiét tinh va ham hoc hoi, yéu
thich cong viéc va chii dong sang tao trong cong viée. Doi v6i cac vi tri quan trong,
viéc tuyén dung chit ché hon véi cac yéu cau vé kinh nghiém cong tac, kha ning
phan tich va tac nghiép doc lap, trinh do vé ngoai ngi va tin hoc.
e Chinh sach thu hut nhan tai: Cong ty danh chinh sach luong, thuéng va nhiing
ché do dai ngd cao cho cac nhan vién gidi, co trinh do hoc van cao va c6 nhiéu
kinh nghiém trong cac linh vuc lién quan dén nganh nghé hoat dong cia Cong ty
nhdm moét mit tao tAm ly 6n dinh cho nhan vién va mat khac dé tap hop, thu hut

nguon nhan lyc giéi vé lam viéc cho Cong ty.
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e Dao tao: Bén canh do, hang nam don vi cling luén xay dung ké hoach, thuc
hién dao tao va dao tao lai tay nghé, trinh d§ cho nguoi lao dong bﬁng nhiéu hinh
thirc, nham phat trién doi ngil can bo cong nhan vién, dép ing yéu cau da dang hoa
nganh nghé cua Cong ty, theo kip trinh d6 cong nghé cua cac nude tién tién trén
thé gioi.

c. Chinh sach lwong, thwong, phuc lgi
e Chinh sach luong: Cong ty xay dung chinh sach luong phu hop voi dac trung
nganh nghé hoat dong va bao dam cho ngudi lao dong duge hudng day di cac ché
do theo quy dinh cua Nha nudc, phu hop véi trinh d, nang luc va cong viéc
chuyén moén cua tung ngudi. Can bd cong nhan vién trong Cong ty ngoai viéc dugc
huong luong thang theo bac luong co ban con dugce hudng lvong cong vig¢e theo
nang suét va hiéu qua.
e Chinh sach thuong: Nhim khuyén khich dong vién can bd céng nhin vién
trong Cong ty gia ting ning suit lao dong va hiéu qua dong gop, Cong ty co chinh
sach thuong dinh ky va thuéng dot xuat cho ca nhan, tap thé c6 nhimg dong gop
thiét thuc vao két qua hoat dong chung.
Bao hiém va phuc loi: Cong ty trich ndp bao hiém xa hoi, bao hiém y té theo dung

quy dinh cua phap luéat.
10. Chinh sach ¢b tic

Cong ty thue hién chi tra ¢ tirc theo cac quy dinh ctia Luat Doanh nghiép, Piéu
1¢ t6 chirc hoat dong cua Cong ty. Theo d6, phuong an phan phdi loi nhuan va ty 1¢ chi
tra ¢ tic do Hoi dong Quan tri xay dung, dé xuat va Dai hoi dong c6 dong quyét dinh

trén nguyeén tdc sau:

% Co0 tlrc s€ dugc cong bo va chi tra tir lgi nhudn gilr lai ctia Cong ty cho céac ¢o

dong theo ty 18 phan von gop.

% Cong ty chi tra co tirc cho c6 déng khi Cong ty kinh doanh c6 13i, dd hoan thanh
nghia vy ndp thué theo quy dinh cta phap luat va ngay khi tra hét s6 c6 tic da dinh,
Cong ty van dam bao thanh toan cac khodn no va cac nghia vu tai san khac dén han phai

tra, dong thoi van dam bao du von cho hoat dong san xuét kinh doanh cta Cong ty.
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Theo Nghi quyét DPHPCPD thuong nién nam 2010, ty 18 chi tra cb tic ndm 2009 1a
7,5% va ké hoach chi trd ndm 2010 1a 10%.

11. Tinh hinh tai chinh
11.1. Cac chi tiéu co ban
> Trich khdu hao tai san c6 dinh:

Chi phi khu hao tai san cb dinh cua Céng ty duoc trich phu hop véi quy dinh

ctia Bo Tai chinh. Cu thé nhu sau:

% Tai san cb dinh hitu hinh duoc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon lity
ké.

+ Nguyén gia tai san c¢o dinh hiru hinh bao hom gia mua va toan bd cac chi phi

khac lien quan tryc ti€p dén viéc dua tai san vao trang thai san sang st dung.

% Nguyén gia tai san c¢b dinh hitu hinh do tu lam, ty xay dung bao gdm chi phi xay

dung, chi phi san xudt thyc té phat sinh cong chi phi lap dit va chay th.

% Tai san cb dinh hitu hinh dugc khiu hao theo phwong phap dudng thing dira

trén thoi gian hitu dung ude tinh, cu thé nhu sau:
- Phuong ti¢n van tai: 6 nam
- Thiét bi van phong: 3 nam
» Mirc lwong binh quan
Muc luvong binh quan cua nguoi lao dong trong Cong ty nam 2009 1a 8,3 triéu

ddng/1 ngudi. Dy kién nam 2010 muc luong binh quan cua ngudi lao dong dat 9,5 triu

ddng/1 nguoi.
> Thanh toan cic khoan n¢ dén han

Céc khoan no ctia Cong ty déu duoc thanh toan ddy du va ding han trong cac nim

qua. Hién nay cong ty khong c6 n¢g qua han
» Cac khoan phai ngp theo luat dinh:

Cong ty thuc hién ké khai, nop ddy du va dung han cac nghia vu thué theo quy
dinh cua phép luat.
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Bang 09: S6 dw Thué va cac khoan phai nép Nha nuwéc tai thoi diém 31/12/2008 ,
31/12/2009 va Quy I11/2010

Pon vi: Dong

Chi tiéu 31/12/2008 31/12/2009 Quy I11/2010
Thué thu nhap doanh nghiép 1.269.092.983 52.889.762 2.021.809.668
Céac loai thué khac 223.541.918 89.576.347 165.390.930
TONG CONG 1.492.634.901 142.466.109 2.187.200.598

Nguon: BCTC da dwoc kiém todn nam 2008+2009 va BCTC 9 thing dau nam 2010 ciia

Cong ty tr lap

» Trich 1ap cac quy theo luit dinh

Viéc phan phdi loi nhuan nim 2009 di dugc thong qua tai Nghi quyét DPHDCD

thudng nién nam 2009 s6 01 ngay 11/06/2010 véi cac mirc trich 14p nhu sau:

- Quy Dy phong tai chinh (5% lgi nhuan): 993.800.000 dong

- Quy Dau tu phat trién (5% loi nhuan):
- Quy Khen thudng phuc loi:
- Quy thuong Ban diéu hanh:

993.800.000 dong
2.850.000.000 dong
350.000.000 dong

Bang 10: S6 dw cac quy tai thoi diém 31/12/2008 va 31/12/2009 va

30/09/2010
Don vi: Bdng
Cac Quy 31/12/2008 | 31/12/2009 30/09/2010
Quy du phong tai chinh 22.899.037 | 410.899.037 1.404.699.037
Quy dau tu phat trién 22.899.037 | 410.899.037 1.404.699.037
Quy khen thudng phuc loi 20.299.037 74.209.917 740.759.394
Quy khéc thudc von chu s hitu 11.449.518 11.449.518 0
Tong cong 77.546.629 | 907.457.509 3.550.157.468

Nguon: Bdo cdo tai chinh da dwoc kiém todn nam 2008,2009 va BCTC 9 thang dau ndm 2010

cua Cong ty

> Téng dw n¢ vay: khong c6

» Tinh hinh cong ng¢ hién nay
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Bang 11: Tinh hinh cong no tai thoi diém 31/12/2008, 31/12/2009 va
30/09/2010
Pon vi: Dong
Chi tiéu 31/12/2008 31/12/2009 30/09/2010

Téng tai san (TTS)

501.297.067.005

656.438.693.179

442.786.889.775

Céac khoan phai thu

7.007.463.071

26.382.762.644

52.788.467.695

Phai thu ctua khach hang

1.971.288.933

19.068.128.452

45.115.116.722

Tra trude cho ngudi ban

302.874.000

1.347.175.221

550.482.321

Cac khoan phai thu khac 4.733.300.138 5.967.458.971 7.122.868.652
Cac khoan phai tra 314.009.712.173 | 456.683.690.558 | 230.991.454.225
Vay va no ngin han 0 0 0
Phai trd cho ngudi ban 8.021.687.300 0 0
Ngudi mua tra tién trudc 0 2.790.122.721 160.873.020

Thue va céac khoan phai

Jue va cac 1.492.634.901 142.466.109 |  2.187.200.598
ndp Nha nudc
Phai trd cong nhan vién 210.524.192 0|  -191.000.000
Chi phi phi tra 0 444.039.750 357.726.600
Céc khoan phai tra phai 4.264.566.743 | 450.732.852.061 | 227.735.894.613
ndp khac
Phai tra dai han khac 300.000.000.000 | 2.500.000.000 0
Vay va ng dai han 0 0 0
I?u phong trg cap mat viéc 0 0 0
lam
Quy khen thuong phic loi 20.299.037 74.209.917 740.759.394

Nguén: BCTC dd dwoc kiém todn nam 2008,2009 va BCTC 9 thang dau nam 2010 ciia

Cong ty ty ldp

Tai thoi diém 31/12/2009 cac khoan phai thu cua Céng ty 1a 26.382.762.644
ddng chiém 4,02% Tong tai san. Trong do6, phai thu cta khach hang 13 19.068.128.452

dong chiém 2,91% Tong tai san; Tra truéc cho ngudi ban 1a 1.347.175.221 ddng chiém
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0,21% Tong tai san; Cac khoan phai thu khac 1a 5.967.458.971 dong chiém 0,9% Tong tai
san.

S6 du khoin phai thu ctua khich hang tai thoi diém 31/12/2009 la
19.068.128.452 dong ting hon 18 ty ddng so véi tai thoi diém 31/12/2008. Nguyén nhan
cta su gia ting dot bién nay 1a vi cudi nam 2009 kinh doanh 16 hang thiét bi diéu hoa va
ban cho khach hang theo phuong thirc tra cham c6 bao lanh cua Ngan hang.

Tai thoi diém 31/12/2009 cac khoan phai tra ctia Cong ty 1a 456.609.480.641
dong chiém 69,56% Tong tai san. Trong d6, ngudi mua tra tién trude 1a 2.790.122.721
ddng chiém 0,43% Tong tai san; Cac khoan phai tra phai nop khac 1a 450.732.852.061
ddng chiém 68,66% Tong tai san; Phai tra dai han khéac 13 2.500.000.000 dong, chiém
0,38% Tong tai san.

S6 du cac khoan phai trda phai ndp khac tai thoi diém 31/12/2009 1la
450.732.852.061 dong ting hon 446.468.285.318 ddng so véi tai thoi diém 31/12/2008.
Nguyén nhan cia sy gia ting dot bién nay 1a vi trong nim 2009 Cong ty ghi nhan 2
khoan chu yéu sau day :

- Phai tra khoan uy thac vén cho Tong Cong ty CO phan Bao hiém Dau khi

Viét Nam: 224.234.416.667 ddng. Khoan uy thac ndy dugc PVI Invest dung
dé dau tu vao cac du an bat dong san, thuc hién céc ké hoach dau tu tai
chinh va kinh doanh trong nam 2009. Nam 2008 khoan uy thac nay duoc
trinh bay trén muc phai tra dai han khéc.

- Phai tra khoan tuy thac von cho Cong ty C6 phan Chimg khoan Dau khi:
215.073.329.668 ddng, theo hop ddng uy thac va thoéa thuin kinh doanh
giita PVI Invest va Cong ty C6 phan Chiing khoan Dau khi (PSI), khoan uy
thac dau tu nay duoc sir dung dé thuc hién hop dong hop tac dau tu mua ban
chtng khoan niém yét v6i cac nha dau tu.

Céc khoan phai tra dai han khac 1a khoan tién dit coc cua Cong ty CP dau tu xay

dung sb 01 ctia hop dong lién doanh voi PVI Invest dé cam két gop von thanh 1ap Cong
ty TNHH dich vu Bao hiém dau khi.
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11.2. Cac chi tiéu tai chinh chi yéu

Bang 12: Céc chi tiéu tai chinh chi yéu

Cic chi tiéu Donvi | 2008 2009

1. Chi tiéu vé kha nang thanh toan (lan)

+ Heé sd thanh toan ngian han (TSLD/No¢ ngén han) Lin 16,27 0,99

+ Hé sd thanh toan nhanh [(TSLD — Hang ton 16,27 0,99
kho)/No ngin han

2. Chi tiéu vé co cau von

+ Hé s6 No/Tong tai san % 62,64 | 69,56

+ Heé s6 No/Vén chit s¢ hitu % | 167,65 | 2285

3. Chi tiéu vé nang luc hoat dong

+ Vong quay hang ton kho (GVHB/Hang ton kho lan - 48,26
BQ) % 0,51 18,83

+ Doanh thu thuan/Tong tai san

4. Chi tiéu vé kha ning sinh 15i

+ Ty suit Loi nhuan sau thué/Doanh thu thuan % 2.890,9 16,08

+ Ty suit Loi nhudn sau thué/Ngudn vén chi s hiru % 4,07 9,95

+ Ty suét Loi nhuan sau thué/Téng tai san % 1,52 3,03

+ Ty suit Loi nhuan HDSXKD/Doanh thu thudn %o -629,4 13,48

Nguon: BCTC da kiém todn nam 2009 ciia Cong ty
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12. Hoi di“)ng quan tri, Ban Téng Giam dbc, Ban Kiém soat, Ké toan truéng

Bang 13: Danh sach thanh vién chi chét

STT Ho va tén Chirc vu Ngay sinh CMND
Hi dong quan tri
Ton Thién Chu tich Hoi
1| viat dong Ouan tri 28/03/1959 011542698
X A Uy vién thuong
) Eﬁlguan e Hoi dong 01/01/1978 012050623
Quan tri
~ s ~ | Uy vién Hoi
3 | Vi Thanh Le | 8 "0 an tr 23/09/1984 0273191280
4 | &n Thanh ggnggnulé‘ln@iﬁ 25/5/1971 012988072
5 | Bguyen buc ggnggnulgn@iﬁ 08/01/1973 111398374
Ban Téong Giam doc
;| DO Tuan réng Giam déc 01/01/1978 012050623
. Ph6 Tong
Lé Thanh o 01/06/1974 11641444
2 Tl‘mg 1am 0oC
thuong truc
3 | & Minh Pho Tone 02/09/1973 011670513
g | o Xuan ) Bho Tong 07/03/1977 012673064
A TTA \ Pho T6
5 |LéHongHa |2 322 12/11/1978 011952160
Ban Kiém soat
Pham Thi Tryong Ban
|| Thanh Nga | Kidm soat 20/10/1972 011831929
Ho6 Cong Uy vién Ban
2 | Thanh Kol & 05/10/1977 131111520
3 |Nguyen Vi Uy, vién Ban 4/11/1977 011869030
am Kiém soat
K¢ toan truéng
Phan Xuéan o 09/10/1967 182000412
1 ) K¢ toan trudng
Thang
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12.1. Hoi dong quan tri
12.1.1.0ng Tén Thién Viét

Gi0i tinh: Nam

Ngay sinh: 28/03/1959

Noi sinh: Thanh Chuong, Nghé An

Quéc tich: Viét Nam

Dan tdc: Kinh

Qué quén: Thanh Chuong, Nghé An

S6 CMND/ho chiéu: 011542698 do CA Ha Noi cip ngay 15/08/2006
Dia chi thuong tru: S6 33 Nguyén Binh Khiém, Ha Noi

Trinh d6 van hoa: 10/10

Trinh d6 chuyén mén:  K§ su Dia vat Iy dau khi/Thac s§ Quan tri kinh doanh (Hoa K3)

Qua trinh cong tac:

Thoi gian Noi lam viéc Chirc vu
1982 - 1990 Vién Nghién ctiru Dia chat va Khoang san Can bo
1990 - 1995 Toéng Cong ty Bao hiém Viét Nam, Phong | Phé truong phong

Bao hiém Dau khi — Hang khong va Tai bao
hiém

1996 — 12/2001 Cong ty Bao hiém Dau khi (nay la Tong | Truéng phong

cong ty cd phan Bao hiém Dau khi Viét
Nam), Phong Bao hiém Ning luong

01/2002 — 02/2007 | Cong ty Bao hiém Dau khi Phé Tong Giam
dde
03/2007 —03/2009 | Tong Coéng ty Co phan Bao hiém Dau khi | Uy vién thuong
Viét Nam truc HDQT
03/2009 - Pén nay | Tong Coéng ty Co phan Bao hiém Dau khi | Pho Chu tich
Viét Nam HDbQT

06/2007 — 10/2010 | Céong ty C6 phan Pau tu va Phat trién PVI | Chu tich HPQT

kiém Tong Giam
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doc
10/2010 — nay Cong ty Co phan Pau tu va Phat trién PVI | Chu tich HPQT
Chure vu hién tai tai Cong ty : Chu tich HbQT
Chtrc vu hién tai tai to chitc khac  : Pho Chu tich HDQT - Tong Cong ty C6 phan Bao
hiém Dau khi Viét Nam

Uy vién HPQT Cong ty ¢6 phan Pau tu va Thuong
mai Dau khi Séng Hong (PVSH)
Uy vién HPQT Cong ty CP Van tai va Du lich
Huong Son (Hutranco)
Sb cb phan dai dién so hitu cia Téng cong ty CP Bao hiém Dau khi VN: 3.477.600 ¢
phan (chiém 19,05% von diéu 18)
S6 c6 phan so hitu ca nhan : 0 ¢d phan (chiém 0% von diéu 18)

S6 ¢6 phan nam gilr ciia nhitng nguodi ¢d lién quan: 0 cd phan (chiém 0% von dicu 1€)

bia chi thuong tru:

Trinh d0 van hoa:

Trinh d§ chuyén mon:

Hanh vi vi pham phap luéat : Khong
Quyén lgi mau thudn véi Cong ty  : Khong
Loi ich lién quan d6i véi Cong ty  : Khong
Céc khoan ng dbi voi Cong ty : Khong
12.1.2. Ong Pd Tuén Binh

Gi061 tinh: Nam

Ngay sinh: 01/01/1978

Noi sinh: Ha Noi1

Qudc tich: Viét Nam

Dan toc: Kinh

Qué quéan: Ha Noi

S6 CMND/ho chiéu: 012050623 do CA Ha Noi cip ngay 08/07/1997

S6 15 ngach 24/111 duong Kim Pong, Ha Noi
12/12
- Ctr nhan Kinh té ddi ngoai

- Thac sy kinh té quéc té
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Qua trinh cong tac:

Thaoi gian Noi lam viéc Chirc vu

8/2000 - 12/2002 Cuc quan ly thi truong B Thuong mai Can bo

Phong Bao hiém K§ thuat Cong ty Bao hiém
1/2003 - 11/2006 | Dau khi - nay 1a TCT CP Bao hiém Déu khi Chuyén vién

Viét Nam (PVI)
12/2006 - 4/2008 Ban Bdo hiém Ky thuat, PVI Phé Giam doc
Ph6 Tong Giam
5/2006 - 14/7/2009 | PVI Viing Tau ,
doc
15/7/2009-15/9/2009 | Ban T4i bao hiém, PVI Phé Giam doc
16/9/2009-7/10/2009 | Ban Ké hoach & Phat trién kinh doanh Phé Giam doc
8/10/2009-1/11/2009 | Ban Ké hoach & Phat trién kinh doanh, PVI | Pho Giam doc
02/11/2009 dén nay | Ban Ké hoach & Phat trién kinh doanh, PVI Giam doc
©ox s ) Uy vién thuong
6/2010 —10/2010 Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién PVI
truc HDQT

10/2010 — nay Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién PVI Téng Giam doc

Chtrc vu hién tai tai Cong ty Co phﬁn Pau tu va Phat trién PVI: Uy vién thudng truc
HPQT kiém Tong Giam déc
Chure vu hién tai tai t6 chic khac  : Gidm dbc Ban Ké hoach & Phat trién kinh

doanh, PVI
S6 ¢6 phan dai dién s6 hitu : 0 ¢6 phan (chiém 0% vén diéu 18)
S6 ¢6 phan sé hitu ca nhan : 0 ¢6 phan (chiém 0% vén diéu 18)

S6 ¢6 phan ndm giir ctia nhitng ngudi ¢6 lién quan: 0 ¢6 phan (chiém 0% voén diéu 18)
Hanh vi vi pham phap luat : Khong

Quyén loi mau thudn v6i Cong ty  : Khong

Loi ich lién quan ddi v6i Congty  : Khong

Céc khoan ng dbi voi Cong ty : Khong

12.1.3. Ong An Thanh Son

T6 chire Tw van: CONG TY CP CHUNG KHOAN DAU KHIi 62




BAN CAO BACH CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PVI
Giéi tinh: Nam

Ngay sinh: 25/05/1971

Noi sinh: Hai Phong

Quéc tich: Viét Nam

Dan tdc: Kinh

Qué quéan: Hai Phong

S6 CMND/ho chiéu: 012988072 do CA Ha Noi cap ngay 19/06/2007

bia chi thuong tru:

Trinh d6 van hoa:

Trinh d§ chuyén mon:

Qua trinh cong tac:

62/71 ngd Vin Chuong, phudng Vian Chuong, quian Pong Da,

Ha Noi
12/12

Cu nhan Luat, K su Kinh té, Thac sy Quan tri kinh doanh

TMCP Qubc té VN

Thoi gian Noi lam viéc Chirc vu
3/1993-6/1995 | Ngan hang TMCP Hang hai Vi¢t Nam Chuyén vién
7/1995-1/1998 | Ngan hang TMCP Hang hai Viét Nam Pho6 Chénh Van phong

Phong T6 chtrc - Lao dong, Ngan hang
2/1998-9/1998 Ph6 Trudng phong
TMCP Hang hai Viét Nam
Phong To6 chuc-Lao dong, Ngan hang
10/1998-1/2000 Trudng phong
TMCP Hang hai Viét Nam
2/2000-1/2003 | Ngan hang TMCP Hang hai Viét Nam Chéanh Van phong
12/2002-1/2003 | Ngan hang TMCP Qudc té Viét Nam Tro 1y Tong Giam doc
2/2003-5/2004 | Ngan hang TMCP Hang hai Viét Nam Chénh van phong
05/2004 — | Ngan hang TMCP Quoc té Viét Nam Ph6 Tong Giam doc
05/2008
6/2008 dén nay | Ngan hang TMCP Qudc té Viét Nam Téng Giam doc
Cong ty TNHH mét thanh vién Quan i
12/2009 dén nay | ng va Khai thac Tai san Ngan hang Chu tich Cong ty

Chure vu hi¢n tai tai Cong ty Co phﬁn Pau tu va Phat trién PVI: ny vien HDQT
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Chure vu hién tai tai Ngan hang TMCP Quéc té Viét Nam: Téng Giam dbc

Chtrc vy hién tai tai Cong ty TNHH mot thanh vién Quan 1i n¢ va Khai thac Tai san:

: Chu tich cong ty

S6 ¢6 phan dai dién sé hitu cua Ngan hang TMCP Quéc té Viét Nam: 1.200.000 c6 phan

(chiém 6,58% vén diéu 1¢)

SO ¢6 phan sé hitu ¢4 nhan: 0 c6 phan (chiém 0% von diéu 1¢)

SO ¢6 phan nam gilr ciia nhirng ngudi ¢d lién quan: 0 ¢6 phan (chiém 0% von dicu 1€)

Hanh vi vi pham phap luat : Khong

Quyén loi mau thudn v6i Cong ty : Khong

Loi ich lién quan ddi v6i Congty  : Khong

Céc khoan ng dbi voi Cong ty : Khong
12.1.4. Ong Nguyén Pirc Din
Gioi tinh: Nam
Ngay sinh: 08/01/1973
Noi sinh: Chuong Duong - Thuong Tin - Ha Noi
Quéc tich: Viét Nam
Dan tdc: Kinh
Qué quan: Chuong Duong - Thuong Tin - Ha Noi
S6 CMND/ho chiéu: 111398374 do CA Ha Noi cap ngay 18/05/2004

Dia chi thuong tru:

Trinh d§ van hoa:
Trinh d chuyén mon:

Qua trinh cong tac:

Phong 706 - CTS - Khu d6 thi méi Song Da - My Dinh - Tur

Liém — Ha Noi
12/12
Thac sy Quan tri kinh doanh

Thoi gian

Noi lam viéc

Chirc vu

02/1996-11/1997

Phong Pau tu Tong cong ty Song Pa

Chuyén vién

12/1997-4/2001

Phong Thi trudng - Tong cong ty Song Da

Chuyén vién

11/2001-3/2003

Phong Kinh doanh - Cong ty Pau tu phat
trién D6 thi va KCN Séng Pa

Ph6 Trudng phong
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Phong Ké hoach - Pau tu Cong ty CP Pau

4/2003-8/2003 § . Trudng phong
tu Phat trién d6 thi va KCN Séng ba
Phong Ké hoach - K¥ thuat Cong ty CP

9/2003-2/2004 ‘ 7 Ph6 Trudéng phong
Dau tu Phat trién D6 thi va KCN Séng Pa
Phong Kinh té - Ké hoach Cong ty CP Pau

3/2004-5/2007 B . Truong phong
tu Phat trién D6 thi va KCN Song Da

06/2007 -05/2009 | Cong ty C6 phan Pau tu Phat trién D6 thi | Phé Tong Giam

va KCN Séng Pa (SUDICO) dbe

06/2009 -nay | Cong ty TNHH 1 thanh vién SUDICO Tién | Téng giam doc
Xuan

Chure vu hi¢n tai tai Cong ty Co phﬁn Pau tu va Phat trién PVI: ny vien HDQT

Chure vu hi¢n tai tai Cong ty TNHH 1 thanh vién SUDICO Tién Xuan: Téng Giam dbc

Sb ¢6 phan dai dién s& hitu caa Cong ty CP DTPT D6 thi va KCN Séng Pa: 600.000 ¢
phan (chiém 3,29% vbn diéu 1¢)

S6 cb phan so hitu ca nhan : 14.500 c6 phan (chiém 0,08% vén diéu 1¢)

SO ¢6 phan nam gitlr ciia nhitng nguodi ¢d lién quan: 0 c6 phan (chiém 0% von dicu 1€)

Hanh vi vi pham phap

Quyén loi mau thuin v6i Cong ty
Loi ich lién quan ddi v6i Cong ty

Céc khoan ng dbi véi Cong ty

luat : Khong
: Khong
: Khong

: Khong

12.1.5. Ong Vii Thanh Lé

Giéi tinh:
Ngay sinh:
Noi sinh:
Qudc tich:
Dan tdc:
Qué quan:

S6 CMND/ho chiéu:

Nam
23/09/1984
Nam Dinh
Viét Nam
Kinh

Nam Dinh

0273191280 do CA Ba Ria Viing Tau cip ngay 09/09/2009
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bia chi thuong tru:

Trinh d0 van hoa:

Trinh d§ chuyén mon:

Qua trinh cong tac:

26 Nguyén Du, Phuong 1, TP Viing Tau
12/12

- Ctr nhan Quan tri kinh doanh tai Hoa Ky

- Thac sy Tai chinh

Thoi gian Noi lam viéc Chirc vu
Phong Quan h¢ khach hang - Ngan hang Giam doc
2007 - 18/09/2009
HSBC Ltd
Ban Dau tu tai chinh phu trach khu virc phia
19/9/2009- , _q . _ ,
Nam, Tong cong ty CP Bao hiém Dau khi Pho Giam doc
19/12/2009 .
Viét Nam
20/12/2009 - dén | Ban Pau tu tai chinh, Tong cong ty CP Béao . ,
B . . Giam doc
nay hiém Dau khi Viét Nam
L . B Uy vién Ho1
6/2010 - nay Cong ty Co6 phan Pau tu va Phat trién PVI

ddng quan tri

Churc vu hién tai tai Cong ty Co phﬁn Pau tu va Phat trién PVI: ﬁy vien HDQT

Chure vu hién tai tai td chircc khac : Giam ddc Ban Dau tw Tai chinh, Téng Cong ty CP

Bio hiém Déu khi Viét Nam

S6 ¢ phan dai dién sé hitu cuia Tong cong ty CP Bao hiém Dau khi VN: 3.477.600 c6
phan (chiém 19,05% vén diéu 1¢)

SO ¢6 phan sé hiru ¢4 nhan

: 0 ¢o phan (chiém 0% von diéu 1¢)

SO ¢6 phan nam gilr ciia nhitng ngudi ¢b lién quan: 0 cd phan (chiém 0% von dicu 1¢)

Hanh vi vi pham phap luat : Khong

Quyén lgi mau thudn véi Cong ty  : Khong

Loi ich lién quan d6i véi Cong ty  : Khong

Céc khoan ng dbi voi Cong ty : Khong
12.2. Ban Téng Giam dbc

12.2.1.0ng Tén Thién Viét Nhu trén
12.2.2. Ong Lé Thanh Tung
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Gi061 tinh: Nam

Ngay sinh: 01/06/1974

Noi sinh: Ha Noi

Quéc tich: Viét Nam

Dan tdc: Kinh

Qué quéan: X4 Can Kiém, huyén Thach Thét, tinh Ha Tay

S6 CMND/ho chiéu: 11641444 do CA Ha Noi cap ngay 08/02/2007

bia chi thuong tru: 530A Puong Lang, phuong Lang Ha, quian Pdng Da, Ha Noi
Trinh d6 van hoa: 12/12

Trinh d§ chuyén mon: - Cur nhan Quan tri kinh doanh, Pai hoc Bach Khoa Ha N6i
- Ctr nhn ngoai ngit (Tiéng Anh), Dai hoc Ngoai ngir Ha Noi

- Chimg chi Luat thwong mai quéc té cta trudng Crown

Agent(Vuong qudc Anh)
Qua trinh cong tac:
Thoi gian Noi lam viéc Chirc vu
Phong Kinh té-Ké hoach, Cong ty Ché bién
8/1996-9/1999 Chuyén vién

va kinh doanh cac sdn pham Dau mo

Phong Thuong mai, Tap doan Dau khi Qudc .
9/1999-6/2001 o Chuyén vién
gia Viét Nam

Ban quan 1y dau thau, Tap doan Dau khi .
6/2001-8/2007 . Chuyén vién
Quoc gia Viét Nam

09/2007 dén nay | Cong ty C6 phan va Pau tu Phat trién PVI Phé Tong Giam doc

Chtrc vu hién tai tai Cong ty Co phﬁn Dau tu va Phat trién PVI:  Phé Téng Giam déc
Chtre vu hién tai tai té chirc khac Uy vién HPQT Cong ty Co ph?ln Du lich Dau khi

Sapa
Sb ¢6 phan dai dién sé hitu : 0 ¢6 phan (chiém 0% vén diéu 1¢)
S6 ¢ phan sé hitu ca nhan : 7.500 c6 phan (chiém 0,041% vén diéu 18)

S6 c6 phan ndm giir cua nhiing nguoi o6 lién quan: 20.000 ¢6 phan chiém 0,11% von diéu 1€
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STT | Ho va tén

Quanhé¢ | CMND Ngay cp | Noicap | S6 cd phan

1 Nguyén Lan Hoa

Vo 011638249 | 28/07/2008 | Ha Noi | 20.000

Hanh vi vi pham phap luéat : Khong

Quyén lgi mau thudn véi Cong ty  : Khong

Loi ich lién quan d6i véi Cong ty  : Khong

Céc khoan ng dbi voi Cong ty : Khong

12.2.3.0ng Lé Minh Tuén

Gi061 tinh: Nam

Ngay sinh: 02/09/1973

Noi sinh: Ha No1

Qudc tich: Viét Nam

Dan toc: Kinh

Qué quéan: Ha Noi1

S6 CMND/ho chiéu: 011670513 do CA Ha Noi cap ngay 01/08/2007

bia chi thuong tru:
Trinh d0 van hoa:

Trinh d§ chuyén mon:

Qua trinh cong tac:

S 4B6 Tap thé Pai hoc Kinh té quéc dan, Ha No1

12/12

- Thac sy Quan tri kinh doanh - Pai hoc Bruxelles phéi hop véi Pai
hoc Kinh t& Qudc dan

- Ctr nhan Kinh té Bao hiém - Dai hoc Kinh té Qudc dan

- Ctr nhan Tiéng Anh - Pai hoc Ngoai ngir Ha N6i

Thoi gian Noi lam viéc Chirc vu
01/05/1994- Phong Marketing - Cong ty Bao hiém Viét
. Ph6 phong
13/11/2006 Nam (Bdo Viét)
20/11/2007- Ban Bao hiém Ning luong, Tong Cong ty CP . ,
B . . Pho Giam doc
05/07/2007 bao hi€ém Dau khi Viét Nam (PVI)
06/07/2007- Ban Bao hiém Ning luong, Tong Cong ty CP ' ,
, . Giam doc
07/10/2007 Bé4o hiém Dau khi Viét Nam
08/10/2007 dén nay | Ban Béo hiém Dy an PVI Giam doc
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©a s L Pho6 Tong Gidm
Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién PVI 4
oc

Chtrc vu hién tai tai Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién PVI: Phé Tong Giam doc
Chure vu hién tai tai td chic khac Khong

Sb ¢6 phan dai dién sé hitu : 0 ¢6 phan (chiém 0% vén diéu 18)

S6 ¢ phan sé hitu ca nhan : 10.000 c6 phan (chiém 0,055% von diéu 1¢)

S6 ¢b phan nam giir ciia nhitng ngudi co lién quan: 0 ¢d phan (chiém 0% von diéu 18)
Hanh vi vi pham phap luéat : Khong

Quyén lgi mau thudn véi Cong ty  : Khong

Loi ich lién quan d6i véi Cong ty  : Khong

Céc khoan ng dbi voi Cong ty : Khong

12.2.4.0ng Vii Xuin Hén

Gioi tinh: Nam

Ngay sinh: 07/03/1977

Noi sinh: Tp. Thai Binh, tinh Thai Binh

Qudc tich: Viét Nam

Dan toc: Kinh

Qué quan: Thai Binh

S5 CMND/ho chiéu: 012673064 do CA Ha Noi cip ngay 20/02/2004
bia chi thuong tru: 101B4 Thanh Xuan Bic - Thanh Xuan - Ha Noi
Trinh d6 van hoa: 12/12

Trinh d§ chuyén mon: Ky su Xay dung

Qua trinh cong tac:

Thoi gian Noi lam viéc Chure vu
2000-2006 Cong ty Xay dung Liing L6 Can b k¥ thuat
6/2006-6/2007 | Tong cong ty CP Bao hiém Dau khi Viét Nam Chuyén vién
Phong Pau tu va QLDA, Céng ty CP Pau tu
7/2007-6/2008 . Trudng phong
va Phat trién PVI
7/2008 dén nay | Phong Pau tu va QLDA, Céng ty CP Pau tu | Phé Tong Giam doc
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va Phat trién PVI

Chtic vy hién tai tai Cong ty Co phan Pau tu va Phat trién PVI: Pho Tong Giam doc

Chire vu hién tai tai t6 chirc khac

Dau khi (PVI Services)

S6 ¢6 phan dai dién s& hitu

SO ¢6 phan sé hiru ¢4 nhan

0 ¢ phan

: Tong Giam ddc Cong ty TNHH Dich vu Bao hiém

: 10.000 c6 phan (chiém 0,055% von diéu 1¢)

S6 c6 phan nam giit ciia nhitng ngudi co lién quan: 10.000 ¢6 phan chiém 0,055% vén

diéu 18
STT Ho va tén Quan hé CMND Ngay cap | Noi cdp | SO ¢6 phan
1 |[Nguyén Thi Ngoc | Vo 011888205 | 19/05/1995 | Ha N¢gi | 10.000
Tan
Hanh vi vi pham phap luéat : Khong
Quyén lgi mau thudn véi Cong ty  : Khong
Loi ich lién quan d6i véi Cong ty  : Khong
Céc khoan ng dbi voi Cong ty : Khong

12.2.5.0ng Lé Hong Ha

Gidi tinh:

Ngay sinh:

Noi sinh:

Qudc tich:

Dan tdc:

Qué quan:

S6 CMND/h6 chiéu:

bia chi thuong tru:

Trinh d6 van hoa:

Trinh d§ chuyén mén:

Nam

12/11/1978

Ha Noi
Viét Nam
Kinh

Ha Noi

011952160 do CA Ha Noi cip ngay 09/07/2008
15A10, Tap thé Pai hoc Ngoai ngir, Pai hoc Quéc Gia Ha Noi,
t6 33, phuong Dich Vong Hau, Cau Gidy, Ha Nbi.

12/12

- Thac s Quan tri kinh doanh hop tac ( Vién cong ngh¢ chau
A,Bangkok, Thai Lan.

- Ctr nhan Kinh té d6i ngoai, Truong Pai hoc Ngoai Thuong.
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- Céc chimg chi hanh nghé kinh doanh chimg khoén, phan tich va
dau tu chimg khoan, luat 4p dung trong nganh chimg khoan do
UBCKNN cép.

- Tiéng Anh IELTS, tiéng Phap kinh té.

Qua trinh cong tac:

Thoi gian Noi lam viéc Chirc vu
10/2000-10/2001 | Cong ty dau tu va thuong mai An Phu Céan bd
Phong Ty doanh va Bdo lanh phat hanh Cong
11/2001-7-2003 |ty Chiing khoan Ngan hang Cong thuong Viét Céan bd
Nam

Trung tdm Internet Vi¢t Nam, B Buu chinh

08/2003-05/2004 _ Cén bd
Vién thong
Phong Pau tu tai chinh, Cong ty Bao hiém Dau
06/2004-12/2006 Cén bd
Khi (PVI)
Phong Tu van tai chinh Doanh nghiép, Cong ty
12/2006-04/2009 Cén bd
Ching khoan Seabank
Ph6 Tong Giam

Phong Pau tu tai chinh, Cong ty CP Pau tu va

B d6c kiém Trudng
Phat trién PVI

04/2009 dén nay
phong

Chtrc vy hién tai tai Cong ty Co phan Pau tu va Phat trién PVI : Pho Tong Giam doc
kiém truong phong Pau tu tai chinh

Chtre vu hién tai tai té chirc khac Khong

S6 ¢o phan dai dién s6 hitu : 0 ¢6 phan (chiém 0% vén diéu 18)

Sb ¢6 phan sé hitu ca nhan : 0 ¢6 phan (chiém 0% vén diéu 18)

S6 ¢6 phan ndm giir ctia nhitng ngudi ¢6 lién quan: 0 ¢6 phan (chiém 0% vén diéu 18)
Hanh vi vi pham phap luéat : Khong

Quyén lgi mau thudn véi Cong ty  : Khong

Loi ich lién quan d6i véi Cong ty  : Khong

Céc khoan ng dbi voi Cong ty : Khong
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12.3. Danh siach Ban Kiém soat
12.3.1.Ba Pham Thi Thanh Nga

Gidi tinh:
Ngay sinh:
Noi sinh:
Qudc tich:
Dan tdc:

Qué quan:

S6 CMND/ho chiéu:

bia chi thuong tru:

Trinh d6 van hoa:

Trinh d§ chuyén mon:

Qua trinh cong tac:

Nam
20/10/1972
Binh Dinh
Viét Nam
Kinh

Binh Pinh

S6 28, Ngd 105, Bach Mai, Ha Noi

12/12

- Cir nhan K& toan, Pai hoc Kinh té Quéc dan
- Thac sy Kinh té, Pai hoc Kinh t& Qudc dan

011831929 do CA Ha Nbi cép ngay 31/10/2002

Thoi gian Noi lam viéc Chirc vu
Vu ké hoach tai vu chinh sach - Uy Ban Dan s6
11/1996-5/2002 ) . Can bd
va Ké hoach hoa gia dinh
6/2002-5/2005 | Ban Quan ly Dy an Cum khi dién dam Ca Mau Can bo
Phong Ké toan, Tong cong ty CP Bao hiém Dau
6/2005-9/2009 Cén bd
khi VN
, Ban Tai chinh Ké toan, Tong cong ty CP Bao ' ,
10/2009 dén nay | . Ph6 Giam doc
hiém Dau khi VN
.y L Truong Ban kiém
6/2010 - nay | Cong ty Co phan Pau tu va Phat trién PVI
soat

Chtrc vu hién tai tai Cong ty Co phﬁn Pau tu va Phat trién PVI: Truong Ban Kiém soat

Chtrc vu hién tai tai

S6 ¢6 phan dai dién

td chirc khac
CP B4o hiém DAau khi VN

sG htru

: Pho Giam déc Ban Tai chinh ké toan, Téng cong ty

: 0 ¢6 phan (chiém 0% vén diéu 18)
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S6 ¢6 phan sé hitu ca nhan

: 1.000 ¢6 phan (chiém 0,005% vén diéu 1¢)

SO ¢6 phan nam gitlr ciia nhitng nguodi ¢d lién quan: 0 cd phan (chiém 0% von dicu 1€)

Hanh vi vi pham phap luat : Khong

Quyén loi mu thudn v6i Cong ty  : Khong

Loi ich lién quan ddi v6i Congty : Khong

Céc khoan ng dbi voi Cong ty : Khong

12.3.2.0ng H6 Céng Thanh

Gi061 tinh: Nam

Ngay sinh: 05/10/1977

Noi sinh: Xa Hop Hai, Lam Thao, Phu Tho.

Quéc tich: Viét Nam

Dan tdc: Kinh

Qué quéan: Xa Hop Hai, Lam Thao, Phu Tho.

S6 CMND/ho chiéu: 131111520 do CA Phu Tho cip ngay 04/08/2008

bia chi thuong tru:

Trinh d0 van hoa:

Trinh d§ chuyén mon:

Qua trinh cong tac:

S6 nha 20 ngd 76/2/37 Pudng Vinh Hung, Phudng Vinh Hung,

Hoang Mai, Ha Noi.
12/12

Cir nhan kinh té - chuyén nganh K¢é toan, Hoc vién Tai chinh

Thoi gian Noi lam viéc Chirc vu
8/2004 - 4/2005 Cong ty c6 phan lip may va thi nghiém co dién | Ké toan
— Téng cong ty lap may Viét Nam
5/2005 - 3/2006 Cong ty C6 phan sita Ha Noi Ké toan
03/2006 - 07/2007 | Coéng ty C6 phan Sita Qudc té Ké toan
07/2007- 10/2009 | T6 trudéng kinh doanh ching khoan — Phong | T6 trudng

Pau tu tai chinh Cong ty C6 phan Pau tu va
phat trién PVI

10/2009- nay

Phong Pau tu Tai chinh — Céng ty Co phan
Pau tu va Phat trién PVI

Ph6 Phong, Uy

vien Ban Kiém
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soat

Churc vu hién tai tai Cong ty Co phﬁn Pau tu va Phat trién PVI : Uy vién Ban Kiém soat ,

Ph6 phong Pau tu tai chinh

Chure vu hién tai tai td chirc khac Khong

Sb ¢6 phan dai dién sé hitu cua Cong ty CP Pau tu va Phat trién PVI : 0 ¢b phan (chiém

0% vbn diéu 18)

SO ¢6 phan sé hiru cd nhan: 0 c6 phan (chiém 0% von diéu 1¢)

SO ¢6 phan nam gilr ciia nhitng ngudi ¢d lién quan: 0 cd phan (chiém 0% von dicu 1€)

Hanh vi vi pham phap luat : Khong

Quyén loi mau thudn v6i Cong ty  : Khong

Loi ich lién quan ddi v6i Congty  : Khong

Céc khoan ng dbi voi Cong ty : Khong

12.3.3.Ba Nguyén Vii TAm

Gi061 tinh: N

Ngay sinh: 04/11/1977

Noi sinh: Hai Duong

Quéc tich: Viét Nam

Dan tdc: Kinh

Qué quén: Hai Duong

S6 CMND/ho chiéu: 011869030 do CA Ha Noi cap ngay 01/10/2007

bia chi thuong tru:

Trinh d6 van hoa:

Trinh d§ chuyén mon:

Qua trinh cong tac:

P404, B8, Hoang Ngoc Phach, Lang Ha, Ha Noi

12/12
- Ctr nhan Ké toan, PH Kinh t& Qudc Dan
- Thac sy Kinh té, Pai hoc Kinh té Quéc dan

Thoi gian

Noi lam viéc

Chtrc vu

09/1999-06/2001 | Cong ty ché bién&Kinh doanh san pham Dau mo

Chuyén vién

07/2001-04/2002 | Xi nghiép xang dau Dau khi

Chuyén vién

05/2002-04/2006 | Cong ty Bao hiém Dau khi (nay 1a TCT c6 phan

Chuyén vién
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Bao hiém Dau khi Viét Nam)

, Ban ké hoach & Phét trién kinh doanh, Tong cong ' ,
05/2006 dén nay B . _ Pho Giam doc
ty CP Bdo hiém Dau khi Viét Nam

©x s 2 Uy vién Ban
6/2010 - nay Cong ty Co6 phan Dau tu Phat trién PVI B
Kiém soat

Chtrc vu hién tai tai Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién PVI: Uy vién Ban Kiém so4t
Chure vu hién tai tai td chirc khac  : Phé Giam doc Ban ké hoach & Phat trién kinh
doanh, Téng cong ty CP Bao hiém Dau khi Viét

Nam.
S6 ¢6 phan dai dién s¢ hitu : 0 cO phan (chiém 0% von diéu 1¢)
S6 ¢6 phan sé hitu ca nhan : 0 c0 phan (chiém 0% von diéu 1¢)

S6 ¢6 phan ndm giir ctia nhitng ngudi ¢6 lién quan: 0 ¢6 phan (chiém 0% vén diéu 18)
Hanh vi vi pham phap luéat : Khong

Quyén lgi mau thudn véi Cong ty  : Khong

Loi ich lién quan d6i véi Cong ty  : Khong

Céc khoan no d6i voi Cong ty : Khong

12.4. K& toan truong:

12.4.1.0ng Phan Xuin Thing

Gioi tinh: Nam

Ngay sinh: 09/10/1967

Noi sinh: Xa Hung Thang, huyén Hung nguyén, Nghé An

Quéc tich: Viét Nam

Dan tdc: Kinh

Qué quén: X3 Hung Thing, huyén Hung nguyén, Nghé An

S6 CMND/ho chiéu: 182000412 do CA Nghé An cip ngay 16/04/1998

Dia chi thuong tra: P402, CT3-3, D6 thi Mé tri ha, xa M@ tri, huyén Tt Liém, TP
Ha Noi

Trinh d6 van hoa: 12/12
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Trinh d§ chuyén mon: Ctr nhén Tai chinh K& toan, K& toan trudng

Qua trinh cong tac:

Thoi gian Noi lam viéc Chirc vu

1988-1990 Phong Ké toan — Xi nghiép Ché bién va Kinh | Chuyén vién
doanh Luong thuc — S& Luong thuc Nghé An

1990-1991 Xi nghiép Ché bién va Kinh doanh Lwong thuc — | Ké toan truéng
S¢ Luong thuc Nghé An

1992-2002 Xi nghiép Xay lap Tong hop — S& Xdy dung Nghé | Ké toan truong
An

2003-10/2007 Cong ty C6 phan BOT Qudc 16 2,Vinh Phuc Ké toan truong

10/2007 dén nay | Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién PVI K& toan trudng

Chtrc vu hién tai tai Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién PVI : K& toan trudng

Chtrc vy hién tai tai to chirc khac  : Khong
Sb ¢6 phan dai dién sé hitu : 0 ¢6 phan (chiém 0% vén diéu 1¢)
S6 ¢ phan so hitu ca nhan : 10.000 c6 phan (chiém 0,055% von diéu 1¢)

S6 c6 phan nam giir ciia nhitng ngudi co lién quan: 0 ¢d phan (chiém 0% von diéu 18)
Hanh vi vi pham phap luat : Khong
Quyén lgi mau thudn véi Cong ty  : Khong
Loi ich lién quan d6i véi Cong ty  : Khong
Céc khoan ng dbi voi Cong ty : Khong
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13. Tai san

Bang 14: Tinh hinh tai san ¢ dinh tinh dén thoi diém 31/12/2009

Don vi: Béng

Tai san

Nguyén gia

Gia tri hao mon

Gia trij con lai

Tai san cO dinh hiru hinh

2.958.721.144

1.368.268.128

1.590.453.016

Thiét bi van phong 596.843.222 418.162.212 178.681.010
Phuong tién van tai 2.361.877.922 950.105.916 | 1.411.772.006
Tai san c6 dinh vo hinh 95.400.000 49.555.000 45.845.000

Nguon: BCTC di dwoc kiém todn nam 2009 ciia Cong ty
Hé thong tai san c6 dinh hién c6 ctia Cong ty chu yéu la thiét bi dung cu phuc vu cong tac
quan 1y. Do dic thu caa Cong ty 1a don vi cha dau tu, khi c6 cac du an, Cong ty lua chon
va giao cho céc don vi thau thi cong cong trinh c6 trinh d¢ cong nghé hién dai, ddm bao
tién do va chat luong cac cong trinh dy an.
14. Ké hoach lgi nhuan va co tirc nim tiép theo
14.1. Pinh huwéng chung

Dua trén nhitng dy bdo vé tiém ning phat trién ctia nén kinh té néi chung va nganh
xdy dung, kinh doanh bat dong san néi riéng trong nhiing nam sap t4i, dinh huéng phat
trién nganh cung véi viée danh gia diém manh, diém yéu va vi thé hién tai cia minh,
Cong ty da xac dinh phuong hudng nhi€ém vu trong giai doan 2010 — 2015 tr¢ thanh
doanh nghiép kinh doanh bt dong san hang dau Viét Nam.

X4y dung va phat trién Cong ty mot cach toan dién, véi muc tiéu nganh nghé chién
luoc chinh 13 dau tu xay dung, cdi tao cac khu doé thi; khai thac cac dich vu do thi, kinh
doanh bat dong san.

Phét huy cao d6 moi ngudn luc dé nang cao ning lyc canh tranh va khong ngimg
nang cao doi sbng vat chit tinh than cho ngudi lao dong, ddm bao muic ting trudng loi

nhuan va co tuc.
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14.2. Ké hoach sin xuat kinh doanh trong cac nim tiép theo

Bang 15: K¢ hoach tong hop loi nhuin va ¢6 tirc niim 2010 - 2012

Don vi: Triéu dong

% tang % tang % tang
- Noi dung 2010 | giamso | 2011 | gidmso | 2012 gidm so
v6i 2009 v6i 2010 v6i 2011
1 | Von diéu 1é 373.500 0 |373.500 0 |373.500 0
2 | Doanh thu 190.780 | 107,16 | 250.000 | 131,04 | 300.000 120,00
Loi nhuan
3 ) 37.580 168,7 | 75.000 | 199,57% | 81.000 | 108,00%
trudc thue
Loi nhuan sau
4 ) 33.525 168,7 | 56.250 | 167,79% | 60.750 | 108,00%
thué
Ty suat
5 17,57% - | 22,50% - | 20,25% -
LNST/DT
Ty suat
6 8,98% - | 15,06% - | 16,27% -
LNST/VBL
Ty 1& ¢ tic 10% - 11% - 12% -

Nguon: Céng ty Cé phan Pau tw va Phdt trién PVI
Ké hoach nam 2010 di duoc thong qua tai PHDPCD thuong nién nam 2010. Ké
hoach nam 2011 — 2012 Cong ty tu 1ap va chua thong qua PHDPCD.

15. Danh gia ciia T chirc Tw van vé Ké hoach loi nhuin va cb tire
Duéi gbc d6 13 nha tu vAn chuyén nghiép, Cong ty Co phan Ching khoan Dau khi
d3 thu thap cac thong tin, tién hanh danh gia can thiét vé hoat dong kinh doanh ctia Cong

ty CO phan Pau tu va Phat trién PV

Chung t6i nhan thdy Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién PVI tuy 1a doanh
nghiép méi hoat dong dudi hinh thirc ¢6 phan nhung Cong ty c6 doi ngii can bd cong
nhan giau kinh nghiém va ban ldnh dao c6 ban linh, ning dong trong linh vuc san xuét
kinh doanh. Piéu d6 dugc thé hién ¢ két qua san xuit kinh doanh cua ky ké toan cua

Cong ty ndm 2009 vira qua. Thém vao d6 Cong ty ciing c6 nhiéu co hoi dé phat trién
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trong bdi canh nén kinh t& hoi nhap toan cau, véi viée Viét Nam gia nhép td chirc thuong
mai thé giéi WTO, cong thém nhiéu chinh sach thong thoang ctia Chinh phu trong thoi
gian vira qua s& 1am dong luc thuc day cac tap doan kinh té da qubc gia, cac cong ty 16n

tham gia vao thi truong Viét Nam.

Néu khong c6 nhitng dién bién bat thuong giy anh hudong dén hoat dong cia
doanh nghiép thi ké hoach loi nhuin ma Cong ty dé ra trong giai doan 2010 — 2012 14 c6

tinh kha thi cao va Cong ty ddm bao dugc ty 1€ chi tra ¢6 tic theo nhu ké hoach.

Chung t61 cling xin luu y rang, cac y kién nhan xét néu trén dugc dua ra dudi goc
dd danh gid cia mot td chuc tu van, dya trén co sé cac thong tin do don vi cung cap va
thu thap c6 chon loc va dua trén nhiing 1y thuyét vé tai chinh va chiing khoan ma khong

ham y dam bdo gia tri ciia chirng khoan ciling nhu tinh chac chan cua nhiing s6 liéu duoc

du bao.

V. CO PHIEU CHAO BAN

1. Loai co phiéu: Cb phiéu pho thong
2. Ménh gia: 10.000 VND/01 c6 phiéu
3. Tong s6 co phiéu dy kién chao ban: 19.099.292 ¢6 phiéu

(Muwoi chin triéu khéng tram chin mwoi chin nghin hai tram chin mwoi hai cé phiéu)

Trong do:
- Phat hanh 848.584 ¢6 phiéu cho nguoi lao dong trong Cong ty, thanh vién HPQT va thanh

vién Ban kiém soét.
- Phét hanh 18.250.708 c6 phiéu véi ty 18 1:1 cho c6 dong hién hiru.
4. Gia chao ban:

+ Gia chao ban:

Gia chao ban cho c¢6 dong hién hitu: 10.000 ddng/ 1 ¢b phiéu

Gi4 chao ban cho can bd cong nhén vién, thanh vién HDQT va thanh vién Ban kiém

soat: 10.000 dong/ 1 ¢ phiéu
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4+ Phwong phap tinh gia:

Gia tri s6 sach ctia mot co phiéu Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién PVI tai thoi

diém 31/12/20009:

Gia tri s6 sach = (Ngudn vdn chu sé hitu — Quy khen thuéng phirc 1gi)/ s6 ¢ phiéu

dang luu hanh = (199.755.002.621 — 74.209.917)/18.250.708 = 10.941 ddng/1 cb phiéu

Dot chio ban c¢b phiéu ra cong ching ting von diéu 1é ciia Cong ty thuc hién trong
giai doan thi truong ching khoan Viét Nam c6 nhiéu bién dong phirc tap. Dé dam bao
quyén loi cua c6 dong va dé dam bao cho dot phat hanh thanh cong, Dai hoi dong c6 dong
Cong ty dd nhat tri théng qua muc gia chao ban cho ¢d déng hién hiru va mirc gia chao
ban cho can bo cong nhan vién bang gia tri s6 sach tai thoi diém 31/12/2009 khau trir di
8,6%.

Gi4 chao ban = gié tri s6 sach tai thoi diem 31/12/2009 — 8,6% gi4 tri so sach tai
thoi diém 31/12/2009 = 10.941 — 8,6%x10.941 = 10.000 ddng/ 1 ¢6 phiéu
5. Phwong thirc phan phéi

- Phat hanh 848.584 ¢6 phiéu cho ngudi lao dong trong Cong ty, thanh vién HPQT va thanh
vién Ban kiém sot.

- Phat hanh 18.250.708 c6 phiéu véi ty 18 1:1 cho c6 dong hién hiru.
Phwong thirc xiv Iy déi véi cé phiéu khong bdn hét va sé lwong cé phiéu 1é phdt sinh
(néu co)
Sb ¢6 phan dugc chao ban cho can bd cong nhan vién, thanh vién HPQT, BKS va ¢
déng hién hiru con du va sd lugng cb phiéu 1é phat sinh (néu c6) PHPCP giao cho
HDQT Cong ty quyét dinh phuong an xur 1y theo quy dinh ctia Phap luét.
Hoi dong quan tri Cong ty da dwa ra phuong an xir 1y s6 ¢6 phiéu khong ban hét va sé cb
phiéu 1¢ phat sinh (néu c6) nhu sau:

- Doi véi trwong hop chao bdn cho c¢é dong hién hitu:

+ Nguyén tic 1am tron: SO luong ¢d phiéu ciia ¢6 déng hién hitu dwoc mua dugce lam

tron xudng dén hang don vi.
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+ S0 ¢6 phiéu c¢6 dong hi¢n hitru khong mua hét va s6 c¢o6 phi€u 1¢ phat sinh do viéc l[am
tron xudng dén hang don vi (n€u c6) s& dugc Hoi dong quan tri phan phdi cho cac doi

tugng khac véi gia khong thap hon gia chao ban cho ¢6 dong hién hiru.
- Déi véi truwong hop chao bdn cho cdn by cong nhan vién, thanh vién HPQT, BKS:

+ SO lugng c6 phiéu ma can by cong nhan vién dugc mua dugc tinh dya trén tiéu chi HE

s0 churc vu va hé so luong.
+ Nguyén tac lam tron: SO c¢6 phiéu dugc lam tron xudng dén hang don vi.

+ S0 ¢0 phi€u can b cong nhan vién khong mua hét va s6 co phi€u 1€ phat sinh do lam
tron xuong dén hang don vi (néu cd) s¢ dugc HOi dong quan tri phan phdi cho cac doi

tugng khac véi gia khong thap hon gia chao ban cho ¢6 dong hién hiru.

6. Thoi gian phéan phéi du kién:

STT Trinh ty tha tuc Thoi gian du kién

1 UBCKNN cép Gidy chimg nhan chao ban ¢6 phan ra D

cong ching

2 CBTT va gtri CV cho TTLKCK chét danh sach cb D+2

déng huong quyén mua

3 Ngay chdt danh sach cb déng hién hitu hudong quyén D+ 12

4 | Ngay guri thong bao hudng quyén cho cd dong D+22

5 Thoi gian ding ky mua va ndp tién mua D+23dnD +55

6 Xt Iy c6 phan con du va bao cdo két qua lén D + 60
UBCKNN

7 | Luu ky va niém yét bo sung co phiéu D +40

8 Luu ky va niém yét bd sung c6 phiéu chio ban D + 66
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7. Piang ky mua co phiéu:

Ngay chdt Danh sach c6 dong hudng quyén mua cd phan, Thoi han dang ky mua c6 phan,
Thoi han thanh toan va chuyén nhuong quyén mua cb phan sé do Hoi dong quan tri Cong
ty quyét dinh va thong bao sau khi duoc UBCKNN cép Gidy ching nhan chao ban cb

phan ra cong chung.
8. Phuwong thire thwe hién quyén:

Co dong c6 quyén chuyén nhuong quyén mua cb phan ctia minh cho nguoi khac trong
thoi gian quy dinh. Bén chuyén nhuong va Bén nhan chuyén nhuong ty thoa thuin mirc
gia chuyén nhuong va thanh toan tién chuyén nhuong quyén mua. Viéc chuyén nhuong

quyén mua chi dugc thuc hién 1 (mot) 1an (khong chuyén nhuong cho ngudi thi ba).
9. Gidi han vé ty 1é nam giir d6i véi nguwdi nwée ngoai:

Diéu 1é T chirc va hoat dong cua Cong ty khong quy dinh cu thé gidi han vé ty 18 nim
gilt ctia ngudi nude ngoai ddi véi c¢b phan Cong ty. Ty 16 sé hitu cd phan Cong ty do
ngudi nudc ngoai nam git duoc thuc hién theo Quyét dinh sé 55/2009/QD-TTg ngay
15/04/2009 cua Thu tudéng Chinh phu. Theo d6, cac to chirc va ca nhan nudc ngoai duoc

so hiru t6i da 49% tong sb cd phan cong ty duoc phép giao dich.
10. Cac han ché lién quan t6i viéc chuyén nhuong: Khong co
11. Céc loai thué c6 lién quan:

Thué gia tri gia ting: Cong ty thyc hién viéc ké khai va hach toan thué GTGT
theo phuong phap khéu trir thué.

Doanh nghiép ap dung viéc ké khai, tinh thué GTGT theo huéng dan cia luat thué
hién hanh v6i mirc thué suat GTGT 1a 10% ddi v6i doanh nghiép xay dung cong trinh va
kinh doanh khu d6 thi, kinh doanh nha chung cu. Coéng ty thyc hi¢n viéc ké khai va hach
toan thué GTGT theo phuong phap khau trir.

Thué thu nhap doanh nghiép:

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh dugc xac dinh trén co so thu nhap

chju thué va thué suét thué TNDN trong nam hi¢n hanh.
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Chi phi thué thu nhap doanh nghi¢p hoan lai dugc xac dinh trén co s& s6 chénh
1éch tam thoi duge khau trir, s6 chénh 1éch tam thoi chiu thué va thué suat thué TNDN.

Niam 2008, Cong ty ap dung thué suat thué thu nhap doanh nghiép 1a 28% trén loi
nhuén chiu thué theo Nghi dinh s6 24/2007/ND-CP ngay 14/02/2007. Thué TNDN niam
2008 ciia Cong ty duoc mién giam 30% thué TNDN phai ndp quy 4 nim 2008 theo quy
dinh tai Thong tu 03/2009/TT-BTC ngay 13/01/2009 huéng dan thyc hién giam, gia han
nop thué TNDN theo Nghi dinh sé 30/2008/NQ-CP ngay 11/12/2008 ctia Chinh phu vé
nhirng giai phap cAp bach nhim ngin chin suy giam kinh té, duy tri ting truéng kinh té,
bao dam an sinh x3a hoi.

Bit dau tir 01/01/2009, Cong ty ap dung thué sut thué thu nhap doanh nghiép la
25% trén loi nhuén chiu thué theo Thong tu s 130/2008/TT-BTC huéng dan thi hanh
mot sd didu cia Luat thué thu nhap doanh nghiép s6 14/2008/QH12 va hudéng dan thi
hanh Nghi dinh s6 124/2008/ND-CP ngay 11 thang 12 nim 2008 cta Chinh phu quy dinh
chi tiét thi hanh mot s diéu ctia Luat thué thu nhap doanh nghiép.

Thué khac: Céc loai thué, phi khac doanh nghiép thuc hi¢n ké khai va nop cho co

quan thué dia phuong theo diing quy dinh hién hanh ctia Nha nuéc.
12. Ngan hang mé tai khoan phong téa nhan tién mua c6 phiéu

S6 tai khoan: 068 704 060 020 633
Tai: Ngan hang: Ngan hang Qudc té Viét Nam — Hoi sé

VI. MUC PiCH CHAO BAN
1. Muc dich chao ban:

B6 sung ngudn von dau tu cho hoat dong san xuat kinh doanh, giam ap luc huy
dong vbn tir nhirg ngudn khac, da dang héa ngudn von va gop phan mang lai lgi nhuan
cho Cong ty, gia ting gia tri va khdi lugng c6 phiéu cho cic co dong.

Cu thé, Téng s tién thu sau dot phat hanh 1a 190.992.920.000 (Mqt tram chin
mueoi ty chin tram chin mwoi hai triéu chin tram hai muoi nghin) ddng dy kién s& duoc sir

dung dé trién khai du 4n Khu nha biét thy cao cfip tai Nhon Trach — Dé)ng Nai, du an Toa
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nha vin phong tai Thanh phd Bién Hoa - Dong Nai, tham gia cung PVI ddu tu tda nha vin
phong cao cap tai Quan Cau Gidy, Ha Noi va bo sung von kinh doanh.

2. Phwong an kha thi:

DU AN 1: DU AN KHU BIET THU CAO CAP NHON TRACH - PONG NAI
+ Tén du an: Dy an Khu biét thy cao cip Nhon Trach — Pong Nai
+ Dia diém: X4 Pha Héi, x3 Long Tén, huyén Nhon Trach, tinh Dong Nai.
+ Tong von dau tu: 180.000.000.000 déng (phan ha tang k§ thuat)
+ Ngudn von: Vén ti ¢6 va cac ngudn von huy dong hop phéap khac

+ Quy mo: du 4n dugc dau tu xdy dung trén khu dat c6 dién tich khoang

9,9 ha, bao gdm khu biét thu nghi dudng cao cip (199 cin biét thy); khu dich vu...
+ Chiui diu tu: Cong ty Co phan Pau tw va Phat trién PVI
+ Muc tiéu diu tu:

- Phan bd dat dai va dé xuét co ché quan 1y str dung dat dai nham sir dung hop 1y,
hiéu qua ngudn tai nguyén dat dai va cac tai nguyén khac.

- Binh huéng phat trién khong gian va co so ha ting cua khu vue du 4n.

- Xay dyng mét khu d6 thi mai hién dai va phat trién, cac yéu to moi truong séng
dic biét dugc quan tam, sit dung dat hop 1y hiéu qua, canh quan kién tric phu hop,
dat tiéu chuan qudc té.

- Pau tu xay duyng Dy an nham tao ra mot khu nha hoan chinh, hién dai va khop
nbi ha ting trong khu vuc, chinh trang, cai tao cac khu dan cu hién co, ning cao
chat lugng cudc sdng ciia ngudi dan

- Gop phan cai tao my quan do thi va mdi trudng sbng tai khu vuc ngay cang vin
minh va hién dai

- Tao cong an vi¢c lam lau dai cho mot s6 lao dong cua dia phuong trong viéc

quan 1y, phuc vu cac dich vu trong khu nha ¢&.
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+ Thoi gian ddu tu: tir nim 2009 t&i nam 2012
4+ Hinh thirc ddu tu: Chi dau tu truc tiép quan 1y thuc hién dy an
+ Cin cir phap ly:
- Cin clr van ban s6 s6 11002/UBND-CNN ngay 26/12/2008 cia UBND tinh
D@)ng Nai v/v chép thuan chu truong va dia diém dau tu khu dan cu; (xac dinh theo so

dd gidi1 thiéu dia diém TL 1/5.000 do UBND huyén Nhon Trach xac 1ap theo cong van
s6 31/TTr-UBND ngay 07/03/2008);

- Cin ctr Quyét dinh s6 676/QD-UBND ngay 18/3/2010 ciia UBND tinh Pong
Nai vé viéc phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét xay dung 1/500 khu dan cu Long
Tan, Phi Hoi;

4+ Tinh hinh trién khai thwc hién dy an:

- Pang trinh UBND tinh Pong Nai xem xét phé duyét Quy hoach chi tiét diéu
chinh 1/500;

- Pa dén by, giai phong miat bang khoang 8,7 ha; hién dang tién hanh giai phong
mit bang phan dién tich con lai (1,2ha);
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4 Chi phi dau tu:
Bang 16: Dy kién chi phi diu tw
Pon vi tinh: dong

TT Noi dung Gia tri
1 | Chi phi xay dyng ha ting 52,000,000,000
2 | Chi phi thiét b 6,240,000,000
3 | Chi phi QLDA 1,106,560,000
4 | Chi phi Tu van 2,620,800,000
5 | Chi phi khac 990,080,000
6 | Chi phi boi thuong giai phong mit bing 110,882,000,000
7 | Chi phi du phong 6,295,744,000
Téng cong 180,135,184,000

+ Ngudn vén dau tw
Bang 17: Dy kién ngudn von dau tw
Pon vi tinh: dong

TT Noi dung Gia tri
Vén tu ¢ cua PVI Invest 110,882,000,000
2 | Vén vay + Huy dong 69,253,184,000
Tong cong 180,135,184,000

+ Tién dd giai ngan von
Bang 18: Du kién tién d¢ gidi ngan von
Domn vi tinh: dong

TT Noi dung Gi tri K¢ hoach gidi ngin
Di thye hién Quy 4/2010 2011
1 | Thi cong xay lip 52,000,000,000 52,000,000,000
2 | Lip dat thiét bi 6,240,000,000 6,240,000,000
3 | Chi phi QLDA 1,106,560,000 221,312,000 885,248,000
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4 | Chiphi Tu vin 2,620,800,000 950,000,000 1,670,800,000

5 | Chi phi khac 990,080,000 99,008,000 891,072,000
Chi phi boi thuong

6 | giai phong mit bang 110,882,000,000 80,422,250,000 30,459,750,000

7 | Chi phi du phong 6,295,744,000 1,259,148,800 5,036,595,200
Téng cong 180,135,184,000 80,422,250,000 32,989,218,800 66,723,715,200

+ Cac chi tiéu chinh cia dy an

Bang 19: D Kién cac chi tiéu chinh ciia dy 4n

Pon vi tinh: dong

TT Noi dung Gia tri
I Téng von diu tw 180,135,184,000
1 | Chi phi xay dyng ha ting 52,000,000,000
2 | Chi phi thiét b 6,240,000,000
3 | Chi phi QLDA 1,106,560,000
4 | Chi phi Tu van 2,620,800,000
5 | Chi phi khéc 990,080,000
6 | Chi phi boi thuong giai phong mit bang 110,882,000,000
7 | Chi phi dy phong 6,295,744,000
II | Gi4 trj hién tai rong ciaa dong tién (NPV) 5,064,000,000
III | Ty suit thu hoi von ndi b (IRR) 21.50%
IV | Thoi gian thu hdi von 11 thang

DU AN 2: DU AN TOA NHA VAN PHONG BIEN HOA — PONG NAI

+ Tén du an:

+ Pia diém:

Dy 4n toa nha vin phong Bién Hoa — Pong Nai

Puong Vo6 Thi Sau, TP Bién Hoa, tinh Déng Nai.

4 Tong von dau tu: 52.000.000.000 dong

+ Nguon von:

+ Quy mo:

Von tu co va

- Di¢n tich xay

cac ngudn von huy dong hop phéap khac

Dién tich khu dat: 682,2m2du

dung: 416 m2
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- Mat do xay dung: 69%
- Dién tich san xay dung: 5.364m2 (bao gébm 01 ting ham, ting
trét, ting limg, 08 tang lau)
+ Chui diu tu: Cong ty Co phan Pau tw va Phat trién PVI
& Muc tiéu diu tu:
- Tao ra mot lugng di¢n tich van phong chét lugng cao dap ung nhu cu chung trén
dia ban thanh pho Bién Hoa.
- Gop phﬁn tao nén by mat do thi hoan chinh hon trong khu vuc.
- Toa vian phong PVI Pong Nai sé tao nén dién mao méi, ting thém uy tin cho PVI
Invest.
+ Thoi gian du tu: 18 thang
4+ Hinh thirc ddu tu: Chi dau tu truc tiép quan 1y thuc hién dy an
+ Cin cir phap ly:
- Quyét dinh s 1352/QD — UBND ngay 24/4/2008 vé viéc phé duyét diéu chinh

cuc bd Quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500, phuong Théng nhét, thanh phé Bién
Hoa cia UBND tinh Pong Nai;

- Quyét dinh s6 4466/QP— UBND ngay 25/12/2008 caa UBND thanh phb Bién
Hoa, tinh Pong Nai vé viéc cho phép Cong ty Co phan Pau tu va Phat trién PVI
chuyén muc dich st dung dat dé str dung vao muyc dich xay dyng try sé Vin phong tai
Phuong Thong Nhét, thanh phd Bién Hoa;

- Gidy ching nhan Quyén Str dung dét s6 A0 950315 ngay 25/2/2009 ciia UBND
tinh Pong Nai chirng nhan cho Coéng ty C6 phan Dau tu va Phat trién PVI;

- Gidy phép xay dung s6 199/GPXD cap ngay 04/12/2008 cua S¢ xay dung tinh
DPdng Nai cip cho cong ty CP Pau tu va Phat trién PVI dugc phép xay dung tru s& vin
phong;

- Quyét dinh s6 108B/ QD-PVI Invest ngay 04/12/2008 cua Téng Giam dbc vé
viéc phé duyét Dy an dau tu xay dung cong trinh tru s& vin phong;

4+ Tinh hinh trién khai thye hi¢n du 4n:

- Hién nay Dy 4n d3 thuc hién xong goi thau thi cong xay lap coc ép BTCT
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- Pang tién hanh céc thu tuc dé trién khai thi cong phan xay lip

BRI CONG TY CG PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN PVI
b
Invest

«CHU BAUTU: CONGTY CPDAU TU VAPHAT TRIEN PVI (PVI INVEST)
*DIA CHI: TANG 5~ 865 151 - NGUYEN THAI HOC — BA BINH — HA NOI
+TEL: (4.362732659 — FAX: 04.362732668

“WEBSITE: ww.pvinvest com.vn

“THIET KE: CONGTY TNHH TU VAN DAU TU- THIET KE XAY DUNG (INVESCONS)
THICONG:
“GIAM SAT- CONG TY KIEM BINH XAY DUNG SAI GON (3CQC)

*DIEN TICH KHU BAT: £82.22

<DIEN TICH XAY DUNG: 418M2

AT BOXAY DUNG: 69%

TONGDIEN TICH SAN: 451802

TANG CAQ: 9TANG + 1 TANG HAM
HOAN THANH: DUKIEN SAU 13 THANG

TOA NHA VAN PHONG

THANH PHO BIEN HOA - PONG NAI
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NN KHU DAT XD CO DIEN TICH 682M2, NAM TREN
DUONG VO THI SAU — TP BIEN HOA - BONG NAL.
- VI TRI GIOI HAN NHU SAU:

F. 5 Sl amantem R )70 TN +PHiA BAC GIAP DUGNG VO TH] SAU.
: o ' A ++PHIA NAM GIAP GIAP KHU THUONG MAI,
. e 2 DICH VU VAN PHONG (THEO QH CHI TIET)
B <+FHIA DONG GIAP KHU THUONG MAI.
, ++GIAP DUGNG LIEN KHU DU KIEN, DI DIEN
A RN el mwon KHUHON HOP THUONG MAI, NHA 8 CAO TANG
iy o T S THEO QH).
“+NAM TRONG KHU VUC CO GIAQ THONG
~ Bien e THUAN TIEN CUA TP BIEN HOA. TU DAY €O
CAC TRUC DUGNG BO. DUONG SAT VA DUONG
\ KHONG KET NOI VG| CAC DIA PHUGNG KHAC.
< COVI TRIBIA LY GAN VOI TRUNG TAM HANH

CHINH, THUONG MAI CUA TP CUNG NHU CAC
KHU CN LON CUA DONG NAI.

Linty it

VI TRI DY AN ” y " o
OTHES DIEU CHINH CUA QH CHITIET

-

e “h 1/500 PHUGNG THONG NHAT- TP BIEN
7 HOA, TRU SOVAN PHONG PVI INVEST
NAMTRONG KHU DAT HON HOP, KE
CANVOIQUAN THE CAC CONG
TRINH VAN PHONG, THUONG MA,
DICH WU VA NHA & CAO TANG.

g
Pl 3
~ P
£ ‘ h,
Ll
" -

GHI CHU:

U UG MAMNON
(2 A1DC 00 TANG KET HOP THLIONG MAI

(3 A1DC 15 TANG KET HOP THUNG MAL

(4 THUONS MAIDICH W) » CADGC 25 TANG
(& WAHMNG
& sumMn
¢ supbeE

OTRONG TUTNG LAI DAY SE LA KHU
VUC THUDONG MAI DICH VU SAM UAT
CUA THANH PHO BIEN HOA
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PVI
Invest ,) £,

THEQQH CHI TIET, KHU BAT XD CONG TRINH
NEAMTIER GIAP VI 2 TRUC BUING LA BUGNG VO THI
SAUVA DUTNG LIEN KHU DU KIEN. KHOANG LUIXD
TUINGUNG V3! 2 TRUC NAY LA 4MVA 3 7M. GAC
THONG SO VE QUY HOACH NHU SAU:

OTONGDIEN TICH KHU DAT 682 212
DIDIENTICH XD: 416M2

OMEXD: 69%

TITONGDIEN TICH SAN (KHONG HAM): 4518112
D50 TANG: 9TANG NOI + 1 TANG HAM

TCHIEUCAD: 381

BANG THONG KE CHI 56 KIEN TRUC QUY HOACH
- TONG DIEN Ticw 10w BAT A TR 10 Ga0Y: 317
= DOEN TicH XAY DUNG TRET: 416 W
= MAT B XAY DUNG (50 V08 RANN OUY HOACH) - 0%
- AT B0 xAY DUNG 50 V01 BAN VE HOP THUA BAT (21182008 8% T
~T0ME DIEN TICH SAN (KHOW Tt TANG HAM): Az N p
~ 0o TicH ThNG Akw: sor e 1
- 50 TANG CAD: 8 The, 1 TG HAM - o
- TONG CHIEU CAD CONG TRINK: 1
- 58 5 o ok e /

< Chi phi dau tu:
Bang 20: Dy kién chi phi dau tw
Pon vi tinh: dong

TT Noi dung Gia tri

1 | Chi phi xdy dyng 30,670,526,301
2 | Chi phi thiét b 8,146,654,560
3 | Chi phi QLDA 788,448,623
4 | Chi phi Tu van 2,379,879,256
5 | Chi phi khac 2,805,552,504
6 | Chi phi boi thuong giai phong mit bang 7,782,522,800
7 | Chi phi du phong

Tong cong 52,573,584,044
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4+ Nguon von dau tw

Bing 21: Dy kién ngudn von dau tw

Pon vi tinh: dong

TT Noi dung Gia tri
Vén tu c6 caa PVI Invest 12,000,000,000
2 | Vén vay + Huy dong 40,573,584,044
Tong cong 52,573,584,044

+ Tiéndo g

°e2e A

idi ngan von

Bang 22: Dy kién tién dé gidi ngan von

Pon vi tinh: dong

TT Noi dung GiA tri K€ hoach gidi ngan
Pa thuc hién Quy 4/2010 2011 QI/2012
1 | Thicong xay lip | 30,670,526,301 828,124,480 | 1,200,000,000 | 22,913,921,457 | 5,728,480,364
2 | Lip dat thiét bi 8,146,654,560 6,517,323,648 | 1,629,330,912
3 | Chi phi QLDA 788,448,623 78,844,862 551,914,036 157,689,725
4 | Chi phi Tu vén 2,379,879,256 569,249,507 | 600,000,000 726,377,849 | 484,251,900
5 | Chi phi khac 2,805,552,504 280,555,250 | 1,963,886,753 | 561,110,501
Chi phi boi
thudng
giai phong mét
6 | bang 7,782,522,800 7,782,522,800
7 | Chi phi dy phong - - - -
Téng cong 52,573,584,044 9,179,896,787 | 2,159,400,113 | 32,673,423,743 | 8,560,863,401

4 Cac chi tiéu chinh cia dy an

Bang 23: Dy kién cac chi tiéu chinh cia dw an

Pon vi tinh: dong

TT Noi dung Gia tri
I | Tong cong 52,573,584,044
1 | Chi phi xay dung 30,670,526,301
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2 | Chi phi thiét b 8,146,654,560
3 | Chi phi QLDA 788,448,623
4 | Chi phi Tu van 2,379.879,256
5 | Chi phi khéc 2,805,552,504
6 | Chi phi boi thuong giai phong mit bang 7,782,522,800
7 | Chi phi du phong -
II | Gi4 trj hién tai rong cia dong tién (NPV) 5,580,000,000
III | Ty suit thu hdi von ndi bd (IRR) 17.0%
IV | Thoi gian thu hdi von 8 ndm 01 thang

DU AN 3: DU AN TOA NHA PVI, YEN HOA, CAU GIAY, HA NOI

+ Tén du an:

Du 4n toa nha van phong PVI, Yén Hoa, Cau Gidy, Ha Noi

+ Dia diém:

Phuong Yén Hoa - Cau Gidy - Ha Noi.

Tai L6 dat co ky hiéu VP2, Khu Nha & va cong trinh coéng cong phudng Yén Hoa -
Cau Gidy - Ha Noi thé hién trén to ban d6 qui hoach s6 QH-01 ty 18 1/500 do Cong
ty Tu van xdy dung dan dung Viét Nam lap thang 9/2002 dugc S¢ Qui hoach kién
trac Ha noi chip thuén tai cong vin sé 493/QHKT-TH ngay 3/12/2003;

- Phia Péng Béc giap duong Nguyén Phong Sic kéo dai;

- Phia Tay Nam giap duong hién c6 Khu do thi Yén Hoa;

- Phia Tay Bic giap dudng quy hoach;

- Phia BDong Nam gidp duong hién c6 Khu do thi Yén Hoa.

& Tong von hop tac diu tw ciia PVI Invest: 232.000.000.000 dong

+ Nguon von:

Vén ti ¢6 va cac ngudn von huy dong hop phéap khac

+ Quy mo: Dién tich khu dét: 4.941 m*
- Dién tich xay dung: 2.142 m%;
- Mat d6 xay dung: 43%
- Chiéu cao cong trinh: 25 ting

- S6 tAng ham:

2 tang
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- Dién tich tAng ham: 7.510 m?
- Tbng dién tich san xay dung: 50.858 m’
+ Chi dau tu:

- Du 4an do Tong Cong ty Pau tu Xy dyng va Thuong mai Viét Nam
(Constrexim holdings) 1am chu dau tu voi tong s6 von 50 triéu USD.

- Theo Hop dong kinh t& sé 29/HPKT 2010/PVI-CONSTREXIM ngay
28/01/2010 vé viéc dau tu xay dung toa nha vin phong PVI, sau khi xdy dung xong
phan mong cta Toa nha, Tong Cong ty Dau tu Xay dung va Thuong mai Viét Nam
thue hién thu tuc chuyén nhuong toan by Toa nha va sang tén quyén su dung 4.941 m’
dat cho Tong Cong ty C6 phan Bao hiém Dau khi Viét Nam.

+ Muc tiéu dau tu:

- Tao ra mot lugng dién tich vin phong chat luong cao dap tng nhu ciu chung
trén dia ban thanh phé.

- Gop phﬁn tao nén by mat do thi hoan chinh hon trong khu vuc.

- Toa van phong PVI sé tao nén dién mao mdi, tang thém uy tin cho PVI Invest.

+ Thoi gian du tu: tir nim 2010 dén nim 2013

+ Hinh thirc diu tw ciia PVI Invest: Hop tac dau tu v6i Tong Cong ty C6 phan
Bao hiém Dau khi Viét Nam (PVI)
Theo Bién ban thoa thuan vé viéc hop tac dau tu Toa nha van phong PVI tai 16
dat VP2 phuong Yén Hoa, Cau Gidy, Ha Noi, Cong ty C6 phan Pau tu va Phat
trién PVI hop tac cung gép von voi Téng Cong ty CO phan Bao hiém Dau khi
Viét Nam dau tu vao Toa nha, gop von 20% tong dién tich san xay dung cua
toa nha.

+ Cin c phap ly:

- Nghi quyét s 17/NQ-HPQT ngay 19/08/2009 ctia Hoi déng quan tri Tong
Cong ty C6 phan Bao hiém Dau khi Viét Nam phé duyét phuong 4n hop tac dau tu toa
nha Vin phong PVI tai phudng Yén Hoa, quin Cau Gidy, Ha Noi;
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- Hop ddng kinh té s6 29/HPKT 2010/PVI-CONSTREXIM ngay 28/01/2010 vé
viéc dau tu xay dung toa nha vin phong PVI;

- Bién ban thoa thudn giita Tong Cong ty CP Bao hiém Dau khi Viét Nam (PVI)
va Cong ty CP Pau tu va Phat trién PVI (PVI Invest) ngay 03/06/2010 vé viéc hop tac
dau tu tda nha vian phong PVI.

+ Thuec trang du an:

- Ngay 29/01/2010, L& dong thd du an di duoc tién hanh

- Hién nay dang tién hanh x4y dung phdn méng va phan ham

- Du kién du an sé& hoan thanh vao 3 nim sau

4 Chi phi dau tu:
Bang 24: Dy Kién chi phi dau tu

Don vi tinh: triéu do”‘ng

TT Noi dung Gia tri
Téng chi phi dau tu 232,028
- | Gid mua dy kién (USD/m2) 1,000
- | Dién tich mua 12,212
- | Ty gia USD 19,000
Tong cong 232,028

+ Ngudn von dau tw
Bang 25: Dy Kién ngudn vén dau tw

Don vi tinh: triéu do”‘ng

TT Noi dung Gia tri
1 | Vbn tu c6 caa PVI Invest 116,014
2 | Vén vay + Huy dong 116,014
Tong cong 232,028
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+ Tién dd giai ngan von
Bang 26: Du kien tién d§ gidi ngan von

Pon vi tinh: triéu déng

TT|  N¢idung Gi tr Thot gian
2011 2012 2013
Giai ngan theo giai
doan thi cong 232,028 116,014 69,608 46,406

# Cac chi tiéu chinh caa dy 4an
Bang 27: Du kién cac chi tiéu chinh cia du an

Don vi tinh: triéu do”‘ng

TT Noi dung Gia tri
I | Tong vén dau tu (triéu dong) 232,028
IT | Gi4 tri hién tai rong cua dong tién (NPV) 147,351
Il | Ty suat thu hdi von nodi bd (IRR) 17.34%
IV | Thoi gian thu hdi von 07 nam 10 thang

VII. KE HOACH SU DUNG SO TIEN THU PUQC TU PQT CHAO BAN

Véi s6 tién thu duge tir dot chao ban (du kién 190,9 ty dong), Cong ty sé& sit dung
vao quy IV nam 2010 va trong ndm 2011 dé tiép tuc trién khai cac dy an khu biét thu cao
cap tai Nhon Trach — Pong Nai, du 4n toa nha vin phong tai Thanh phd Bién Hoa — Pong
Nai, thuc hién viéc gbp von tham gia cing PVI dau tu toa nha van phong cao cap tai

phuong Yén Hoa, quan Cau Gidy, Ha Noi va bd sung von luu dong.
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Bang 28: Ké hoach sir dung sé tién thu dwoc tir dot chao ban

Domn vi: triéu dong

Du an Voén tu ¢6 dau tu (dw Kién)
Khu biét thy cao cip Nhon Trach — Pong Nai 30.460
Du 4n toa nha vin phong Bién Hoa-Ddng Nai 2.821
Dy 4an toa nha vin phong cao cip tai Yén Hoa, Cau Gidy 116.014
B sung von kinh doanh 41.698
Tong cong 190.993

Trong trudng hop s6 tién thu duoc tir dot phat hanh khong dap tng duoc sb tién du

kién tai trg cho cac du 4n, Hoi dong quan tri Cong ty s& xt 1y theo hudng phat hanh trai

phiéu doanh nghiép va vay cac Ngan hang, cac t6 chirc khac dé dap tng nhu ciu giai ngan

von theo tién do cua cac du an.
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VIII. CAC POI TAC LIEN QUAN TOI POT CHAO BAN

TO CHUC KIEM TOAN: CONG TY TNHH DELOITTE VIET NAM

bia chi: S6 8, Pham Ngoc Thach, Déng ba, Ha No1

Dién thoai: 043 8524123  Fax: 043 38524143

TO CHUC TU VAN: CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN DAU KHIi
Dia chi: S6 18 Ly Thuong Kiét, Hoan Kiém, Ha Noi

Dién thoai: 043 9343888  Fax: 043 9343999
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